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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Annerbergsgarden, 718000-0668 far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal &ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permant boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrénsning.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 1944-08-25 och féreningens géallande stadgar
registrerades senast 2023-10-25.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Féreningen &ger fastigheten med registerbeteckning Sergeanten 4. Fastighet omfattar 10 Iagenheter
med en sammanlagd yta av 497 kvm, samtliga upplatna med bostadsratt. Marken &r pa 621 kvm och
ags av féreningen.

Lagenhetsférdelning:

10 st 2 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Protector. Bostadsrattsféreningen &r ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1944.

Foreningen har en underhallsplan.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2024-05-07 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Emma Fredriksson Ledamot ordférande

Susanne Tillman Ledamot sekreterare & kassor
Alf Jonsson Ledamot

Mats Karlsson Ledamot

Liselott Jonsson Suppleant

Patrick Bruce Suppleant

Revisor: Rolf Jonsson
Valberedning: Vakant
Foreningens firma tecknas av ordférande eller annan medlem i styrelsen.

Styrelsen har under aret hallit 1 st protokollfort sammantrade utéver arstamman och det
konstituerande styrelsemotet.
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Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Relining samt maleriarbeten i kllaren.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 10.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 15.
Under réakenskapsaret har 1 6verlatelse agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.

Eget kapital
Medlemmarnas Dispositions Arets
insatser fond resultat
Belopp vid arets bérjan 21795 665 843 -173 634
Disposition enl arsstammobeslut 173 634
uttag fran dispositionsfonden -173 634
Arets resultat -286 141
Belopp vid arets slut 21795 492 209 -286 141
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 394386 379896 352122 351822 351972
Resultat efter finansiella poster -286 141 -173 634 -8 498 46 435 56 774
Soliditet, % 14 26 30 30 28
Sparande per kr/kvm 186 negativ 75 185 206
Arsavgift kr/kvm 775 738 683 683 683
Energikostnad kr/kvm 278 280 252 253 235
Rantekostnad kr/kvm 89 46 54 53 49
Skuldsattning/kvadratmeter (Ian/kvm) 2653 2712 3037 3 099 3163
Skuldkvot, % 3 4 4 4 5
Rantekéanslighet, % 3 4 4 5 5
Arsavgifts andel av totala rérelseintakter, % 98 97 96 97 97

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berédkande enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/lkvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som beréakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséattningen, ju lagre kvot ju lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2024 vilket kan férklaras av héga
reparations/underhallskostnader.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 492 209
arets resultat -286 141
Summa balanserat resultat 206 068
disponeras
tas ur dispositionsfonden 286 141
balanseras i ny rakning -80 073
Att i ny rédkning 6verfors 206 068

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tildggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséattning 1 394 386 379 896
Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 394 386 379 896
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2,3 -580 174 -474 096
Personalkostnader -18 398 -14 299
Avskrivningar anlaggningstillgangar -45 593 -45 645
Summa rorelsekostnader -644 165 -534 040
Roérelseresultat =249 779 -154 144
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8077 13 065
Réantekostnader och liknande resultatposter -44 439 -25 555
Summa finansiella poster -36 362 -12 490
Resultat efter finansiella poster -286 141 -166 634

Bokslutsdispositioner

Foéréndring av periodiseringsfonder - -7 000
Summa bokslutsdispositioner - -7 000
Arets resultat -286 141 -173 634
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 1314 612 1360 205
Summa materiella anlaggningstillgangar 1314 612 1360 205
Summa anldggningstillgangar 1314 612 1360 205

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -38 877 -
Ovriga fordringar 27 405 131
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 9671 9 264
Summa kortfristiga fordringar -1 801 9 395
Kassa och bank

Kassa och bank 290 261 628 841
Summa kassa och bank 290 261 628 841
Summa omsittningstillgangar 288 460 638 236

SUMMA TILLGANGAR 1603 072 1998 441
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 21795 21795
Summa bundet eget kapital 21795 21795
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 492 209 665 843
Arets resultat -286 141 -173 634
Summa fritt eget kapital 206 068 492 209
Summa eget kapital 227 863 514 004
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 1318 408 1 347 860
Summa langfristiga skulder 1318 408 1 347 860
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder - 16 767
Leverantérsskulder 21 846 19 859
Skatteskulder 2 966 3 641
Ovriga skulder 8 598 6 451
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6 23 391 89 859
Summa kortfristiga skulder 56 801 136 577

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1603 072 1998 441
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Kassaflédesanalys

Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
férdndring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandignar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets Kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

7(10)

2024 2023
-286 141 -166 634
45 593 45 645
-240 548 -120 989
11196 3 505
-719 776 50 695
-309 128 -66 789
-29 452 -161 317
-29 452 -161 317
-338 580 -228 106
628 841 856 947
290 261 628 841
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

8(10)

Anliggningstillgangar Ar
-Byggnader (Markvardet &r inte foremal for avskrivning) 50
Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror lokal, garage och p-plats 9150 11 400
Arsavgifter 385170 366 816
Ovrigt 66

Summa 394 386 378 216
Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Stadning entreprenad 13 223 9794
Tradgard 1291 3348
Summa 14 514 13 142
Reparationer och underhall

Lépande underhall 333070 42 168
OVK / Energideklaration 18 079
Ovrigt 265
Summa 333070 60 512
Taxebundna kostnader

El 6737 13 501
Varme 104 397 94 098
Vatten 30 203 31557
Sophamtning/renhallning 15 878 16 454
Summa 157 215 155 610
Ovriga driftskostnader

Forsakring 12 737 4109
Sjalvrisk 192 547
Kabel-tv 5337 3948
Foérbrukningsmaterial 723
Ovrigt 20 418 11 934
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 16 299 15 890
Summa 54 791 229 151
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 559 590 458 414
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Not 3 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Kontorsomkostnader 15
Portokostnader 72 15
Foérvaltningskostnader 17 471 13 968
Bankkostnader 2592 1684
Ovriga externa kostnader 450
Summa 20 585 15 682
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 282 257 2 282 257
2 282 257 2 282 257
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -922 052 -876 407
-Arets avskrivning enligt plan -45 593 -45 645
-967 645 -922 052
Redovisat varde vid arets slut 1314612 1 360 205
Taxeringsvérde byggnader: 3 897 000 3 897 000
Taxeringsvérde mark: 1987 000 1987 000
5884 000 5884 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 29 452 29 452
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 117 808 117 808
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 1171148 1 200 600
1318 408 1 347 860
Banklan Belopp Réntesats Bundet till
2024-12-31
Stadshypotek 347068 29 185 2,26% 2031-03-01
Stadshypotek 347069 170 155 2,26% 2031-03-01
Stadshypotek 352253 751 869 4,37%
Stadshypotek 340728 193 179 2,65% 2029-12-01
Stadshypotek 347070 174 020 2,26% 2031-03-01
1318 408
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 5501 2838
Upplupna kostnader 17 890 87 021
23 391 89 859
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Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan i
fastigheten Sergeanten 4 1910100 1910 100

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga héndelser ar pabdrjade eller planerade efter rakenskapsarets utgang.

Underskrifter

Eskilstuna, det datum som framgar av var elektroniska signatur

Emma Fredriksson Susanne Tillman
Ledamot Ledamot

Alf Jonsson Mats Karlsson
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Rolf Jonsson
Revisor
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For Bostadsrittsforeningen Annerbergsgarden, org.nr. 718000-0668

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och foérvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2024- 31/12 2024 far jag avge foljande revisionsberittelse:

Jag har granskat foreningens rakenskaper och drsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

Rikenskaperna har siffergranskats av undertecknad.

Revisionen har inte gett anledning till anmarkning betrdffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgdngar eller i 6vrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstimman faststiller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2024,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet f6r forvaltningen,

foreningsstimman godkénner styrelsens forslag om disposition av arets
resultat.

EsKkilstuna, det datum som framgar av min elektroniska signatur

Rolf Jonsson
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