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INLEDNING

Bostadsrittsforeningen ska tillvarata sina medlemmars ekonomiska intresse!

En medlemsorienterad bostadsréttsférening 4r da man i styrelsen arbetar med tydligt fokus
pa att alla beslut ska vara férankrade utifrdn ett konkret medlemsperspektiv. Med detta sa
menas att styrelsen aktivt ska identifiera alla de behov och &nskemal som bade nuvarande
som kommande medlemmar kan tinkas ha pa sitt boende i féreningens fastighet. Man ska
ha goda kunskaper inom verksamhetens alla olika delomraden for att kunna utfora rétt saker
pa ritt sitt inom f8rvaltningen, bade pa detaljniva som pa en mer &vergripande niva. Detta
giller t ex inom planering av fastighetens underhall, ekonomistyrning, information om
foreningens och marknadens framtida utveckling samt riskhantering. Man maste vidare
forstd ndr man ska kalla in extern expertis och att inte alla fragor kan losas eller utforas
internt inom styrelsen m.m. Se mer om detta under kap 17 pa sidan 21-28 i‘dessa stadgar.

Vad ir en bostadsrittsforenings stadgar?

Stadgar &r bostadsrittsféreningens regelverk som alla i foreningen ska lyda efter. Stadgarna
giller sdledes for styrelsens ledamdoter, valberedning och &vriga medlemmar. Lagstiftning
har alltid foretrdde framfér stadgarna. Vid dndringar i lagstiftningen sd har den nya
lagtexten foretrdde framfor stadgarna, dven om stadgarna inte har hunnit korrigeras efter
lagéndringen. De primira lagarna for bostadsrittsforeningar dr bostadsréttslagen samt lagen
om ekonomiska foéreningar. Det &r dven bra att kdnna till jordabalken, koplagen, avtalslagen
och lagen om oskiliga avtalsvillkor mellan nédringsidkare som &r viktig vid foreningens avtal
med olika leveranttrer/ forvaltare.

Stadgarnas betydelse for dig som ir medlem i en bostadsrittsforening

Du som medlem ska kénna till samtliga delar i stadgarna och dédrigenom kunna agera pa ett
bra sitt i féreningens verksamhet. Du som ér ledamot i styrelsen eller sitter i valberedningen
har ett extra stort ansvar for att kunna stadgarnas paragrafer och sérskilt de som reglerar ditt
fortroendeuppdrags omrade.

Stadgarnas betydelse for dig som &r fastighetsmiklare

Som fastighetsméklare bér du i samband med en &verlételse studera dessa stadgar noggrant
och informera spekulanter om s#rskilt viktiga punkter och uppmana dem att innan
overldtelsen sker, studera dessa stadgar noggrant. Pa tverlatelsedagen dven ga igenom de
for en kopare viktigaste punkterna i dessa stadgar tillsammans med kdparen.

Stadgarnas betydelse for dig som 4r kopare

Du ska som blivande medlem i en bostadsrittsférening kénna till stadgarna och dérigenom
kunna agera i enlighet med dessa stadgar. Ar det nigot i stadgarna du undrar 6ver innan du
ska skriva pa ett kdpekontrakt, sa kontakta foreningens styrelse for mer information.

KALLFORTECKNING

Dessa stadgar har framtagits av konsultforetaget Fastitia.se

Som underlag for att uppratta dessa stadgar har bl a foljande kéllor anvénts:

- Bostadsrittslagen

- Lagen om ekonomiska féreningar

- Styrelse, stimma och stadgar av Nelson, Bulow och Lennung - Férlag: Studentlitteratur
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1. FORENINGENS FIRMANAMN
OCH SATE

1 § Foringens firma
Foéreningens firma #r: Bostadsréttsféreningen
Kvalitetshus 1 i Eskilstuna.

Styrelsen har sitt siite i Eskilstuna kommun.

2. FORENINGENS ANDAMAL

2 § Foreningens indamal (syfte)
Foreningen har tll &dndamal att frédmja
medlemmarnas ekonpmiska intressen (se mer
under 55-57 §) genom att i foreningens hus
upplata bostdder och lokaler it medlemmarna
till nytjande utan tidsbegrénsning. Medlems
rétt i foreningen pa grund av sddan upplatelse
kallas bostadsrétt. Medlem som innehar sddan
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

3. FORENINGENS VISION, .
VERKSAMHETSIDE, POLICY & MAL

3 § Foreningens vision

Foreningen bor ha en uttalad vision med sin
verksamhet. Den ska kortfattat beskriva ett
drémscenario, om hur féreningens verksamhet
ska se ut och uppfattas om ca 5-10 &r. Denna
vision ska tydligt framgd i foreningens
arsredovisning, detta géller dven 4-6 § nedan,

4 § Foreningens verksamhetsidé
Féreningen bor ha en verksamhetsidé. Denna
verksamhetsidé ska kortfattat beskriva hur
foreningen ska uppna sin vision (se 3 §).

5 § Foreningens verksamhetspolicys
Foreningen bir uppritta en overgripande
verksamhetspolicy eller olika delpolicys.

De ska priglas av de virderingar som ska rada
inom foreningens verksambhet.

6 § Foreningens verksamhetsmal
Foreningen ska senast sex veckor efter
ordinarie stimma sitta upp de olika delmal
inom verksamheten som ska uppnas under det
kommande aret.
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4, FORENINGENS RAKENSKAPSAR
OCH REVISION

7 § Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsér omfattar kalender-
ar. Senast sex veckor fére ordinarie stimma
ska styrelsen till revisorerna avlimna en
forvaltningsberdttelse, resultat och balans-
rikning med noter.

8 § Revisorer

Revisorerna ska vara minst en och hogst tva
med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs p& foreningsstimma
for tiden frin ordinarie fdreningsstimma till
néista ordinarie foreningsstimma hallits.

Revisorn méste ha for uppdraget nédvéndig
kompetens. De behover inte vara medlemmar i
foreningen.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till
ordinarie stimma &ver av revisorerna i
revisionsberittelsen gjorda anmirkningar.

Revisorsuppleantens uppgift
Revisorsuppleantens uppgift &r att vara
delaktig i revisionen samt sétta sig in i och lira
sig arbetet, men har som suppleant inget
ansvar.

9 § Revisionsberiittelsen

Revisorerna ska avge sin revisionsberittelse
senast tre veckor innan féreningsstimman. Av
revisionsberdttelsen ska det tydligt framga vad
som granskats och vad som inte granskats av
revisorn.

10§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisions-
berittelsen och styrelsens forklaring dver de
eventuella anmérkningar revisorerna gjort ska
delas ut till medlemmarna senast tva veckor
fore stimman.
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5. FASTIGHETENS UNDERHALL

11 § Sparande till kommande underhall
Féreningen ska i budgeten for varje ar sétta av
ett belopp fér sparande Gl fastighetens
kommande underhdllsbehov (se mer om detta
under § 56-57 pa sidan 26 och 27).

12 § Underhall av fastigheten

Styrelsen svarar for att foreningens fastighet
(byggnader och mark) érligen besiktigas och
halls i gott skick.

Resultatet av denna besikining boér redovisas
pa arsstimman med datum och medverkande
personer. Minst vart 5:e &r ska en besikining
utféras av fackmdn for att inte riskera att
drabbas av onddiga och dyra reparations-
atgérder.

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan for
genomforandet av underhallet for féreningens
fastighet och arligen uppritta en budget for att
kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
dirigenom sikerstilla behtvliga medel finns
for att trygga underhallet av fastigheten.

Styrelsen bor dven fora en tydlig forteckning
over de stdrre reparations- och underhélls-
atgdrder som utforts pa fastigheten, vem som
utfort arbetet samt kostnaden for detta. Denna
forteckning ska uppdateras arligen och bor
dven tydligt beskrivas i arsredovisningen.

Stérre underhall ska normalt utfdras med
utgangspunkt fran underhéllsplanen och den
arliga besiktningen.

6. INSATSER OCH ARSAVGIFTER

13 § Insatser och arsavgifter

Insatser och &rsavgifter faststills av styrelsen.
Om en insats ska dndras maste alltid beslut om
detta fattas pa freningsstimma.

Foreningens arliga utgifter for t ex drift,
reparationer, férvalining, kapital, avgifter och
skatter samt sparande till kommande under-
hdll mm. ska finansieras genom att alla
bostadsrittshavare betalar en arsavgift till
féreningen som baseras pa “sjdlvkostnads-
principen” (se mer under § 55-57).
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Arsavgiften ska betalas ménadsvis i forskott
senast den sista vardagen fbre varje ny
kalenderménads bérjan om inte styrelsen

beslutar annat via stimmobeslut. Ars-
avgifterna ska betalas in pa det konto som &r
fortryckt pa inbetalningsavin.

Arsavgifterna ska fordelas i férhdllande till
bostadsritternas andelstal.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa
post- eller bankkontor anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid
betalningen. Limnar bostadsréttshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank- post-
eller girokonto eller via internet, anses
beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér
betalningsuppdraget togs emot av det
férmedlande kontoret.

Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar
dréjsmalsrédnta, enligt réntelagen pad den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
att full betalning sker samt paminnelseavgift
enligt férordningen om ersdttning for inkasso-
kostnader m.m.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sdrskilda
avgifter for atgdrder som den ska vidta, med
anledning av lag eller férfattning.

Beslut om éndrade insatser, arsavgifter och
tvriga avgifter ska snarast - skriftligen och
personligen - meddelas bostadsrdttshavarna.
Styrelsen ska dven hdlla det fullstindiga
beslutsunderlaget for en dndring, tillgéngligt
fér samtliga medlemmar och képare/méklare.

Betalningsforpliktelse vid forvirv

Den som forvirvar en bostadsrdtt svarar inte
f6r de betalningsférpliktelser som den frdn
vilken bostadsriitten har dvergatt hade mot
bostadsritisforeningen. N&r en bostadsritt
dverghtt genom gava, bodelning, testamente,
eller liknande forvérv, svarar dock férvérvaren
fér sadana forpliktelser.
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7. OVRIGA AVGIFTER

14 § Ovriga avgifter fran foreningen

- Upplételseavgift

- Overlételseavgift

- Pantsdttningsavgift

- Avgift fér Andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift far uppga till hégst 2,5 % och
pantsdttningsavgift till hogst 1 % och avgift for
andrahandsuthyrning med 10 % av det pris-
basbelopp som giiller vid tidpunkten for
anstkan om medlemskap respektive tidpunkt
for underrittelse om pantsittning samt
uthyrning,.

Overlatelseavgiften betalas av férvirvaren och
pantsitiningsavgift betalas av pantséittaren.

8. MEDLEMSKAP OCH
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

15 § Overlatelse och medlemskap

Nér en bostadsritt dverlits till en ny inne-
havare, fir denne utéva bostadsritten och
flytta in i ligenheten endast om han eller hon
antagits som medlem i bostadsrittsfSreningen.

Forvarvare av bostadsrédtt ska anstka om
medlemskap i bostadsrittsforeningen pa sa
séitt som stémman bestimmer. Till anstkan ska
bifogas: Overlételseavtal, en kreditupplysning
goras, i vissa fall dven andra registerutdrag,

16 § Allminna bestimmelser

Friga om att anta en medlem avgbrs av
styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast,
senast inom 4 veckor fran det att skriftlig
anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra fragan om medlemskap.
Medlemskap i foreningen kan beviljas for
fysisk person och juridisk person som &vertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en
bostadsritt har Overgatt till fir inte vigras
medlemskap i foreningen om foreningen
skiligen bér godta forvirvaren som bostads-
rittshavare.

Medlemskap fir enligt lag inte vigras pa
grund av etniskt ursprung, nationalitet,
hudfdrg, ras, religion, dvertygelse, sexuell

laggning,

Om det pA goda grunder kan antas att
férvadrvaren inte for egen del permanent ska
bositta sig i bostadsrittsligenheten, har en s k
kamphund eller andra farliga djur s har
féreningen rétt att viigra medlemskap.

Samtycke frén féreningen behévs inte vid;

1. Forvarv vid exekutiv forsiljning  eller
tvangsforsilining enligt 8 kap bostadsritts-
lagen, om den juridiska personen hade pant-
ritt i bostadsritten, eller di

2 Forvdarv gors av en kommun eller ett
landsting och ldgenheten &r avsedd for
permanent boende.

Styrelsen ska dock genast underrdttas om
upplételsen.

Skriftlig forklaring till nekat medlemskap
Den som vigras medlemskap ska fi en
skriftlig motivering till detta av styrelsen.

Make/niirstaende far ej viigras intride

Om en bostadsritt har Overgatt till
bostadsrittshavarens make eller sambo far
maken eller sambon inte vigras medlemskap i
foreningen. Vad som nu sagts dger motsvaran-
de tillimpning om bostadsritt till bostads-
ldgenhet Svergétt till annan nérstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostads-
ridttshavaren.

Andel i bostadsritt

For att den som forvirvat andel i bostadsritt
till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
gdller att bostadsritten efter forvirvet innehas
av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt ssmmanboende nérstdende personer.

Bodelning, arv och testamente, etc.

Om en bostadsritt dvergétt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och férvdrvaren inte antagits till
medlem, fir foreningen uppmana forvirvaren
att inom sex maénader frdn uppmaningen visa
att ndgon, som inte far wvigras intride i
foreningen, forvarvat bostadsritten och stkt
medlemskap.

Om uppmaningen inte f&ljs, fir bostadsritten
tvingsforstljas enligt 8 kap bostadsréttslagen
for forvérvarens rikning.
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Didsbo

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare
far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte
dr medlem i foreningen. Tre ar efter dédsfallet
fir foreningen dock uppmana dodsboet att
inom sex manader fran uppmaningen visa att
bostadsrdtten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsritts-
havarens dod eller att nigon, som inte far
vigras intrdde i fOreningen, har fdrvirvat
bostadsrédtten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
for dodsboets rékning. I detta fall ska
testamente eller bouppteckning godkind av
dodsboet och registrerad hos Bolagsverket
bifogas med anstkan om medlemskap.

Motsvarande giller for juridisk person om
denne har pantrdtt i bostadsritten och
forvirvet sker genom tvangsfdrsiljning enligt
bostadsrittslagen  eller  vid  exekutiv
forséljning.

Overlatelse till juridisk person

En juridisk person som férvédrvat en bostads-
rétt till en bostadslédgenhet far inte bli medlem
utan samtycke av féreningens styrelse.

Vid juridisk person ska det framgéd vilken
fysisk person som avser nyttja bostadsritten.
Denna fysiska person fir endast anvénda
bostadsrétten for sitt eget permanenta boende.

Ogiltig dverlitelse vid viigrat medlemskap
Overlatelse 4r ogiltig om den som kdpt en
bostadsritt, ej antas som medlem i féreningen.
Detta giller inte vid exekutiv forséljning eller
vid tvangsforsdljning enligt bostadsrittslagen.
Har i dessa fall férvérvaren inte antagits som
medlem ska foreningen l6sa bostadsritten mot
skilig ersdttning utom i fall di en juridisk
person, enligt 6 kap 1 § andra stycket
bostadsriéttslagen, far utéva bostadsrétten utan
att vara medlem.

Formkrav vid tverlitelse - dverlitelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom
kép ska uppréttas skriftligen och undertecknas
av siljaren och ktparen. Avtalet ska innehalla
uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen
avser samt pris. Motsvarande ska i tilldimpliga
delar gilla vid byte och géva. Om avtalet inte
uppfyller formkraven 4r $verldtelsen ogiltig.
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9. BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER & SKYLDIGHETER

17 § Bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad
hélla ldgenheten, jimte tillhérande utrymmen i
gott skick (enl. Brl § 36 stycke 1 och 2) och
svara for ligenhetens samtliga funktioner.

Detta giiller dven fér markomrade, om sidan
ingér i upplatelsen av bostadsritt (det ska da
tydligt framgd av upplatelse/dverlatelse-
avtalet).

Bostadsridttshavarens ansvar for ldgenhetens

underhdll och reparationer omfattar bla.:

* Egna installationer.

» Icke bdrande innervéggar, stuckatur.

» Ytskikt pA rummens viiggar, golv och tak
jimte den underliggande behandling som
krdvs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmannamaéssigt sitt.

* Underliggande fuktisolerande skikt i
ldgenhetens badrum och vatrum.

e Inredning i ldgenheten och &vriga
utrymmen tillhérande ligenheten,
exempelvis; sanitetsporslin, kdksinred-

ning, vitvaror sdsom kyl, frys, spis, disk-
och tvéttmaskin.

e Ligenhetens innerdtrrar med tillhdrande
karm, sockel, lister, foder, titningslister,
lasanordning inklusive nycklar m.m.

» Lipenhetens ytterdérr med tillhdrande
karm (savil inre som yttre), brevinkast,
ringklocka, handtag, sockel, lister, foder,
tétningslist, ldsanordning, nycklar m.m.
Bostadsrittsforeningen  svarar  dock  for
mdlning  av  ytterddrrens  ytiersida.
Vid byte av ligenhetens ytterdorr ska den nya
dorren motsvara de normer som vid utbytet
géller for brandklassning och ljuddidmpning.

¢ Till fénster och fénsterdtrr hrande glas,
bégar, beslag, handtag, gangjirn, titnings-
lister, fonsterkarm m.m., samt malning.
Bostadsrittsfireningen  svarar  dock  for
mdlning och underhdll av utifrdn synliga delar
av fonster/fonsterdérr.

* Byte av element (radiatorer) samt malning
av element och vérmeledningar.

e Rensning av golvbrunn, sil och vattenlas,
samt kldmringen runt golvbrunnen.
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* EI- och vattenledningar, avstdngnings-
ventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till inredning som disk- och
tvéttmaskin,

* Ledningar for vatten, avlopp, elektricitet,
gas och anordningar for informations-
overforing till de delar som &r synliga i
lagenheten och som betjdnar endast den
aktuella ldgenheten.

e Sikringsskap (gruppcentral) och dérifran
utgaende synliga elledningar i ldgenheten,
strombrytare, eluttag och fasta armaturer.

» Koksflikt, Kkolfilterflikt, spiskdpa och
ventilationsflakt.

Installation av anordning som pdverkar husets
ventilation kriver styrelsens tillstdnd.

o Elektrisk golvvirme, som bostadsritts-
havaren forsett ldgenheten med.

* Handdukstork.

Om bostadsritisforeningen forsett ligenheten
med vattenburen handdukstork som en del av
ligenhetens  vdrmeforsorjning  ansvarar
bostadsrittsféreningen for underhdllet.

» Eldstidder och braskaminer.

Atgirder bostadsrittshavaren vidtar i
Ligenheten ska utforas fackmannamassigt.
Bostadsréttshavaren ska félja de anvisningar
som féreningen lémnar betrédffande ingrepp i
bdrande konstruktion, installationer avseende
avlopp, virme, el, gas, vatten, ventilation och
anordningar fér informationséverforing samt
annan vésentlig foréndring av ldgenheten.

Andringar i sAdana installationer som
foreningen forsett lagenheten med ska i forvig
alltid godkénnas av foreningen i den méan som
de inte omfattas av bestimmelsen i § 17 3:e st
ovan om foéréndringar i ligenheten.

Ligenheternas entréddrrar med tex. beslag,
handtag och brevidda far inte avvika {mer &n
marginellt) med hur det generellt ser ut i
féreningens trapphus.

Bostadsréttshavaren svarar for renhélning och
snoskottning av till ldgenheten horande
balkong, terrass eller uteplats samt for sin
parkeringsplats, detta giller dven malnings-
arbeten av balkong, terrass eller altan och ska
utféras i enlighet med f6reningens &nskemal,

Ingér i upplételsen forrdd, garage eller annat
ligenhetskomplement har bostadsrdttshavaren
samma underhélls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for ligenheten enligt
denna bestdimmelse,

Parabolantenner eller annan utrustning fér ej
fistas pa sadant sitt att ndgon del sticker ut
utanfir fasad eller balkong,

Bostadsrittshavaren  ansvarar  gentemot
féreningen fér sddana adtgérder i ligenheten
som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsritten, siasom reparationer, underhall
och installationer som denne utfort.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att dll
foreningen anmadla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning och  ledningar som
féreningen svarar for enligt dessa stadgar eller
enligt lag.

Bostadsrittslagen och foreningslagen inne-
hiller detaljerade bestimmelser om begrins-
ningar i bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings-
eller brandskada.

Reparationer pga brand- eller vattenlednings-
skada
For reparationer pad grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittsha-
varen endast om skadan uppkommit genom;
1. egen vardsloshet eller férsummelse,
eller

2, vardslshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hushallet eller
som bestker detsamma som gést,
b) ndgon annan som &r inrymd i
ligenheten, eller
) ndgon som utfor arbete i ligenheten
for bostadsrdttshavarens rdkning,

For reparation pa grund av brandskada som
uppkommit  genom  vardsloshet  eller
forsummelse av = ndgon annan  &n
bostadsréttshavaren sjélv dr dock bostadsrétts-
havaren ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.
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18 § Bostadsrittsforeningens

reparations- och underhallsansvar
Bostadsrittsforeningen svarar for reparation
och underhall av ledningar f6r avlopp, virme,
gas, el, vatten och, ventilation samt
anordningar for informationsoverféring som
inte dr synliga i ldgenheten och féreningen
forsett ligenheten med och dessa tjanar fler 4n
en ldgenhet. Detsamma giller rékgéngar (dock
ej fér Oppna spisar, kaminer och kakelugnar)
och ventilationskanaler.

Bostadsrittsforeningen svarar dven bl.a. for;

e Malning av utifrin synliga delar av
yttersida av ytterdérr och ytterfénster.
Detsamma géller for balkong- och
altandorr, samt inglasade partier.
Védringsfilter (for ventilationen).

e Armaturer for wvatten (blandare,
duschmunstycke, m.m.) inklusive
packning, avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenled-
ning samt golvbrunn.

Brandvarnare.

Koksflakt/spiskapa som utgdr del av
husets ventilation och som féreningen
forsett ldgenheten med.

Bostadsrittsféreningen ansvarar for lickage
som sker pé tappvattenledningar. Dock ej dér
bostadsrattshavaren anses vara véllande
genom férsumlighet eller vardsléshet.

Foreningen svarar via styrelsen for att huset
och féreningens fasta egendom i dvrigt dr vil
underhéllet och halls i gott skick.

19 § Foreningens ritt att avhjilpa brister i
ligenheten

Féreningen har rétt att gd in och avhjilpa
brister i en bostadsritt som medlem ansvarar
fér och pa medlemmens bekostnad om denne
férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick i
sddan utstrickning att annans sikerhet
dventyras eller att det finns risk fér omfattande
skador pé& egendom, och inte efter uppmaning
avhjalper bristen s& snart det &r méjligt.

Bostadsrittsféreningen far ata sig att utféra
sadan reparation samt byte av inredning och
utrustning som bostadsrittshavaren ska svara
for. Beslut om detta ska fattas pa en férenings-
stimma, med enkel majoritet, och far endast
avse atgird som foretas i samband med

-
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omfattande underhéll eller ombyggnad av
foreningens hus och som berdr bostadsritts-
havarens ldgenhet. Foreningens dtgérder enligt
denna bestdimmelse ska ske till normal
standard, bostadsrittshavaren kan genom att
betala en mellanskillnad fa en htgre standard.

Om foéreningen vid intraffad skada blir
ersitiningsskyldig gentemot  bostadsrétts-
havare for ligenhetsutrustning eller personligt
[6sére ska ersidttningen berdknas enligt
kostnad for att aterstdlla det som skadats till
minst den standard som fanns fére skadan.

20 § Ordning ach skitsel

Bostadsrittshavaren #r skyldig att ndr han
anvinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras fér att
bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten, samt inte utsitta Ovriga
medlemmar fér sanitir oligenhet (kan
avhjélpas pa bostadsrittshavarens bekostnad)
och ritta sig efter de sdrskilda regler som
féreningen meddelar fér alla.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn
dver att dessa aliganden fullgdrs ocksd av den
som hér till hans hushall eller géstar honom
eller av ndgon annan som han inrymt i
ldgenheten eller som dir utfr arbete f&r hans
rikning. Kriminellt belastade personer eller
farliga husdjur, som t ex s k kamphundar, far
ej inhysas i féreningens fastighet. Farliga varor
far ej heller inrymmas i féreningens fastighet.

Foremal som bostadsrittshavaren vet dr eller
kan misstdnkas vara behiftat med ohyra fir
inte foras in i fastigheten eller ldgenheten.

21 § Foreningens tilltrade till ligenheten
Foretrddare for bostadsritisféreningen har rétt
att komma in i lagenheten nér det behévs for
tillsyn eller att utféra arbete som fdreningen
svarar for, Nér bostadsrétten ska siljas genom
tvingsforsidljning 4  bostadsrittshavaren
skyldig att visa ldgenheten pa limplig tid.

Fdreningen ska se till att bostadsréttshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet &n
nddvandigt. 1 de fall tilltrdde behovs till
ldgenhet for reparationer som foreningen
ansvarar fdr ska medlem informeras senast en
ménad innan tilltride 6nskas. Forutsatt att det
inte géller akuta reparationer.
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Bostadsréttshavaren &r enligt bostadsriitts-
lagen skyldig att tala sddana inskrdnkningar i
nyttjanderdtten som féranleds av nédvéndiga
atgérder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken,

Om bostadsrittshavaren inte limnat tilltrdde
niir foreningen har rétt till det kan féreningen
ansbka om sdrskild handréckning vid
kronofogdemyndigheten.

22 § Andamal med ligenheten
Bostadsrittshavaren ska vara skriven pa
lagenheten (om inte andrahandsuthyrning
foreligger) och far inte anvdnda ligenheten foér
annat &ndamal &n for sitt permanenta boende.

23 § Forsikring

Bostadsrittshavaren dr skyldig att ha en
hemforsdkring med bostadsréttstilligg som
omfattar det underhélls- och reparationsansvar
som foljer av lag och dessa stadgar.

10. FORANDRINGAR I LAGENHET

24§

Bostadsréttshavaren far foreta foréindringar i

ldgenheten. Dessa ftréndringar/atgérder som

redovisas nedan krdver dock styrelsens
tillstand:

- Ingrepp i bidrande konstruktion

- Andringar av befintliga ledningar for avlopp,
virme, gas, vatten, ventilation.

- Annan vésentlig forandring av ligenhetens
karaktirsdrag, t ex d&ndrad planlésning eller
att dess kulturhistoriska vérde inte tas
tillvara

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstind tili
atgdrd, som avses i forsta stycket, om inte
atgarderna &r till pataglig skada eller
oldgenhet for féreningen.

11. UTHYRNING I ANDRA HAND

25 § Ansbkan om andrahandsuthyrning
Vid andrahandsuthyrning ska en skriftlig
anstkan ges in till styrelsen/fbrvaltaren.
Styrelsen provar dérefter grunden foér andra-
handsuthyrningen. Bostadsrattshavaren ska ha
skil for att hyra ut sin bostadsritt i andra
hand.

10

TillstAndet ska begrdnsas tll 2 ar i taget, dock
maximalt fér 4 dar. Skidl till andrahands-
uthyrning kan vara till exempel foljande:
Tillfdlligt arbete pd annan ort

Studier pd annan ort
Utlandstjinstgoring

Provbo i ett samboftrhéllande
Sjukdom

oDoooa

Om tillstAnd till andrahandsuthyrning ges, bér
du som bostadsrittshavare tinka pa filjande:

0O Du é&r fullt ansvarig mot foreningen att
manadsavgiften betalas in i tid.

L Du &r ansvarig for att din hyresgist
inte stér andra boende i huset eller i
§vrigt skadar foreningens egendom.

O Att uppratta ett skriftligt andrahands-
kontrakt pd maximalt 2 ar i taget for
att inte  andrahandshyresgistens
besitiningsskydd ska intrdda.

O Det finns ofta att kdpa standard-
kontrakt fér uthyrning i bokhandeln.

Samtycke fran styrelsen behovs inte;

1.om en bostadsritt har forvérvats vid
exekutiv forsiljning eller tvangsférséljning
enligt bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantritt i bostadsrétten och
som inte antagits till medlem i féreningen.

2.om ligenheten &r avsedd for permanent
boende och bostadsritten till ldgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting,.

Styrelsen ska da direkt underréttas om detta.

I friga om en bostadsrittsligenhet som
innehas av en juridisk person krivs det for
tillstdnd endast att féreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Ett tllstand till andrahandsupplatelse kan
forenas med villkor.

Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsréttshavaren
dndd uppléta sin ligenhet i andra hand om
hyresndmnden l&mnar sitt tillstAnd.

Tillstdind ska limnas om bostadsrittshavaren
har beaktansvarda skal for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning
att végra samtycke. Tillstindet ska av hyres-
nédmnden begrénsas till viss tid.
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12, FORVERKANDE AV
BOSTADSRATTEN

26 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas

med bostadsrétt kan i enlighet med bostads-

rittslagens bestimmelser forverkas, bla.;

1. om bostadsréttshavaren drdjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utover
tvad veckor fran det att foreningen efter
forfallodagen anmanat denne att fullgsra
sin betalningsskyldighet.

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att
betala  drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse nir det giller en
bostadslégenhet, mer #n en vecka efter
forfallodagen eller, niir det giller en lokal,
mer dn tva vardagar efter férfallodagen.

3. om bostadsrittshavaren utan samtycke
eller tillstind upplater lagenheten i andra-
hand.

4. om bostadsrittshavaren inrymmer utom-
stdende personer eller husdjur som &r till
men for foreningen eller medlem, se dven
§ 20.

5. om ligenheten anvinds fér annat &indamal
dn det avsedda.

6. om bostadsrdttshavaren eller den, som
ldgenheten upplatits till i andra hand,
genom véardsléshet 4r vallande till att det
finns ohyra i ldgenheten, genom att inte
utan oskiligt dr&jsmal underritta styrelsen
om att finns ohyra i ldgenheten, bidrar till
att ohyran sprids i fastigheten.

7. om bostadsrittshavaren eller den som
ligenheten upplatits till i andra hand pa
annat sadtt vanvardas eller asidosétter sina
skyldigheter.

8. om bostadsrittshavaren inte limnar till-
tréde till ligenheten och inte kan visa giltig
ursdkt for detta.

9. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det maéste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldig-
heten fullgors.

10. om ldgenheten helt eller till visentlig del
anvinds for néringsverksamhet eller
didrmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till en inte ovisentlig del
ingdr i brottsligt forfarande eller for
tillfalliga  sexuella f6rbindelser mot
ersdttning.

Bostadsritten 4r inte forverkad om det som
ligger bostadsréttshavaren till last 4r av ringa
betydelse for foreningen. Vid bedtmningen
ska det sirskilt beaktas om det som ligger
bostadsréttshavaren till last har sin grund i att
en ndrstdende eller tidigare nirstiende har
utsatt bostadsréttshavaren eller ndgon i dennes
hushall for brott.

En uppsigning ska vara skriftlig och avsindas
i rekommenderat brev.

Ar det friga om en bostadsrattsligenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit
forhindrad att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse inom den tid som anges
i forsta stycket p.2 pa grund av sjukdom eller
liknande oftrutsedd omsténdighet och
avgiften har betalats, s& snart det var mdiligt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om
bostadsritishavaren vid upprepade tillfillen
inte betalar arsavgiften, inom den tid som
anges i p 2. Han eller hon har d4 asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon
skéligen inte bor fa behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Avsigelse av bostadsriitt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostads-
rdtten tidigast efter tva &r fran upplételsen och
dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som
bostadsréttshavare, Avsigelsen ska goras
skriftligen till styrelsen.

Vid en avsidgelse overgdr bostadsritten till
foreningen vid det manadsskifte som intréiffar
ndrmast efter tre manader frdn avsigelsen eller
vid det senare ménadsskifte som angetts i
denna.

Fortydligande: 26 § Punkt 1-5 samt 7-9

Ar  nyttjanderitten forverkad pd grund av
forhdllande som avses i p 1-5 eller 7-9, men rittelse
sker tnnan foreningen har sagt upp bostadsritts-
havaren till avflyttning, fir han eller hon inte
direfter skiljas frin ligenheten pd den grunden.
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Detta gdller dock inte om nyttjanderitten Gr
forverkad pd grund av sidana sdrskilt allvarliga
storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran
ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren 4l avflyttning inom fre
mdnader fran den dag dd foreningen fick reda pi
forhdllande som avses i p 6 eller 9, eller inte inom
tvd mdnader frin den dag dd foreningen fick reda
pd forhdllande som avses 1 p 3 sagt till bostads-
riittshavaren att vidta riittelse.

Fortydligande: 26 § Punkt 1, 6-8 samt 10

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av
nidgon orsak som anges i p 1, 6-8 eller 10 dr han
eller hon skyldig ait flytta genast.

Fortydligande: 26 § Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt p 2 forverkad pd grund
av drdjsmdl med betalning av drsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt wupp
bostadsriittshavaren Hll avflytining, fir denne pd
grund av drdjsmilet inte skiljas frin ligenheten;

1. Om avgiften - nir det dr friga om en
bostadsrittsligenhet - betalas inom tre veckor
fran det att bostadsrittshavaren har delgetts
underrittelse om mojligheten att fi tillbaka
liigentheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid,

2. Om avgiften - ndr det dr friga om lokal -
betalas inom tvd veckor frin det att bostads-
ritishavaren har delgetts underrittelse om
mojligheten att fi tillbaka lokalen genom: att
betala avgifien inom denna tid.

Fortydligande: 26 § Punkt 2, 3-5 samt 9
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av
ndgon orsak som anges i p 3-5 eller 9 fir han eller
hon bo kvar till det mdnadsskifte som intriffar
nirmast efter tre mdnader frin uppsdgningen, om
inte ritien dldgger denne att flytta tidigare.

Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak
som anges i p 2 och bostadsrittshavaren, genon att
vid upprepade tillfiillen inte betaln drsavgiften inom
den tid som anges i p 2, har dsidosatt sinn
forpliktelser i si hog grad att ligenheten skiligen
inte bor fi behdllas.

Fortydligande: Punkt 3-5 samt 7-9

En uppsiigning pd grund av forhallande som avses i
p 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsritishavaren ldter
bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drojsmal,

12

Uppsiigning pi grund av forhdllande som avses i p
3 fir dock, om det dr friga om en bostadsriitis-
ligenhet, infe ske om bostadsritishavaren utan
drdjsndl anstker om tillstdnd Il upplitelsen och
fiir ansokan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga storningar i
boendet giiller vad som sigs i p 7 dven om ndgon
tillsiigelse om vittelse inte har skett.

Detta giller dock inte om storningarna intriffat
under en tid di ligenheten varit uppliten i andra
hand i enlighet med § 25 i dessa stadgar.

Fortydligande: 26 § Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frdn ligenheten
pd grund av forhdllande som avses i p 10 endast om
foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till
avflyttning inom tod mdnader frin det alt
foreningen fick reda pd forhdllandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till dtal, eller
om forundersokning har inletts inom samma tid,
har foreningen dock kvar sin ritt till uppsigning
intill dess att tvd mdnader har gitt frin det att
domen i brottsmilet har vunnit laga kraft eller det
riittsliga forfarandet har avslutats pd annat sitt.

13. STORNINGAR I BOENDET

27 §

Nir bostadsriittshavaren anvinder ligenheten
ska denne se till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for storningar som i sidan grad
kan vara skadligt for deras hilsa eller annars
forsimra deras boendemiljs, att det inte
skéligen bor talas.

Bostadsréttshavaren ska dven i Gvrigt i sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom eller utanfor fastigheten och rittar
sig efter de sirskilda forordningsregler som
foreningen meddelar.

Om det fdérekommer sddana stérningar i
boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen ska foreningen ge bostadsrétts-
havaren tillsigelse att denme ser till att
stdrmingarna omedelbart upphér.

Andra stycket giller inte om féreningen sdger
upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna ér sérskilt allvarliga med hinsyn
till art eller omfattning, enligt 26 §.
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14. FORENINGSSTAMMA

28 § Ordinarie stimmans tidpunkt
Ordinarie foreningsstimma ska hallas arligen
senast fem ménader efter rikenskapsarets slut.

29 § Kallelse till stimma

Kallelse till féreningsstimma ska vara daterad
och innehélla uppgift om vilka drenden som
ska behandlas pa stimman med datum, tid och
tydligt angiven plats fér stimman. Kallelse ska
utférdas skriftligen och personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fére ordinarie
och senast en vecka fore extra forenings-
stimma, dock tidigast fyra veckor fire
stdmman, och - vid extrastimma - senast tva
veckor efter att begéran om extrastimma kom
in till styrelsen frin medlemmar eller revisor.

Kallelse till stimma far inte utfirdas om det
redan finns en kallelse som gitt ut och
stimman i den tidigare kallelsen ¢ #dnnu
hallits.

Om det krdvs for att foreningsstimmobeslut
ska bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas
innan den férsta stimman héllits. 1 en sidan
kallelse ska det anges vilket beslut den forsta
stimman har fattat.

Kallelsens innehéll

Kallelsen ska innehilla dagordning och - vid
ordinarie stimma - Arsredovisning tillsam-
mans med motioner, styrelsens utredning av
motioner samt revisorernas utlitande.

Aven &vrig information ska finnas med av
betydelse ftir de #renden som ska behandlas.

30 § Rostning och Rostritt

Vid en foreningsstdimma har varje ligenhet en
réost. Om  flera medlemmar innehar en
bostadsritt tillsammans har de siven i detta fall
endast en rist,

Rostrétt har vidare endast den/de medlemmar
som fullgjort sina dtaganden mot foreningen
enligt dessa stadgar och enligt lag.
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Den som har mer &n 1 manadsavgift i skuld till
foreningen, orsakat allvarliga stérningar i
boendet eller har egna eller nirstiendes
intressen att bevaka, har ¢j rostrétt i frigan.

En medlem far inte sjélv eller genom ombud

10sta i fraga om;

+ talan mot honom,

s ansvarsfrihet, hans befrielse frén
skadestandsansvar eller annan forpliktelse
gentemot féreningen, eller

e talan eller befrielse som avses i 1 eller 2
betriffande annan, om medlemmen i
fragan har ett vdsentligt intresse som kan
strida mot foreningens.

Om en medlem begér sluten omréstning ska s&
ske. Réstning ska genomféras pa ett formellt,
noggrant och tillgdngligt sitt med en rittvis
och tydlig metod for rostrakning och
stimmans ordférande ska forklara denna
metod fér medlemmarna.

31 § Ombud vid réstning samt bitride

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas
av medlemmen personligen eller av den som
dr medlemmens stéllforetridare enligt lag eller
genom ombud. Ombud och bitride har
yttranderitt pa stimman.

Ombud

Medlem fér utdva sin réstrétt genom ombud.
For fysisk person giller att endast annan
medlem, make, forilder, syskon, barn, sambo
eller ndrstiende som varaktigt sammanbor
med medlemmen far vara ombud. Ombud far
inte foretrdda mer &n en medlem. Ombudet
ska forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt i
original. Fullmakten galler hogst ett dr fran
dess utfirdande. Se exempel pé& en fullmakt i
bilaga till dessa stadgar.

Bitride pd stiimma

Medlem fir pé foreningsstimma medfora
hogst ett bitrdde. Bitrdde &r t ex ndgon som har
goda sakkunskaper inom de fragor som ska
behandlas pa stimman och kan ge rad for hur
medlemmen ska rosta i dessa fragestillningar.
Som bitrdde till medlem kan juridiskt ombud,
expert eller annan till medlemmen nérstdende
person viljas. Bitrddet behtver ej ha fullmakt.
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32 § Medlemsmotioner

Medlem eller annan i féreningen boende, som
dnskar ldmna forslag ill stimman att behandla
ett visst drende (motion) ska skriftligen (t.ex.
via e-post) anméla detta till styrelsen senast 2
ménader innan stimman. Motion som
inkommer senare dn detta behandlas endast i
mén av tid av styrelsen. Om motionen i sadant
fall inldimnats i tid for att tas med i tryckningen
av arsredovisningen ska styrelsen ta med &ven
de motioner som ¢j behandlats av styrelsen.

Styrelsen 4  skyldig att  informera
medlemmarna om sin mdjlighet att motionera
genom att 3 veckor innan tiden fér motioner
gar ut, skriftligen pAminna dem om detta och i
samband med detta &ven bifoga ett exempel pa
hur en motion bor vara utformad (se i bilaga
till dessa stadgar). | samband med detta ska
dven datumet f&r aktuell stimma finnas med.

Styrelsens svar pa motioner ska tas fram i
samrad med motiondren. Motiondren ska ges
majlighet att i det skriftliga materialet som
delas ut till medlemmarna i samband med att
kallelse till stdimma gors, i materialet fa
kommentera styrelsens svar.

Om  styrelsen behtver kompletterande
information for att kunna behandla motionen
dr styrelsen skyldig att kontakta motiondren
for komplettering av motion och att vid behov
bistd styrelsen att formulera om motionen
infér stimman. Styrelsen &r skyldig att tll
motiondren snarast bekrifta att den mottagit
motionen.

Styrelsen ska genomfoéra utredning av
inkomna motioner och wunderstka bl a
kostnader och andra aspekter av motionen t ex
vilka for respektive nackdelar forslaget kan ge
for féreningen.

Motioner far grupperas men far ej besvaras i
grupp av styrelsen.

P4 stimman har varje medlem rétt att férsvara
och forklara sina motioner.
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33 § Ordinarie stimma
P4 en ordinarie foreningsstimma ska foljande
drenden behandlas:

1. Stimmans Sppnande.
2. Val av stimmoordftrande och anmélan av
stimmoordférandens val av protokoll-

forare.
3. Val av minst tva personer, hogst tre, att
jimte stimmoordftranden justera

protokollet, samt val av rostrdknare, samt
arvode till justerare.

4. Faststillande av rostléingd.

Friga om stdmman blivit i stadgeenlig

ordning utlyst.

Godkinnande av dagordningen.

Foredragning av styrelsens drsredovisning

Féredragning av revisionsberittelsen.

Beslut om faststillande av resultat- och

balansrékning.

10. Beslut om resultatdisposition, i anledning
av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrékningen.

11. Frdga om ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

12. Beslut om arvoden at styrelseledamdoter,
revisorer och suppleanter fér kommande
verksamhetsar, samt principer fér andra
ekonomiska erséttningar f&r styrelsens
ledamoter.

13. Val av styrelseledaméter och eventuella
styrelsesuppleanter (och beslut om antal).

14. Val av revisorer och eventuella revisors-
suppleanter (och beslut om antal).

15. Val av studieorganisatdr.

16. Val av valberedning samt deras arvode
och valberedningens ev. dvriga
ersittningar, samt policy fér valberedning.

17. Ovrigt:  Av  styrelsen till stimman
hénskjutna fragor samt av medlemmar
anmilda érenden (motioner).

18. Information fran styrelsen och 6&vriga
medlemsfragor dér beslut ej far tas pa
grund av t ex sen anmélning.

19. Stdmmans avslutande.

o
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Beslutsfor styrelse och revisor

Vid foreningsstdimma ska en beslutsfor styrelse
vara ndrvarande. Vid ordinarie stimma ska
savitt mojligt hela styrelsen vara niirvarande.
Styrelsens ordfSrande ska nérvara vid
stimman. Minst en av foreningens revisorer
ska nirvara vid ordinarie stimma.
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Justerare

Till justerare vid foreningsstimma ska utses
medlemmar som inte dr styrelseledamdter,
revisorer eller anstillda i féreningen.

Den som justerar protokoll har en mycket
viktig funktion och ska kontrollera att
protokollet stimmer &verens med vad som
sades och beslutades pa stimman, att alla
forslag och beslut finns med och att utfall av
rostningar redovisas i sin helhet. Justeraren
g0r sina korrigeringar ldmpligen i en separat
bilaga och vid sidan om sin underskrift i
protokollet skriva “se bilaga, x sidor” och ev.
huvudsakligt innehall i bilagan med
justeringar. Det 4r viktigt att den som justerar
for anteckningar under stimman, alternativt
spelar in densamma.

Friga om kallelse behorigen skett

Styrelsen maste under denna punkt redogpra
for nar kallelse skickats ut och vilka regler som
géller for behorig kallelse.

Godkinnande av dagordningen
Medlemmarna har under denna punkt rétt att
dndra den inbdrdes ordningen av ovanstiende
punkter i dagordningen, via stimmobeslut.

A.rsredovisning - Faststillelse av resultat- och
balansrikningar - Korrigeringar

Stimman dr skyldig att ta stillning till
riktigheten av resultatrdkningen och balans-
rédkningen. Eventuella fel i drsredovisningen
ska réttas genom att korrigeringar fors in i
protokollet. Skulle en fSreningsstimma inte
upptiicka ett fel far en senare féreningsstimma
rétta till felet ndr det observerats. Styrelsen kan
rdtta uppenbara skriv- och riiknefel.

I efterfoljande 4arsredovisning ska fel fran
foregdende arsredovisning noteras.

En féreningsstimma kan inte tvingas fatta ett
faststillelsebeslut av resultat- och balans-
rakningen.

Tid for genomforande av stimmobeslut

Pa foreningsstimma fir inte beslut fattas i
andra drenden 4n de som tydligt angivits i
kallelsen.

Beslut tagna pé en stimma ska genomfdras av
styrelsen under innevarande kalenderar eller
till det datum som bestimts av stdimman, dock
senast 12 ménader efter stimman,
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Foreningsstimmans kompetensomride och
direktiv

Foreningsstdimman kan, i egenskap av bostads-
réttsforeningens hogsta beslutande organ, ge
styrelsen direktiv. De enda beslut dér styrel-
sens ledamdter har ritt och skyldighet att
végra verkstilla stimmobeslut/ direktiv &r om
de dr i strid med lagar, uppenbart skadliga for
bostadsréttsféreningen  eller faller utanfér

stimmans kompetensomrade (dvs beslut
utanfor  bostadsrittsforeningens  arbets-
omrade).

Medlems frageritt pa foreningsstimma
Medlem har yttrande- & fragerditt pa stimman.
Stdmmoordféranden ska se till att alla
medlemmar ges mojlighet att utdva sin
lagstadgade ritt att stilla frigor p& stimman,
liksom att foresla &ndringar i och tilldgg till
framlagda forslag och ligga fram nya forslag,
innan stimman gar till beslut.

Styrelsens upplysningsskyldighet avser for-
héllanden som kan inverka p4 bedémningen
dels av féreningens Arsredovisning, dels av
foreningens stéllning i 6vrigt, dels ocks4 av ett
drende pa stimman. En mindre nackdel ricker
inte for att inte besvara fragor.

Styrelsen 4  of6rhindrad att limna
medlemmarna upplysningar om styrelsens
beslut och féreningens verksamhet &ven i
andra sammanhang &n pa stdimman. tex. pa
informationsmdten. Men informationsméten
far inte utnyttjas for att stinga medlemmar
ute. Likhetsprincipen ska iakttas.

Ror medlems fraga ett sdrskilt drende pa
foredragningslistan bor om mojligt frigan
behandlas i anslutning dartill. Frigor om
verksamheten bor i regel tas upp i anslutning
till drsredovisningens behandling.

For att si langt som majligt sikerstilla
information eller en stimmodiskussion kring
en fraga kan en medlem i forvag hos styrelsen
begdra att viss information ska ldmnas
skriftligt till alla medlemmar fore stimman.
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Atgirder vid visentlig nackdel

Beslutsfér styrelse ska finnas pa plats vid
stimman. Finner styrelsen, vid behov genom
vanligt styrelsebeslut, att vidsentlig nackdel
skulle uppkomma om begidrd upplysning
limnas, ska upplysningen i stillet inom tva
veckor lamnas till revisorerna for yttrande.
Stimmoordftranden eller styrelsen ska fraga
medlemmarna om revisorerna ska yttra sig.

Medlem som inte godtar styrelsens beslut att
végra begird upplysning under aberopande
av visentlig nackdel kan féra talan vid
domstol om att upplysningen ska limnas. Om
alla rostberattigade begér det har styrelsen &j
rdtt att vidgra om upplysningarna finns
tillgéngliga.

Medrevisor och sirskild granskare

En minoritet om minst en tiondel av de
rostberdttigade pa stimman kan utse en
medrevisor eller en sdrskild granskare. Krav
pa kvalificerad eller auktoriserad revisor kan
ocksa stéllas.

Likhetsprincipen

Likstéllighetsprincipen innebar en skyldighet
for foreningens organ att behandla alla
féreningens medlemmar lika. Forenings-
stdmman fér inte fatta beslut som édr &gnade att
bereda otillbsrlig férdel for en medlem eller
annan till nackdel for foreningen eller medlem.

Féreningsorganet #r skyldigt att handla lojalt
mot enskild medlem eller en minoritet av
medlemmar i enlighet med likhetsprincipen.

En foreningsstimma #r skyldig att, sdvitt €]
annat foljer av FL eller stadgarna eller &r
motiverat av sakliga skal, vid sina beslut
behandla medlemmarna lika.

Likhetsprincipen kan éberopas mot en atgird
som leder till olika behandling utan att
forfarandet kan anses innebdra nagon direkt
fordel for ndgon.

Om likhetsprincipen aberopas rédcker det att
kiranden kan visa att en olikabehandling dgt
rum. Det blir d& f8reningens sak att fora
bevisning om att férfarandet dr motiverat av
sakliga skal.

1 domskil framhaller HD att medlemmar inte fir
behandlas olika, om det inte dr sakligt moliverat.
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Aven andra aspekter &n rent ekonomiska kan
aktualiseras vid en otillbsrlighetsbed5mning.

Overtridelser och piaftljder
Ett foreningsstimmobeslut som sirider mot
likhetsprincipen kan tverklagas.

Den medlem, som anser att hans enskilda ratt
krinkts genom ett stimmobeslut, kan fora
talan om att beslutet ska forklaras ogiltigt.
Talan f6rs vid domstol.

For medlemmar, som medverkat till detta
stimmobeslut, kan en skadestdndsskyldighet
uppkomma.

34 § Val av suppleanter

Innan val av suppleanter for styrelsen maste
styrelsen redogora i detalj for hur styrelsen
tankt att suppleanterna ska arbeta och hur de
olika suppleanternas roller ska vara.

Se 42 § om styrelsens ansvarsomriden.

35 § Arvoden och ersittningar

Arvoden och ersdtiningar for styrelse,
revisorer och valberedning bestims under
punkten for detta i dagordningen pa
arsstimman. Inga andra arvoden eller
ersdttningar far under aret utgd &n de som
beslutats och protokollférts pa foregaende
stimma. Alla utbetalningar av arvoden och
ersitmingar ska av styrelsen tydligt redovisas
(i &rsredovisning) med for vem arvodet avser,
period nér utbetalningen giller samt exakt vad
arvodet/ersittningen avser. Arvode ska alltid
uppges i SEK och aldrig i t.ex. basbelopp.

Arvoden och ersdttmingar #r endast giltiga
fram till nista Arsstimma (eller extrastimma,
om beslut om dndring tas dér), varfor samtliga
arvoden maste tas upp och protokollforas vid
varje arsstimma, dven om det inte sker nagon
fordndring péa nivan.

Arvodet ska vara skiligt i forhallande till den
tid som styrelsen nedligger samt vilket viirde
det tillfért foreningens medlemmar. Arvodet
ska inte vara marknadsmassigt utan visst matt
av egenintresse ska finnas eftersom att
styrelsearbetet dr ett fdrtroendeuppdrag och
de forbittringar som styrelsen genomfor dven
kommer dem sjilva till del som medlemmar i
féreningen.
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Styrelse och revisorer (och ovriga som
godkidnts att fd arvode) fir inte ta ut sina
tilldelade arvoden i férskott, men styrelsen kan
sjdlv bestimma perioder for utbetalning da
pengar betalas ut samtidigt och i efterskott till
alla ledaméter, suppleanter, och Svriga.

Om nagon i styrelsen hoppar av sitt uppdrag
ska arvode betalas ut endast fram il
foregiende styrelseméte som ledamoten
deltog i fullt ut.

Om annan fértroendevald hoppar av fir, via
stimmobeslut, en bedémning géras av nivan
pa arvodet utifrdn det arbete som presterats.

Styrelsen ansvarar for att detta tas upp péd
kommande stimma. Arvode far i sidant fall ej
betalas ut innan stimmobeslut.

36 § Ovriga drenden pa stimman

Under punkten dvriga drenden i drsstimmans
dagordning kan medlemmarna i god tid innan
kallelse med faststdlld dagordning skett
anméla olika drenden till styrelsen som de
8nskar att stimman ska ta upp. Dessa drenden
ska skrivas in wunder dvriga &4renden i
dagordningen och kan i mén av tid tas upp for
behandling. Tdnk pa att stérre underhalls-
atgdrder och investeringar alltid ska beslutas
pé en stimma.

Vid sttrre underhall/investeringar och stérre
forindringar i verksamheten &r styrelsen
skyldig att i god tid innan beslut tas informera
medlemmarna skriftligt om alla delar av vikt
avseende detta, si att medlemmarna ges god
tid och mojlighet att sitta sig in i och framféra
sina synpunkter innan ett beslut i frigan tas.

37 § Om en extrastimma ska hallas

Extra féreningsstimma ska héllas nir styrelsen
eller revisor finner skal till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen
begir det hos styrelsen med angivande av
drende som dnskas behandlat pa stimman.

Extrastdimma kan vara aktuellt vid t ex

- éndring av foreningens stadgar

- storre underhéllsatgérder/ investeringar

- andra stbrre foréndringar i fSreningens
verksamhet
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P4 en extrastimma ska ut6ver punkterna 1-6 i
33 8 endast férekomma de &renden for vilken
stimman blivit utlyst och angetts i kallelsens
dagordning. Beslut fir inte fattas i andra
drenden 4n de som angivits i kallelsen. Om
stéimman drar i vdg i tid har stimmans
ordfSrande en ritt att ajournera (skjuta fram)
motet till ett senare tillf4lle.

P& en extra foreningsstimma &r det de som
begért extrastimman som bestdmmer i vilken
ordning de olika frigoma ska tas upp i
dagordningen.

P& extra foreningsstimma som begirts av
medlemmar far styrelsen inte ligga till fler
punkter i kallelsen/dagordningen &n de som
begirts infor extrastimman. D v s endast de
punkter som &r anledningen till extrastimman
ska ingd. Punkterna i kallelsen till extrastimma
ska &dven vara sd formulerade som de som
begért extrastimman &nskar,

38 § Beslutsfattande

Stdmmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer &n hilften av résterna eller vid lika
rostetal den mening som styrelsens ordférande
bitrdder. Vid personval anses den vald som
fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av
stdmman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet
enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

1. Beslut om fordndring av en ligenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdimma
innebér att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att forandras eller i sin
helhet behéva tas i ansprak av féreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsréttshavaren ha gitt med pa beslutet.

Om bostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke
till dndringen, blir beslutet &nda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gatt
med pé beslutet och det dessutom godkints av
hyresndgmnden.
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2. Beslut om indring av insats

Om beslutet innebiir &ndring av ndgon insats
och medfér rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga
bostadsrittshavare som berérs av dndringen
ha gatt med pd beslutet Om enighet inte
uppnds blir beslutet 4nda giltigt om minst 2/3
av de berbrda bostadsrittshavarna har gétt
med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresnimnden.

3. Beslut om 6kning av insats (kapitaltillskott)
Om beslutet innebédr en tkning av samtliga
insatser utan att forhallandet mellan de
inbbrdes insatserna rubbas, ska alla
bostadsréttshavarna ha gatt med pa beslutet.
Om enighet inte uppnas blir beslutet &nda
giltigt om minst 2/3 av de berdrda bostads-
rittshavarna har gitt med pé beslutet och det
dessutom har godkints av hyresndmnden.

4, Utvidgning av féreningens verksamhet
Om  beslutet innebér utvidgning av
foreningens verksamhet ska minst 2/3 av de
réistande ha gatt med pa beslutet.

5. Overlitelse av fastighet

Om beslutet innebir tverlatelse av ett hus som
tillhér féreningen, i vilket det finns en eller
flera ldgenheter som #r uppladtna med
bostadsritt, ska beslutet ha fattats pé det sitt
som giller f&r beslut om likvidation enligt 11
kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar. Minst 2/3 av bostadsréttshavarna i
det hus som ska tverlatas ska dock alltid ha
gatt med pa beslutet.

Styrelsen ska genast underrdtta den som har
pant i bostadsritten och som &r kind for
foreningen om ett beslut enligt ovan, forsta
stycket, punkt 1 eller 5.

39 § Protokoll fran stimman
Stammoordftranden ska sorja for att det fors
protokoll vid foreningsstimman. I friga om
protokollets innehall géller;

1. att rostlingden ska tas in i eller bildggas,

2. att stimmans beslut ska foras in,

3. om omrdstning har skett, att resultat ska

anges tillsammans med alla yrkanden
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Justering av protokoll

Senast en vecka efter stimman ska justeraren
ha fatt tillgang till det fardigstdllda protokollet
med samtliga bilagor och inom sju dagar ha
justerat protokollet och ddrefter snarast
overldimna det tll styrelsens ordférande.

Vid tvd justerare sa ldmnar l:e justeraren
protokollet senaste efter 7 dagar tll 2:e
justeraren, som sedan har max 7 dagar pa sig
innan protokollet Sverlimnas till styrelsen.
Senast en minad efter stdmman ska det
justerade protokollet delas ut till samtliga
medlemmar i brevinkast eller via hemsidan.

Varje sida i stimmoprotokollet ska signeras av
alla som skriver under stimmoprotokollet.

Innehill i rostlingd (ndrvarolista)
Rostldngden ska alltid;

1. dateras for nédr den upprdttats

2. undertecknas av protokollférare samt
av den som satt ihop réstlingden (om
annan 4n protokollforaren)

3. signeras av alla justerare med datum
for nir justering utforts (datum for
mottagande och aviimnande for var
och en av justerarna)

4, signeras pd varje sida (som med
protokoll) av sivil protokollforare,

stimmoordférande och respektive
justerare
5. innehdlla samtliga pa stdimman

nérvarande personer;

6. namn och vilken fortroendepost som
innehas samt om rostberéttigad

7. innehélla alla ev. ombud/bitriden dér
dessa tydligt markerats som sadana.

8. innehdlla namn  och  position
(uppdrag) pa motesordféranden och
protokollftrare

9. innehdlla information om vilka som
utndmnts till justerare och rostrdknare

10. inmehalla information om  vilka
personer som rostlingden har komp-
letterats med under stimmans gang

11. numreras per deltagare (en numrering
per tostberdttigad och en numrering
per 6vriga stimmodeltagare)

12. innehédlla information om fullmakter
(vem har fullmakt fér vem)

13. kompletteras med ev. fullmakter.
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15. INFORMATION TILL
MEDLEMMAR OCH ANDRA

40 § Foreningsintern information
Foreningen ska halla sig med trivsel och
ordningsféreskrifter fér hur medlemmar i
foreningen ska upptrida i den dagliga
verksamheten for att inte skapa konflikter
mellan medlemmar, och for att foreningen ska
fungera sa bra och effektivt som majligt.

Meddelanden delges genom anslag i
foreningens fastighet eller genom utdelning
och som komplement via foreningens egen
hemsida. Om féreningen har en hemsida s&
ska hemsidans adress finnas med pa samtliga
dokument som kommer frin styrelse eller
férvaltaren.,

Medlemskommunikation

Foreningens hemsida bor &ven innehalla ett
forum fér medlemmarna dér styrelsen kan
svara pd fragor och verka for en bra medlems-
kommunikation. Styrelsen bor dven skicka ut
minst tre nyhetsbrev under ett rékenskapsar.

Information fore stimman

I god tid fore varje stimma ska féreningen
informera om och dela ut féljande material;

- Kallelse och ev. foljebrev

- Dagordning

- Motioner

- Redovisning av valberedningens arbete

- Nomineringar

- Presentation av de nominerade

- Alla 8vriga stimmodokument

Information efter stimman

Senast sex veckor efter varje genomford
stdimma ska foreningen informera om och halla
foljande material tillgéngligt f5r medlemmar;

- Justerat stimmoprotokoll med réstliingd

- Redovisning av alla val pa stimman

- Styrelsens fullstindiga sammansitining

- Styrelsens ansvars- och arbetsférdelning

- Informationspolicy

Information om motioner

Pa féreningens webbplats ska det finnas en
lista med de motioner som l&mnats in och som
varje ar fylls p4 med de nya motioner som
kommer in. Denna lista ska innehalla vem som
skrivit motion, motionens innehall och det
beslut som togs f&r respektive motion,

o @ g i
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Redovisning av medlemsmotioner

Om foreningen har en hemsida laggs
motionerna ut med styrelsens svar f6r de
motioner som har behandlats, alternativt
redovisas de i bilaga till &rsredovisningen.

Medlems dénskemil om en extrastimma
Styrelsen ska pa foreningens webbplats
informera om vilka forutséttningar som giller
for att medlemmarna ska kunna begira en
extrastdimma.

Information om styrelsemiten

Pé foreningens webbplats ska information om
foreningens styrelseméten liggas ut.

- Nir néista (extra) styrelsemote &r

- Ndr tidigare styrelsemé&ten varit

- Vem som deltagit p4 respektive styrelseméte
- Vad som behandlats ($vergripande)

- Vilka beslut som tagits (6vergripande).

Information om projekt- och arbetsgrupper
Redovisning av ev. projekt- och arbets-
gruppers uppdrag redovisas pd hemsidan med
vilka som ingér i gruppen, vad malet 4r, hur
arbetet fortldper, vad resultatet blev, och allt
av intresse (med historik).

Information om anstillda

Foreningen ska tydligt informera om de har
anstillda i verksamheten, syfte, ersitining och
vilka funktioner de har. Sarskilt viktigt &r om
de &r medlemmar i féreningen eller nirstdende
till medlem. Finns det en inhyrd vaktméstare/-
vicevardsfunktion ska det tydligt framga deras
syfte, ersdttning och kontaktinformation.

41 § Extern information om foreningen
Foreningen bor 18pande informera om sin
verksamhet till externa intressenter pa en egen
hemsida pa ett tydligt och bra siitt.

Féreningen bdr ha den ekonomiska planen
samt de senaste arens Arsredovisningar
tillgingliga fér att underldtta for medlemmar,
banker, siljare/miklare och kopare att tillgd
denna information p4 ett enkelt siitt.

Annan viktig information som t ex planerade
underhallsitgirder/investeringar, underhalls-
plan, drsbudget, flerdrsprognos  stdimmo-
protokoll, stadgar, ordningsfdreskrifter och
sdrskild information till bl a saljare/miklare
bor finnas litt tillgéingligt p4 hemsidan.
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Hemsidan ska 1&pande héllas uppdaterad och
dven ha information om styrelse och 8vriga
fértroendevalda, revisorer, valberedning och
forvaltare med kontaktinformation. De
fortroendevalda ska ha egna e-postadresser
som de kan nas pa.

16. OM STYRELSEN

42 § Antal ledaméter och firmatecknare
Styrelsen ska bestd av minst tre och hogst sju
ordinarie ledam&ter och hogst tre suppleanter.
Styrelsens ledaméter och suppleanter véljs av
foreningsstdmman for hogst tva ar i taget.

Om en helt ny styrelse viljs pd forenings-
stimma ska mandattiden for hélften, eller vid
udda tal narmast hégre antal, vara ett ar.

Krav pa ledamdter och suppleanter

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller
suppleant dr myndig person som &r medlem
eller tillhér bostadsrétishavarens familjehus-
hall och som &r bosatt i féreningens hus.

Den som 4r underarig eller i konkurs eller har
forvaltare enligt 11 kap 7 § foréldrabalken kan
inte vara styrelseledamot eller suppleant.

Rollbeskrivning av styrelsen

Om inte foreningsstimman beslutar annat ska
styrelsen inom sig utse ordférande, vice
ordférande (om ordfranden inte kan ndrvara
p& motet eller har avsagt sig uppdraget),
sekreterare och ansvariga for dessa omraden
inom verksamheten som: teknik (drift/-under-
hall och mark), ekonomi, marknadsanalys, IT
(hemsida) och kommunikation (informations-
material). Stimman kan dock besluta att en
eller flera av styrelsens ledaméter ska utses av
stamman.

Suppleanter
Suppleanter intrader i den ordning de &r valda
savida inte stimman beslutat nigot annat.

Vakanser - styrelse & revisorer

Om vakanser uppkommer under mandat-
perioden efter ordinarie ledamoter i styrelsen
eller revisorer bér dessa fyllas upp pa en néra
kommande stdémma.

Foreningens firmateckning

Firmatecknare &r forutom styrelsen i sin
helhet, #ven tva ordinarie styrelseledamdter i
férening,
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43 § Styrelsens syfte

Styrelsen ska foretréda foreningen och ansvara
for att foreningens organisation, ekonomi, drift
och underhall av fastigheten, information samt
andra angeldgenheter skits pé ett fortroende-
ingivande, omsorgsfullt och affdrsmassigt sétt.
Med ett tydligt fokus pa att till ligsta mojliga
kostnad skapa storsta mojliga boendekvalitet
for foreningens medlemmar (se dven § 55-57).

Styrelsen ska verka for 6ppenhet i foreningens
verksamhet  och  lopande  informera
medlemmarna om allt av vikt som sker, samt i
fragor av betydelse fér eventuella hyresgister,
4ven informera dem om dessa.

Styrelsen ska efterstréva att uppmuntra hogsta
mdjliga deltagande pé foreningens stimma.

44 Styrelsens ansvar och jav

Styrelsen har ett solidariskt ansvar och bor
darfor teckna en ansvarsforsikring. Enskild
styrelseledamot kan vid beslut i viss friga, be
att i protokollet fi inskrivet att denne inte
stodjer det beslut som styrelsen fattat
(reserverar sig mot beslutet) och undgér
darigenom ansvarsskyldighet.

Reservationer fran enskilda styrelseledamoter
ska alltid redovisas tydligt i arsredovisningen.

Enskilda ledamdter och suppleanter har
skyldighet att utan drojsmal till revisor,
forvaltare eller annan rapportera om
misstinkta oegentligheter i styrelsen eller om
ndgon annan misskoter sina uppgifter som
fortroendevald, leveranttr eller anstalld.

Revisorerna avgdr sedan om det & av sadan
art att #ven medlemmarna ska informeras och
om kallelse till extra stimma och nyval av
styrelse ska ske,

Enskilda ledamoter eller ledamdter i grupp far
inte rosta i fragor dér de sjilva eller deras
niirstiende kan komma att gynnas av beslutet.
Styrelsens beslut ska alltid leda till att skapa
stérsta mojliga boendekvalitet/varde for
medlemmarna, enligt 2 § och 43 §.

Se &ven 54 § om styrelsens beslutsfattande och
58 § om styrelsens ansvarsfrihet.
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Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare for
féreningen far inte féreta en handling eller
annan atgdrd som #4r 4gnad att bereda en
otillbdrlig fordel &t en medlem eller nagon
annan till nackdel fér féreningen eller annan
medlem.

17. STYRELSENS ARBETSUPPGIFTER

Demokratisk arbetsmetodik

Faststdllandet av verksamhetens mal och
riktlinjer i f6reningens verksamhet ska bygga
pa demokratiska grunder samt individens
behov av trygghet och en forutsdgbar privat-
ekonomisk utveckling. Detta ska vara styrande
for foreningens beslutsfattande.

Styrelsen arbetar p4 medlemmarnas uppdrag
och det dr medlemmarna som via stimman
styr verksamhetens inriktning, Att demokrati
och makten utgdr frdin medlemmarna - dvs
dgarna - ska vara en sjilvklarhet.

Med medlemskapet foljer ett pétagligt behov
av att kunna pdverka det egna boendet. Dirfor
ska medlemmarna ha ett stort inflytande pa
hur verksamheten bedrivs.

Styrelsen ska aktivt och Iépande arbeta for att
utveckla former fér medlemmarnas mojlighet
att utdva inflytande och insyn i féreningen.

Grundregeln &r att stor Sppenhet galler for
verksamheten inom féreningen. Styrelsen har
informations- och upplysningsplikt och om
styrelsen  undanhdller information fran
medlemmarna ska detta dokumenteras i
styrelseprotokoll och sdrskilt motiveras.

Klara riktlinjer ska finnas och redovisas fér hur
medlemmarna ska fa relevant information och
hur medlemmarnas méjlighet att paverka och
framféra synpunkter ska stirkas.

Demokrati, 8ppenhet, insyn och information
ska vara nyckelord i féreningen.

Alla medlemmar ska veta att de har en
rittighet att utéva inflytande. Styrelsen har en
skyldighet att sérskilt upplysa medlemmarna
om den demokratiska medlemskontrolien.

21

Styrelsens mdlsitining 4r att alla medlemmar
ska kédnna till hur de gér tillvdga for att utéva
inflytande och ha kunskap om de formella
viigar som finns, dvs stimmor, motioner, val
av valberedning och val av styrelse.

Styrelsen ska aktivt verka for att engagera
medlemmarna och konkret i sin verksamhets /-
férvaltningsplan redovisa hur styrelsen ténker
uppna detta.

Styrelsen ska uppfylla de langsiktiga malen
genom att;

* dgna sirskild omsorg it att se till s att
foreningens  informationsutgivning
priglas av Oppenhet och saklighet,
samt hog relevans férde malgrupper
den riktar sig till.

* se till att erforderliga etiska riktlinjer
faststélls for féreningens upptrédande.

*  Se till att det finns en tillfredsstillande
kontroll av féreningens efterlevnad av
lagar, stadgar och andra regler som
géller for féreningens verksamhet.

45 § Styrelsens arbetsordning

Styrelsen ska ha minst fyra protokollférda
sammantrdden per dr. Dessa ska vara jaimnt
fordelade Gver aret. Dirutéver ska styrelse-
méten hallas om nagon av styrelseledaméterna
sa begdr det. De ndrvarande pa styrelsens
moten ska alltid antecknas i protokollet.

Styrelsemotena planeras for ett ar i taget,
varvid drets fdrsta sammantride (vanligtvis
direkt efter ordinarie stimma) &4r ett
konstituerande méte. Dir styrelsen viljer
ordférande och vice ordférande, sekreterare,
ledaméter till de &vriga rollerna/posterna
samt firmatecknare. Attestordningen (hur man
godkiinner fakturor) for styrelsen faststills.

Det andra sammantrddet har till huvudsyfte
att upprétta fdreningens drsplan med de stérre
forbittringsdtgirder/aktiviteter som  ska
behandlas och genomféras under det
kommande verksamhetséret.

Ett sammantridde ska behandla budgeten for
det kommande verksamhetsaret.




1 dvrigt kan sammantridena spegla de fragor
som #4r av vikt for foreningens lopande
verksamhet. Givetvis kan ett flertal olika
fragor behandlas pa ett sammantréde/mote.

Ordfoéranden ansvarar for att kallelse med
dagordning samt eventuellt beslutsunderlag
eller annat informationsmaterial delas ut tili
ledaméterna i god tid infér sammantrédet. En
rekommendation dr minst ca 10 dagar innan
sammantrédet.

I undantagsfall kan underlag skickas ut senare
#n 10 dagar innan sammantridet. Suppleanter
ska alltid kallas ]l styrelsemdten (samt alla
andra moten tll vilka styrelseledaméterna
inbjudits) och ha ritt att ndrvara under dessa.

Ordféranden ska se till sa att styrelsens beslut
verkstélls inom den tid som faststéllts.

Ordféranden har initiativritt inom féreningens
verksamhet och bevakningsomrade.

Uppdrag som styrelsen ger fill arbetsgrupper
eller andra personer ska antecknas i proto-
kollet med tydligt avgivande av gruppens/-
personens mandat.

Styrelseledamot dr skyldig att tilligna sig den
kunskap om  foreningens  verksamhet,
organisation, marknad m.m. som erfordras for
uppdraget.

Styrelseledamot ska sjélvstindigt bedéma de
drenden styrelsen har att behandla och féra
fram de uppfatmingar och goéra de
stallningstaganden som detta foranleder.

Styrelseledamot ska begéira den kompletteran-
de information som ledamoten anser nod-
vindig for att styrelsen ska kunmna fatta vl
underbyggda beslut.

46 § Styrelsens informationsskyldighet
Styrelsen ska tillsammans med kallelsen till
arsstimman dven ga ut med information till
medlemmarna om vad de sedan forra
rsstdimman skulle ha gjort, faktiskt utfort och
vilka mervérden detta arbete har skapat.

Om en enskild ledamot sdrskilt utmairkt sig i
detta forbittringsarbete ska detta redovisas.
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Styrelsen ska dven pd drsstimman informera
medlemmarna om vilka frigor styrelsen valt
att fokusera sitt arbete pa framéver och vilka
drenden som kommer att prioriteras fram till
nista arsstdimma.

Styrelsen bor Ipande under &ret halla
medlemmarna informerade om vilka fragor
styrelsen arbetar med och ndr méten kommer
att hallas for att medlemmar ska kunna
komma med rdd/forslag pd lésningar inom
aktuella fragor.

Styrelsen ar skyldig att korrigera felaktig/-
bristfallig information och snarast efter
pépekande, g& ut med en rittelse till de
medlemmar och andra som &r bertrda av
informationen.

Information om styrelsemdten

Styrelsen ska skriftligen (ex. via foéreningens
hemsida) informera medlemmarna om nér
styrelsen avser halla sina styrelsemé&ten under
dret, och Idpande hdlla medlemmarna
uppdaterade om ev. fordndringar hir (detta
bl.a. s& att medlemmarna vet nér deras férslag
till forbittringar av verksamheten kommer att
tas upp till behandling av styrelsen).

Behandling av skrivelser frin medlemmar
Styrelsen dr skyldig att skicka ut bekréftelse pa
mottagen skrivelse snarast efter att den
limnats eller skickats till styrelsen, och
styrelsen dr skyldig att sedan snarast och efter
bésta formaga besvara inkomna skrivelser frin
medlemmarna.

Det &r ingen skillnad mellan hur e-post eller
skrivelse pa papper ska behandlas.

47 § Styrelsens olika ansvarsomraden
Styrelsens organisationsschema bér fSrutom
ordféranden och sekreteraren vara indelat i
foljande roller/ansvarsomraden:

- Teknik (drift, underhall och mark)

- Ekonomi

- Juridik

- Marknads/omvéridsanalys

- Kommunikation (internt och externt)

- IT (hemsidans tekniska utformning)
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Externa styrelseledamiter

Om styrelsen inte kan fyllas med nédvandig
kompetens, s& bér de med mest engagemang
och bist forutsitiningar ges méjlighet till at fa
ga en utbildning inom det aktuella omradet
och/eller genom att hyra in denna kompetens
genom s k adjungerade ledaméter (specialister
inom olika omr&den). Dessa externa ledaméter
dr endast radgivande och saknar rostritt.

Styrelsen bér dven uppritta en utbildnings-
plan och genom upphandling erhilla den
bista leveranttren for detta.

Utbildningen ska vara anpassad efter den
enskilda ledamotens férutsatiningar och
dennes funktion inom styrelsen.

Styrelsen ska ocksd kontinuerligt arbeta med
att utveckla former f6r utbildning och
information riktad till alla medlemmar.

48 § Ordforandens roll

Vid féreningens styrelseméten leder vanligtvis
ordféranden diskussionen/ férhandlingen och
ska vid styrelsemdten vara val insatt i de olika
sakfrdgorna som det aktuella motet ska
behandla. Ordféranden ska bide leda och
styra motet genom ait inte 1ita de olika
ledam&terna tala i mun pd varandra.
Ordféranden ska vidare bestimma i vilken
turordning olika ledaméter ska f4 ordet i den
aktuella sakfragan.

Ordféranden ska innan motet tydligt pétala
vilken tid respektive ledamot har pa sig att
redogdra sitt anforande i det aktuella drendet
och tydligt patala nér tiden snart #r ute.

Ordftranden ska da samtalet i gruppen borjar
glida utanfor det aktuella irendets omrade,
snabbt dterskjuta diskussionen till den aktuella
sakfragan,

Ordféranden bor i olika frégor delegera olika
delar till de olika ledaméterna, ddr var och en
ansvarar och presenterar sitt resultat vid ett
senare tillfdlle. 1 de drenden d& fragestall-
ningen &r mer komplex, si bor styrelsen enas
om att kalla in en expert pd omradet for att
minimera risken av lingdragna diskussioner.
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Vid drenden av mer komplex karaktir, si &r
det ldtt att diskussionen blir osaklig, svivar ut
och blir langdragen, utan att frigan kommer
ndrmare sin losning. 1 de fall ordféranden
mirker att detta sker s ska han/hon snabbt
konstatera detta genom att avbryta fragan tills
vidare och ga vidare till nista friga pa
dagordningen.

Ordféranden bor kunna skilja ut frigor som &r
mycket viktiga respektive de som &r mindre
viktiga. De som &r viktiga och #r enkla att fatta
beslut om sétts férst p4 dagordningen och de
mindre viktiga/akuta frdgorna placeras sist i
dagordningen. Detta for att inte riskera att
motet inte ens avhandlar en enda friga utan
att all tid gick at for att diskutera frigor som
styrelsen inte riktigt behérskar eller som i
praktiken inte kan avhandlas pad métet eller
frdgor som dr av mindre vérde fér féreningens
medlemmar.

Ordféranden ska sirskilt ta emot synpunkter
frain medlemmarna och férmedla dessa inom
styrelsen.

Sammantride / styrelsemite
Ordféranden ska se till att sammantride hills
nér sa behdvs.

Styrelseledamot har rétt att begéra att styrelsen
ska sammankallas. Sidan begiran ska
framstéllas skriftligen med angivande av vilket
drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandia.

Ordféranden 4r om sadan framstillan goérs
skyldig att sammankalla styrelsen.

49 § Sekreterarens roll

Sekreteraren utses av styrelsen och denne ska
sorja for att det fors protokoll pa styrelsens
méten. DA vanligtvis s.k. beslutsprotokoll dvs
att férslag, yrkanden och beslut protokollférs.

Det ska dven framgd vilka ledaméter och
eventuellt andra nérvarande som yttrat sig i
respektive fraga. Om det 4r s& att nigon eller
négra ledamoter reserverat sig mot ett visst
bestut ska dven det framga av protokollet,
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Sekreteraren ska #ven halla efter att dag-
ordningen och eventuellt tidsschema foljs. Nér
sekreteraren har skrivit rent protokollet skriver
denne samt ordféranden under det och skickar
det for underskrift till justerarna.

50 § Teknikansvarigs roll

Denna person ansvarar bl a for fastighetens
skick och skotsel, driftstyrning och underhélls-
atgarder. Denna roll kan delas i tvé olika del-
omraden byggnad respektive markomréadet.

51 § Ekonomiansvarigs roll

Denna person ansvarar bl a for att ge forslag
till foreningens ekonomiska planering och
budget, betalning av fakturor, avstdimning av
inbetalade Aarsavgifter och andra intédkter.
Avstdmning med revisor, att overlatelse- och
pantsitiningsavgift tas ut och dven ge forslag
pa finansieringslésningar nar det giller storre
reparations- och underhdllsitgirder och
investeringar m.m.

52 § Marknadsansvarigs roll

Denna person ansvarar bl a for foreningens
information och hemsida till medlemmar och
externa intressenter som t ex kdpare/méklare,
leverantorer, banker m.m. Till marknad hor
dven att hdlla sig informerad om vilka
forédndringar som sker inom bostadsritten och
som kan komma att piverka féreningen och
dess medlemmar,

53 § Styrelseprotokoll och justering

Vid styrelsens sammantridden ska det foras
protokoll, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Protokoll ska foras i nummerordning.
Protokoll (med rostlingd, dagordning, etc) ska
liksom alla &vriga dokument forvaras
betryggande. Det ggller #dven elektroniska
dokument sdsom e-post korrespondens m.m.

Styrelsens protokoll ska tydligt aterge vilka
#renden som behandlats, vilket underlag som
funnits for respektive drende samt beslut och
innebdrden av de beslut som fattas. Om beslut
som fattats pd ett styrelsemdte dr enhalligt
eller att ndgon ledamot reserverat sig i fragan
s4 ska detta alltid noteras i protokollet.

Styrelseledamdter har ritt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.
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Justerare utses av styrelsen infGr varje mote.
Deras uppgift 4r att kontrollera och under-
teckna att protokollet dverensstammer med
vad som sades och beslutades pa motet.

De maste dédrfér vara med pa hela métet och
18pande anteckna de beslut som fattas och sen
jimfora sina anteckningar med det fardiga
protokollet innan de undertecknar det.

Om fragetecken eller felaktigheter noterats ska
detta patalas for sekreteraren som kontrollerar
med ordfdranden och vid fel dtgdrdar detta,

Varje sida i styrelseprotokollen ska signeras av
alla som skriver under styrelseprotokollen.

Efter att justeringen dr gjord ska protokoliet
senast en vecka efter motet skickas till samtliga
ledaméter, suppleanter och revisorer.

Medlem har ritt att f& utdrag fran protokoll i
alla #irenden utom de drenden som behandlar
andra enskilda medlemmar. De ska utan
onddig fordréjning lamnas ut vid begéran.

Styrelseprotokoll bor vara offentliga for
medlemmarna (med undantag av det som
direkt berdr enskilda medlemmar), och om
stimman s3 beslutar méaste styrelsen f&lja detta
beslut. Protokollen kan liggas ut pa hemsidan.

54 § Beslutsfattande
Styrelsen #r endast beslutsfor ndr antalet
nirvarande ledaméter vid sammantrddet
tverstiger halften av samtliga ordinarie
ledaméter. Det far dock ej understiga tva
ledaméter till antalet.

Ordfbrandens utslagsrist

Som styrelsens beslut giller den mening for
vilken mer 4n hilften av de nédrvarande rostar.
Vid lika rostetal (inklusive ordférandens rost)
vinner det forslag som fatt ordférandens rost.

Ordfranden kan &ven vilja att ldgga fram en
kompromiss som kan gora alla parter ndjda
alternativt bordligga frigan f&r vidare
utredning innan ett beslut i &rendet bor fattas.

N#ir minsta antal ledaméter #r nidrvarande
kravs ddremot enhillighet for ett giltigt beslut.
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55 § Foreningens forvaltning

Styrelsen ska se till s& att férvaltningen sker pa
ett for medlemmarna sa ekonomiskt gynnsamt
sdtt som mdjligt. Bland annat genom att ha den
mest effektiva forvaliningslésningen utifran
medlemmarnas énskan om kvalitet p4 bl a:

Byggnad och mark, underhallsatgirder,
verksamhetsplanering, ekonomistyrning, risk-
hantering, =~ kommunikation, = marknads-
information, trygghet och boendekvalitet.

Foreningens forvaltning ska dven ha ett tydligt
fokus pa att verka for en forbittrad viarde-
utveckling av foreningens bostadsritter.

Styrelsen eller annan fir inte placera
foreningens pengar pa ett sadant sitt ate
foreningens eller medlemmarnas ekonomi
riskeras. Detta forbud géller till exempel for
placeringar i virdepapper, fonder, aktier,
optioner eller liknande.

Bevakning av hyresavtal/hyresgister
Styrelsen ska ha kontroll p& nar foreningens
olika hyreskontrakt (bdde bostider och
lokaler) 16per ut och se till att hyresnivan och
andra kontraktsvillkor foljer marknadsmissiga
villkor.

Féreningens inkdpspolicy

Foreningen ska ha en enkel och tydlig
inképspolicy for hur man ska agera vid inkép
av varor och tinster. I avsaknad av sidan
ink&pspolicy giller denna text (se p.1-3 nedan).

Styrelsen ska ha full kontroli pa nir olika avtal
med underleverantdrer /fSrvaltare gdr ut och
da upphandla dessa pa ett professionellt och
affarsméssigt sitt i fullstindig konkurrens.

1. Inkdp av varor och tjinster Gver 10 000 kr
Vid ink6p som Sverstiger 10 000 kr &r styrelsen
skyldig att ta in och objektivt bedéma tre olika
alternativ frén olika foretag,

2. Ink8p av varor och tjinster $ver 100 000 kr
Vid stdrre ink6p, reparationer, underhalls-
atgidrder och andra investeringar ska alltid ett
specialistféretag anlitas for att utféra sjilva
upphandlingen, under férutsittning att detta
inte anses vara uppenbart oskiligt.
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Styrelsen eller en upphandlingskonsult ska i
dessa arenden uppritta ett efter foreningens
uttalade behov ett tydligt forfragnings-
underlag tillsammans med ett kontrakt som
parerar/minimerar risken fér eventuella
tilliggsuppdrag fran leveranttren.

3. En atgdrd far inte delas upp i mindre delar
for att kringgd detta krav.

Vid storre underhall och andra atgérder i
verksamheten som inte krdver stimmobeslut
ar styrelsen skyldig att i god tid innan ett
beslut tas informera alla medlemmar skriftligt
sa att medlemmarna ges tid och méjlighet att i
god tid fa framfora sina synpunkter innan ett
beslut tas.

Styrelsen dr skyldig att utan onbdig
fordrjning utféra de beslut som tagits pa
stdmma. Styrelsen #r skyldig att se till si att
foreningens Svriga lokaler utnyttjas pa bésta
sétt och i enlighet med st&émmans Snskemal,

Styrelsen &r ansvarig fér tillfredsstillande
regelbunden sikerhetskopiering av
elektroniska dokument sker och att dessa
sdkerhetskopior forvaras pa betryggande sétt.

Programvarulicenser ska ocksa forvaras pé ett
betryggande siitt, liksom mjukvara (som siker-
hetskopieras i den mén det 4r méjligt).

Styrelsen &r vidare skyldig att gora vad som
behdvs for att pa bista sitt skydda styrelsens
elektroniskt lagrade information fran intrang
och angrepp i olika former.

Styrelsen ansvarar ocksa for att kélistor finns
for t ex parkeringsplatser och tvittstuga m.m.
parkeringsplatser far ej innehas av ndgon som
inte har bil om inte verskott pa parkerings-
platser rader.
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56 § Arsredovisningen

Arsredovisningen ska vara utformad och
anpassad efter foreningens medlemmars
forutsitmingar. Den ska vara informativ och
lasvanlig samt ge en tydlig bild om hur
foreningens verksamhet ser ut.

Forvaliingsberittelsens information ska vara
baserad pa fakta och innehdlla information
som leder till att en utomstdende person enkelt
kan fa en korrekt bild av.hur féreningens
verksamhet sannolikt kommer att utvecklas
framdver.

Resultat och balansrékningen ska dven de vara
enkla och tydliga samt ha beskrivande noter
dér det for en vanlig ldsare kan uppkomma
fragetecken.

Det bor i arsredovisningen framgd vad
styrelsen arbetat med under verksambhetsaret
och vad man planerar att gora for de
kommande 5-10 iren (med en extra tydlighet
pa de n#istkommande 1-2 &ren).

I arsredovisningen ska det alltid framga hur
man avser att hantera avskrivningen pé
fastighetens byggnad/er, en kommentar om
arsavgiftens utveckling, en beskrivning av
fastighetens kommande underhéllsbehov och
dess finansiering samt relevanta nyckeltal.

En beskrivning av arets resultat ska finnas
med och dir ska #ven arets sparande till
framtida underhall framga. Arets sparande till
kommande underhdll berdknas fram pa
foljande sdtt:

» Arets resultat plus avskrivningar minus
drets amortering = Arets sparande till
kommande underhall (se mer i § 57).

Aven foljande information bor finnas med i
arsredovisningens forvaltningsberittelse:

« Fastighetens underhallshistorik

En ekonomisk flerarsprognos pa 5-10 ar

En sammanstilining av underhéllsplanen
Viktig marknads- och omvérldsinformation
En riskanalys

Styrelsen ska senast sex veckor fére ordinarie
stdimma verlimna en &rsredovisning med en
forvaltningsberittelse, resultat- och balans-
rikning med noter samt eventuella bilagor till
foreningens revisor.
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57 § Foreningens ekonomistyrning

Budget fir kommande ér

Styrelsen ska varje ar upprétta_en budget for
nésta ar dir man i forvalningsberdttelsen
tydligt redovisar hur man uppskattar
foreningens kommande utbetalningar och
inbetalningar.

Denna budget ska ha ett tydligt fokus pa att
identifiera mojliga kostnadseffektiviseringar
och méjliga héjningar av hyresintikter eller
andra intaktsmdjligheter, sa att medlemmarnas
arsavgifter, utifrin en faststdlld kvalitetsniva
kan hallas pa en sa 14g niva som mdjligt.

Flerdrsprognos

Det bor dven uppréttas en flerdrsprognos som
tar hansyn till dels, foreningens langsiktiga
underhillsbehov och andra investeringar,
ekonomiska stillning och kommande 5-10 érs
sannolika utveckling av féreningens ekonomi.

Nyckeltal for en analys av risker i foreningen
Fér att medlemmar och andra intressenter ska
kunna beddma féreningens ekonomiska status
och dess sannolika utveckling ska det i
arsredovisningens forvaltningsberittelse alltid
finnas med relevanta och tydliga nyckeltal.

Finansieringsstrategi for underhillsatgirder
Foreningen ska ha en tydlig finansierings-
strategi som beskriver hur man har tinkt sig
att finansiera fastighetens kommande under-
héllsbehov och andra storre investeringar.

For att pd ett rittvisande sitt fordela kostnnden
mellan nuvarande och kommande medlemmar bor
sparandet finansieras med 50 % i drsavgifterna via
budgeten samt 50 % finansieras via nya bankldn.

p- 2.1 Amortering

Amorteringen pé foreningens skulder ska ske
enligt en genomtinkt amorteringsplan (hur
man avser att minska foreningens skulder for
tidigare utforda investeringar).

Amorteringen pa banklan, enligt plan ska
finnas med som en kostnadspost i budgeten.

En rekommendation fir amortering, enligt plan dr
1 % av bankldnen, dock minst 0,5 %.
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p 2.2 Sparande till kommande underhill
Sparande till kommande underhill ska ske
enligt en aktuell underhéllsplan. Dock med
minst 50 kr/kvm av byggnadernas totala yta
(BOA + LOA).

Finns det hyresritter med bostider i foreningens
byggnad borsparandet Skas. Ar det mer in ca 10 %
av  den uthyrningsbara ytan med bostads-
hyresritter bir sparandet inte understiga 100
krkom total yta. Ar det mindre in 10 %
hyresritter med bostad, bor avsitiningen inte
understiga 75 ktfkum total yta.

58 § Styrelsens ansvarsfrihet

Om styrelsen agerar pa ett satt som strider mot
dessa stadgar och att detta agerande inte kan
anses vara fOrenligt med medlemmarnas
ekonomiska intresse, si ska styrelsen endast i
undantagsfall fa ansvarsfrihet.

Ansvarsfrihet prévas och beviljas individuellt
foér varje styrelseledamot, € kollektivt for
styrelsen som organ. Det moter emellertid
inget hinder att bevilja ansvarsfrihet for
samtliga styrelseledaméter pa en gang.

Revisorerna ska alltid, i revisionsberiitelsen
yttra sig, avseende ansvarsfragan.

Ett beslut att bevilja ansvarsfrihet &r slutgiltigt
och kan ej dtertas av senare féreningsstimma.
Innebérden av beslut om ansvarsfrihet ar att
stdimman godkéinner styrelsens férvalming.

Foreningen avstdr ddrmed (utom i vissa
undantagsfall) fran att framstilla skadestinds-
ansprak mot styrelsen eller viss ledamot.

Vigras styrelsen ansvarsfrihet och att det
senare utreds att skl hértill inte forelag kan en
extra foreningsstdmma bevilja ansvarsfrihet.

Extra foreningsstimma kan ej besiuta om
ansvarsfrihet avseende en del av det lopande
rdkenskapsaret.

Vigras ansvarsfrihet kvarstdr rdtten il
skadestand. Talan kan da foras, i regel inom ett
ar fran det arsredovisningen och revisions-
berittelsen presenterades.
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59 § Forsiljning av fastighet, indring av
foreningens fastighet samt inteckningar
av fastigheten

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
stimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrdtt och inte
heller riva eller fdreta vésentlig ny, till- eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om
inteckning  eller annan  inskrivning i
féreningens fasta egendom eller tomtrétt, men
forst efter féreningsstdmmans godkinnande.

60 § Foreningens register

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser féra medlems- och ldgenhets-
férteckning. Bostadsréttshavare har ritt att pa
egen begiran fd ett utdrag ur ldgenhets-
forteckningen avseende sin bostadsritts-
lagenhet.

[ utdraget ska dagen for utfdrdandet, samt;
1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen
2. dagen fér bolagsverkets registrering
av den ekonomiska plan som ligger till

grund f6r upplatelsen
3. bostadsrédttshavarens namn
4. insatsen f6r bostadsritten

5. vad som finns antecknat rérande
pantsittning av bostadsritten

I medlemsanstkan bér det framgad vilken
bakgrund  (utbildning och tjanst/arbets-
uppgifter) den stkande har for att underlétta
arbetet for valberedningen.

Styrelsen bér vidare féra en inventariebok, en
beslutsliggare ddr alla protokoll fran styrelsens
moten redovisas tillsammans med protokoll
frén ordinarie och extra stimmor samt en
fastighetsbok didr man redovisar samtliga
reparationer och underhallsatgirder som skett
pa fastigheten.

For att fora register med personuppgifter krévs
i vissa fall tillstdnd, enligt lagen om person-

uppgifter PUL.
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18. VALBEREDNINGEN

61 § Valberedningens syfte och dess
arbetsuppgifter

Valberedningen dr medlemmarnas viktigaste
instrument ftr att skapa och bibehdlla en
fungerande styrelse som pa ett kvalificerat och
tryggt sitt kan hantera foreningens
verksamhet framdver.

Valberedningen 'ska arbeta helt och hallet pa
uppdrag *~av’ foreningens = #gare dvs.
medlemmarna. Styrelsen har darfér inget
mandat att ldgga sig i valberedningens arbete.

Vid ordinarie foreningsstimma utses en
valberedning som ska arbeta med rekrytering
av tilltrédande styrelseledaméter, for tiden till
dess att n#ista ordinarie stimma héllits.

En ledamot ska utses till sammankallande i
valberedningen.

Valberedningen ska fdresld ledaméter till

féljande poster inom verksamheten och

presentera dem pé arsstdimman:

- Styrelsen och suppleanter till styrelsen

- Revisorer och suppleanter till revisorer

- Valberedning for nistkommande
verksamhetsar

- Olika projekt som medlemmar ska ingd i
(projektgrupper/arbetsgrupper)

- Alla dvriga fortroendeposter som hor till
foreningens verksamhet

62 § Valberedningen granskar styrelsens
arbete for medlemmarnas rikning
Valberedningen ska, om inte styrelsen gor det,
verka for att nddviandigt forbattringsarbete
kommer till stind. Valberedningens arbete
pagér parallellt med styrelsens arbete under
hela &ret och med egna protokollférda méten.

I valberedningens arbetsuppgifter bdr det dven
ingéd att for medlemmarnas ridkning analysera
hur styrelsen har utfort sitt arbete.

Valberedningen ska &ven regelbundet halla
kontakt med styrelsens ledamd&ter och minst en
gang per ar triffas och diskutera hur arbetet
fortskrider.
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Om valberedningen misstiinker att styrelse-
arbetet inte fungerar riktigt som det ska, &r
valberedningen skyldig att detaljerat och
skriftligen informera medlemmarna detta.

De som viljs till att sitta i’ valberedningen ska
inneha kunskap om vad styrelsens arbete
innebdr samt kunna informera om vad
styrelsearbete innebir till 6vriga medlemmar.

De ska ocksd fokusera pa att styrelsens
ledamoter  upprétthiller  basta  mdjliga
sammanséttning vad géller:
- Formell kunskap och kompetens inom
verksamhetens olika omraden
- Social kompetens (viltalig, ej for passivt
eller maktfullkomligt beteende)
- Engagemang och ansvar (brinner for att
forsoka forbétira verksamheten)
- Kons och aldersfordelning (en bra mix
skapar en bra stdmning/atmosfér)

Valberedningen ska alltid kontakta nya
medlemmar och informera dem om vad det
innebér att bo och verka i en bostadsrétts-
forening samt vikten av att medverka i
foreningens verksamhet. De ska darfor ha ett
tydligt och bra informationsmaterial som
skapar ett intresse for att vilja medverka i att
utveckla och forbittra foreningens verksamhet.

Detta informationsmaterial ska styrelsen se till
att valberedningen har till sitt férfogande och
att detta material 16pande uppdateras.

Valberedningen ska minst en ging per &r
informera medlemmarna om hur arbetet
fortskrider. Om viktiga fordndringar sker i
valberedningens arbete ska detta informeras
till medlemmarna.

Valberedningen bdr vidare agera som en ldnk
mellan medlemmar och styrelse, dit medlem
kan framféra synpunkter pd férvaltningen.
Valberedning bdr sedan ta upp medlemmars
synpunkter pé sina moten med styrelsen.
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19. ANDRINGAR I DESSA STADGAR

63 § Andringar i dessa stadgar

Ett beslut om #ndring av en bostads-
rattsforenings stadgar r giltigt om samtliga
réstberédttigade i foreningen 4r ense om det.
Beslutet 4r 4ven giltigt, om det har fattats pa
tvd av varandra foljande féreningsstimmor
och minst tva tredjedelar av de rostande pa
den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder
enligt vilka arsavgifterna ska beriiknas, fordras
dock att minst tre fjirdedelar av de rostande
pé den senare stimman gatt med pé beslutet,

Om beslutet innebar att en medlems ratt il
foreningens behillna tillgingar vid dess
uppldsning inskrinks, fordras att samtliga
réstande pa den senare stimman gatt med pé
beslutet.

Ett beslut som innebiir att en medlems ritt att
Overlata sin bostadsrétt inskrinks eller att
forbehdll enligt 6 kap. 9 § infors (Iokal), &r
giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare
vars rétt berdrs av dndringen, gatt med pa
beslutet,

Formaliteter for stadgeindring

I begreppet "de résstande" ingdr inte den som
avstatt eller i en sluten omréstning limnat in
blank réstsedel. Om stadgedndringsbeslut.
fattats pd tva stimmor far det inte hallas nagon
bvrig stimma mellan dessa stimmor.

Beslutet om dndringar av stadgar kan fattas pa
tva ordinarie, en ordinarie och en extra eller pa
tvd extra stimmor. Ordningsftljden dem
emellan saknar betydelse.

Beslutet pA andra stimman maste innebira att
stadgedndringsforslaget antas i oférdndrat
skick i férhallande till forsta stimman. Detta
hindrar inte att vissa paragrafer antas medan
att andra avslds pd grund av otillrécklig.

Kallelse vid stadgeidndringar
Det fullstindiga stadgedindringsfrslaget ska
tas in i sin helhet i kallelsen som en bilaga.
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20. FORENINGENS UPPLOSNING OCH
LIKVIDATION

64 § Upplisning och likvidation

Om f6reningen uppldses eller likvideras ska
behdlina tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till ligenheternas insatser.

65 § Vinstutdelning

Om stimman beslutar att uppkommen vinst ska
delas ut si ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhillande till ldgenheternas
arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

21. OVRIGA FRAGOR

For fragor som inte reglerats i dessa stadgar giller
bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt bvrig relevant lagstiftning.
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Underskrifter

/23

Ovanstaende stadgar har antagits vid en extra stimma den 2014 -

Undertecknat av samtliga ordinarie styrelseledamdter:

SUAUMAL Qum@k%%}'“

Susanne Hendén-Kejerfors

%/ ’
...... o S A RN LT R L T

Anders Moller

Martin Sandberg
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Bilaga 1. Exempel p& fullmakt f6r ombud vid stimma

Fullmakt for
Attvid féreningsstdimman den 20XX-XX-XX fora min talan och utéva min rostritt.

Medlem i brf: ..........oooooveve | R Ty

Ligenhet nr; ............... e PRT———

Underskrift Namnfrtydligande
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Bilaga 2. Exempel pa en medlemsmotion

En motion ir medlemmarnas mojlighet il att vara med och péverka hur foreningens
verksamhet skéts och utvecklas.

Styrelsen ska tydligt pitala denna motionsratt for medlemmarna och att det sker i god tid
innan motionstiden gatt uf.

Ett forslag pii en motion kan se ut pd det sitt som visas nedan.

Motion till arsstamman 20XX-XX-XX i Brf Xxxxxxx i X-stad
Jag foreslér att stimman beslutar om att ge styrelsen i uppdrag:
1. Attkdpa in en grésklippare si att vi kan skota om grasklippningen sjélva.

2. Attvi tittar pa mojligheten pa att inreda vinden till bostider som da kan bidra
med intikter till fSreningens ekonomi.

3. Attbygga en lekplats pa baksidan av fastigheten, da det pd senare tid flyttat in
ett flertal barnfamiljer i foreningen.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ort Datum
Underskrift Namnftrtydligande
Légenhetens nr:
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