ri Riksbyggen

Brf Nordstjarnan nr 11

ArerdOVisn | ng Org nr: 718000-0684
2023-01-01 — 2023-12-31

Transa ktion 09222115557518520700  {Eemmy

Signerat THE, AC, CG, DF, PMO, RG, DJ




Transaktion 09222115557518520700 Signerat THE, AC, CG, DF, PMO, RG, DJ




Innehallsférteckning

FOrvaltningSherattelSe ... ..o it 2
RESUIALIAKNING ...c.veveieicece et es 8
BalanSraKNING .....cc.oiviiiecice e 9
KassaflodeSanalys.........c.coeiiieiiiisie s 11
N[0 PP PR PRSP 12
Bilagor

Ordlista

Nyckeltal

1 | ARSREDOVISNING Brf Nordstjarnan nr 11 Org.nr: 71800009
D

84
Transaktion 09222115557518520700

Signerat THE, AC, CG, DF, PMO, RG, DJ



|
Styrelsen for Brf Nordstjarnan nr 11

FOorvaltningsberattelse e ™"

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1955. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1958 och nuvarande stadgar
registrerades 2019-11-25.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna kommun.
Arets resultat ar battre &n féregéende ar pga bla mindre underhdllskostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret &r faststalld sa att foreningens ekonomi ar 1angsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 43% till 27%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nasta ars amortering) har forandrats under aret
frén 347% till 250%.

| resultatet ingdr avskrivningar med 79 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet =51 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Nordstjarnan 11 i Eskilstuna Kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 46
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1958. Fastighetens adress ar Bryggaregatan 9 A-F .

Fastigheten &r fullvardefdrsakrad i IF Skadeférsakring AB via Proinova (numera Gallagher)

| forsdkringen ingar styrelseforsakring
Hemforsakring och bostadsréttstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Lagenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och koék 21
3 rum och kok 7
4 rum och kok 3
Dessutom tillkommer

Anvéandning Antal
Antal garage 18
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Total bostadsarea 2 569 m2

Avrets taxeringsvarde 29 400 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 29 400 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Elfast Forvaltning AB Fastighetsforvaltning (Ekonomisk, teknisk yttre- & fastighetsskotsel)
Eskilstuna Energi och Miljo El, fjarrvérme, vatten/avlopp, avfall/sophdmtning

Tele 2 Kabel-TV och bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 86 tkr och planerat underhall for 227 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:
Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts enligt stadgarna med 102 900 kr. Dvs 0,5%
av fastighetens taxeringsvarde.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer, fjarrvarmecentral 75000
Reningsanlaggning, filterbyte & installation undertrycksavgasare 65 313

Garage, utsugsflakt 52 565

Garage, byte till ledarmaturer 33964
Planerat underhall Ar Kommentar

Malning soprum 2023 Har ej genomforts da behov ej fanns 2023
Spolning 2023 Planeras till varen 2024
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma
Therése Huru Edberg Ordférande 2025 (avflyttad 2024)

Christine Gustafsson Sekreterare 2025

Magnus Olsson Vice ordférande 2025

Anna-Lena Cederblad Ledamot 2024

Ronnie Gavelin Ledamot 2024

Dan Falt Ledamot 2025

Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma

Dan Johansson Auktoriserad revisor 2024

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapséret

Under rakenskapsaret har foljande handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som skiljer sig fran
den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick féreningens medlemsantal till 58 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 5 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar
till 58 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2023-02-01 da den héjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 10 %
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 613 kr/m2/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 8 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning* 1667 1520 1474 1467 1420
Resultat efter finansiella poster* -131 —1 547 —238 —649 —38
Resultat exkl avskrivningar -51 -1 468 -159 —538 73

Resultat exkl avskrivningar men inkl

O . —154 -1571 —224 —604 19
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 4 344 4 376 4393 4 598 4201
Arets kassaflode -1 169 -162 432 686
Soliditet %* =7 —4 31 35 54
Likviditet % inklusive Iaoneomforhandlmgar 97 43 67 77 i
kommande verksamhetsar **
Likviditet % exklusive laneomforhandlingar i
kommande verksamhetsar ** 250 347 280 362
Arsavgift andel i % av totala rorelseintakter* 92 87 93 92 95
Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsratt* 613 557 545 543 529
Driftkostnader kr/kvm 495 1059 516 664 417
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 407 385 334 271 328
Energikostnad kr/kvm* 185 176 175 161 185
Underhéllsfond kr/kvm 0 0 0 53 420
Reservering till underhallsfond kr/kvm 40 40 25 25 21
Sparande kr/kvm* 68 103 121 183 118
Rénta kr/kvm 56 25 11 12 12
Skuldséttning kr/kvm* 1639 1665 1027 1048 663
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 1639 1665 1027 1048 663
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 2,7 3,0 1,9 1,9 1,3
* obligatoriska nyckeltal
** nya nyckeltal fr 2020
1200
8O0
600
400
200
. 2023 2022 2021 2020 2018
e [riftkostnader kr/m? Driftkostnader exkl underhdll ke fm?® Ranta krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar p& hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen har under aret gjort en forlust i samband med bl.a. 6kade rantekostnader.

Under kommande &r planeras okade arsavgifter for att mota ékade kostnader samt for att finansiera sig for att klara sitt
sparande. Infor kommande budgetarbete kommer budget planeras utifran gallande behovet av ytterligare intakter, for att
mote sina framtida ekonomiska ataganden.

De planerar att korrigera sina intakter och kostnader Gver tid s att de klarar att spara pa den niva som en underhallsplan
har som krav att de sparar.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets resultat

avgifter fond resultat

Belopp vid rets borjan 203 600 527 580 0 632 324 1547322
Disposition enl. arsstimmobeslut —1547 322 1547 322
Reservering underhallsfond 102 900 ~102 900
lanspraktagande av
underhallsfond —102 900 102 900
Arets resultat 130794
Vid &rets slut 203 600 527 580 0 -914 998 -130 794
Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —914 998
Arets resultat —130 794
Avrets fondreservering enligt stadgarna —102 900
Avrets ianspraktagande av underhélisfond 102 900
Summa —1045792
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rakning i kr - 1045792

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 1667 176 1520 362
Ovriga rorelseintéakter Not 3 40 097 118 099
Summa rorelseintékter 1707 273 1638 461
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1272079 —2 721598
Ovriga externa kostnader Not 5 —292 426 =271 474
Personalkostnader Not 6 —51 826 —51 738
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —79 492 —79 492
Summa rorelsekostnader —1 695 823 -3 124 303
Rorelseresultat 11 449 —1 485 842
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 2713 12 577
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —144 956 —74 057
Summa finansiella poster —142 243 —61 480
Resultat efter finansiella poster -130 794 —1 547 322
Avrets resultat -130 794 —1 547 322
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 3 065 966 3 145 458
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 065 966 3145 458
Summa anlaggningstillgadngar 3 065 966 3145 458

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 97 37
Ovriga fordringar Not 13 138995 95 529
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 14 695 10 002
Summa kortfristiga fordringar 153 787 105 568
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1124 419 1125054
Summa kassa och bank 1124 419 1125054
Summa omsattningstillgangar 1278 206 1230622
Summa tillgangar 4344172 4 376 081
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 731180 731180
Summa bundet eget kapital 731180 731180

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —914 998 632 324
Arets resultat —130 794 —1 547 322
Summa fritt eget kapital -1 045792 -914 998
Summa eget kapital —314 612 —183 818
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 1 674 500

Summa langfristiga skulder 0 1674 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4 211 545 2 601 659
Leverant6rsskulder Not 17 63 659 54 887
Ovriga skulder Not 18 0 23 665
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 383 581 205 188
Summa kortfristiga skulder 4 658 785 2 885 399
Summa eget kapital och skulder 4344172 4 376 081
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~130794 1547322
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 79 492 79 492
Forlust/vinst vid avyttring av anlaggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital —51 302 —1 467 830
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Lager/branslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —48 219 106 003
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 163 500 —106 230
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 63 979 -1 468 057
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —64 614 1637084
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —64 614 1637 084
Arets kassaflode -635 169 027
Likvidamedel vid arets borjan 1125054 956 027
Likvidamedel vid arets slut 1124 419 1125054
Upplysning om betalda rantor

For erhallen och betald ranta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0

11 | ARSREDOVISNING Brf Nordstjarnan nr 11 Org.nr: 7180000684
Transaktion 09222115557518520700

Signerat THE, AC, CG, DF, PMO, RG, DJ




Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapséret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett till forlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 2% - 50 ar

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 1573816 1431712
Hyror, garage 95 160 89 640
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 800 —990
Summa nettoomséttning 1667176 1520 362
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersattningar 26 542 22 852
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =7 —6
Erhéllna statliga bidrag 13 261 0
Erhéllna skadestand 0 20 000
Ovriga rorelseintakter 300 5590
Forsakringserséttningar 0 69 663
Summa 6vriga rorelseintakter 40 097 118 099
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —226 842 -1 732 687
Reparationer -85 624 -193 013
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —73 094 —69 874
Arrendeavgifter =7707 =7707
Forsakringspremier —83 586 —78 233
Kabel- och digital-TV —-38 314 —34 577
Serviceavtal —10 186 -9 818
Obligatoriska besiktningar —88 550 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -2 404
Sné- och halkbekdmpning —67 218 —55 779
Forbrukningsinventarier -1 007 —441
Vatten —116 829 —102 804
Fastighetsel -59 730 —71 169
Uppvarmning —298 048 —277 089
Sophantering och atervinning —81128 —78 989
Férvaltningsarvode drift —34 216 —7015
Summa driftskostnader -1 272079 -2 721 598
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Férvaltningsarvode administration -203 713 —226 265
Arvode, yrkesrevisorer -3750 -3750
Ovriga forvaltningskostnader —5443 —2 469
Kreditupplysningar 0 —41
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 188 —19 544
Kontorsmateriel 2773 —2940
Konsultarvoden —65 000 0
Bankkostnader —2 560 —2100
Ovriga externa kostnader 0 —14 366
Summa 6vriga externa kostnader =292 426 =271 474
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =40 000 =40 000
Pensionskostnader 0 —200
Sociala kostnader —11 826 —11 538
Summa personalkostnader -51 826 -51 738
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =79 492 =79 492
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =79 492 =79 492
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 833 12 359
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 16 143
Ovriga ranteintakter 1863 75
Summa 6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 2713 12 577
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —144 956 —65 462
Ovriga finansiella kostnader 0 -8 595
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -144 956 =74 057
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 3974614 3974614
Mark 1579 654 1579 654
Tillkommande utgifter 9000 9000
5563 268 5563 268
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 5563 268 5563 268
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 408 809 -2 329 317
Tillkommande utgifter -9 000 -9 000
-2 417 809 -2 338 317
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =79 492 =79 492
=79 492 =79 492
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 497 301 -2 417 809
Restvarde enligt plan vid arets slut 3 065 966 3 145 458
Varav
Byggnader 1486 312 1 565 804
Mark 1579 654 1579 654
Tillkommande utgifter 0 0
Totalt taxeringsvéarde 29 400 000 29 400 000
varav byggnader 20 400 000 20 400 000
varav mark 9 000 000 9 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 118 394 118 394
118 394 118 394
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 118 394 118 394
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —118 394 —118 394
-118 394 -118 394
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —118 394 —118 394
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -118 394 -118 394
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 97 37
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 97 37
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattefordringar 19 889 23 109
Skattekonto 119 106 72 420
Summa 6vriga fordringar 138 995 95 529
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 433
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 199 9 569
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 496 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 695 10 002
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1120312 0
Transaktionskonto 4107 1125 054
Summa kassa och bank 1124 419 1125054
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 4 211 545 4276 159
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —64 614 -17 000
Nasta ars omsattning pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4 146 931 - 2 584 659
Langfristig skuld vid arets slut 0 1 674 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

1an
STADSHYPOTEK 2,88% 2024-06-01 1691 500,00 0,00 17 000,00 1674 500,00
STADSHYPOTEK 5,29% 2024-06-24 1292 330,00 0,00 27 208,00 1265 122,00
STADSHYPOTEK 5,04% 2024-07-02 1292 329,00 0,00 20 406,00 1271 923,00
Summa 4 276 159,00 0,00 64 614,00 4 211 545,00

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi alla 1an om 4 211 545 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller férlanga lanen

under kommande ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 55 333 54 846
Ej reskontraftrda leverantorsskulder 8 326 41
Summa leverantdrsskulder 63 659 54 887
Not 18 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 19 889 23109
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 73094 69 874
Debiterad prelimindrskatt —92 983 —92 983
Summa skatteskulder 0 0
Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 23 665
Summa 6vriga skulder 0 23 665
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 11 826 0
Upplupna rantekostnader 19 785 4192
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 11 189 0
Upplupna elkostnader 5 888 6 361
Upplupna vattenavgifter 9916 8776
Upplupna varmekostnader 40 395 36 740
Upplupna kostnader for renhallning 6 241 6484
Upplupna revisionsarvoden 11 250 7 500
Upplupna styrelsearvoden 40 000 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 81 996 11 859
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 912 483
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 144 183 122 793
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 383581 205 188
Not Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 3975 000 3975 000

Fareningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Therése Huru Edberg Christine Gustafsson
Magnus Olsson Dan Falt
Ronnie Gavelin Anna-Lena Cederblad

Min revisionsberattelse har lamnats

Dan Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till &rsmétet i Brf Nordstjaman 11 org. nr 718000-0684

Rapport om arsbokslutet (Arsredovisningen)

I egenskap av vald revisor for Brf Nordstjaman 11 har Jag har utfort
en revision av arsbokslutet 2023.

Styrelsens ansvar for drsbokslutet

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppratta ett arsbokslut och for
att bokforingslagen tillimpas vid upprattandet av &rsbokslutet och for
den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r nodvandig for att
upprétta ett &rsbokslut som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala oss om arsbokslutet pd grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen fr att uppna rimlig sikerhet att &rsbokslutet inte
innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgérder inh4mta revisionsbevis
om belopp och annan information i &rsbokslutet. Revisorn viljer vilka
atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsbokslutet, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn
de delar av den interna kontrollen som 4r relevanta for hur foreningen
uppréttar arsbokslutet for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgarder som #4r #ndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksi en  utvdrdering av  4ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
overgripande presentationen i drsbokslutet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Anmdrkning

Inga anmérkningar

Uttalande

Enligt min uppfattning har &rsbokslutet upprattats i enlighet med
bokféringslagen.

Transaktion 09222115557518520700

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar samt stadgar

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av Aarsbokslutet granskat vasentliga beslut, 4tgirder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot har foretagit nigon &tgard eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ers4ttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund foér mitt uttalande.

Anmdirkning

Inga anmérkningar

Uttalande

Jag tillstyrker att d&rsmotet beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rdkenskapséret.

Eskilstuna 2024-05-24

0. oA\

Dan Johansson

Revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna stérre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Iépande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i féorekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvands for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1272079 2721598
Ovriga externa kostnader 292 426 271 474
Personalkostnader 51 826 51 738
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 79 492 79 492
anlaggningstillgangar

Finansiella poster 142 243 61 480
Summa kostnader 1838 067 3185783
Driftkostnadsfdrdelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel extra 912 0
Serviceavtal 10 186 9818
Stad extra 0 7015
Obligatoriska besiktningskostnader 42 500 0
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 46 050 0
Ovriga utgifter for kopta tjanster 0 2404
Sné- och halkbekdmpning 67 218 55779
Rep bostéder utg for kdpta tj 0 563
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 10 045
Rep gem utry utg for kdpta tj Tvattutrustning 9344 8 085
Rep installationer utg for kopta tj 21729 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 36 533 30372
Rep install utg for kopta tj Varme 5906 2 680
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 5479
Rep install utg for kopta tj EI 0 1125
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 6 336 2726
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 1463 9674
Rep garage o p-plats utg for kdpta tj 1938 1000
Rep garage utg for kdpta tj 0 6 700
Ovriga Reparationer 0 563
Forsakringsskador 0 114 001
Vandalisering 2 375 0
UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet 0 1605 000
UH installationer utg for kdpta tj Varme 75 000 1580
UH installationer utg for kdpta tj Ventilation 65 313 0
UH Markytor utg for kopta tj Hardgjorda ytor 0 33750
UH Garage o P-plats utg for kopta tj 86 529 0
Underhall Ovrigt 0 92 357
Fastighetsel 59 730 71169
Uppvarmning 298 048 277 089
Vatten 116 829 102 804
Sophémtning 73484 76 345
Extra sophdmtning 7 644 2 644
Fastighetsforsékring 83 586 78 233
Arrendeavgifter 7707 7707
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 38314 34 577
Arvode for forvaltningsavtal teknisk férvaltning 33304 0
Fastighetsskatt 73094 69 874
Forbrukningsmaterial 1007 441
Summa driftkostnader 1272079 2721598
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Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen

B rf N O rd StJ ar n an n r ft')_r Brf Nordstjarnan nr 11 i samarbete med
1 1 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r ;
0771-860 860 i Riks byggen
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