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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Wasa upa, 718000-2060 far harmed avge arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvéndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i
férreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrtt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1934-12-22 och féreningens géllande stadgar
registrerades senast 1998-08-12.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Féreningen ager fastigheten Spaden 18. Foreningens fastighet bestar av 1 huskropp med 17
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt med 946 kvm. Marken &r pa 1 861 kvm som &gs av
féreningen.

Légenhetsférdelning:

9 st 1 rum och kok

5 st 2 rum och kok

3 st 3 rum och kok

1 st 5 rum och kék

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsikrad hos Protector via MARK Redovisarnas
gruppforsékring. Bostadsréttsfdreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status
Féreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1935.
Foreningen har en en underhallisplan.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstamman.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare féreningsstdimma 2023-04-24 och péaféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Anneli Tjulstad Ledamot ordférande
Philip Kemppainen Ledamot

Arne Qlsson Ledamot

Kristina Ingvarsdotter Suppleant

Marie Wahlbom Suppleant

Revisor: Marko Brkan och Conny Nordin

Revisorsuppleant: Mikael Hogman
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Valberedning: Lile Hogman (sammankallande), Urban Bergstrém och Hevi Demircan.
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

7?7 Styrelsen har under aret hallitX st protokolliférda sammantraden utdver arstdmman och det
konstituerande styrelsemdtet.

Arvode fill styrelsen har inte utgatt under aret.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

* | styrelsen valdes Marie Wahlbom in som ny styrelsesuppleant.

* Vi tecknade avtal och driftsatte gemensamt fiber frén Telenor. Detta for att f& en kostnadsbesparing.
* En ny underhdllsplan skapades

* Nytt elavtal tecknades.

* Vi beslutade att dndra och lagga till sopkarl som féreningen har.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 18.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 21.
Under rékenskapsaret har 2 dverlatelser &gt rum.

Overlatelse- och pantséttningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagsléget tas ej 6verlatelseavgift ut.

Egeft kapital
Inbetalda  Upplatelse- Dispositions- Balanserat Arets
insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 36 043 64 600 20 000 -332 709 -109 866
Disp. enl &rsstdmmobesiut
Omf av féreg. ars resultat -20 000 -89 866 109 866
Arets resultat -130 760

Belopp vid érets slut 36 043 64 600 - ~422 575 -130 760
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2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning kkr 731 5 386 - -
Resultat efter finansiella poster kkr -131 -90 - -
Soliditet, % -9 -6 - -
Sparande kr/kvm 2 24 - -
Arsavgift kr/kvm 724 700 - c
Energikostnad kr/kvm 242 229 - -
Rantekostnad kr/kvm 292 164 - -
Skuldséttning/kvadratmeter kr/kvm 5783 5852 - -
Skuldkvot 7 8 - -
Raéntekanslighet 8 8 - -
Arsavgifts andel av totala rorelseintakter % 94 94 - -

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jaimférelsetal fére

2023 inte ar jdmférbara mellan aren.

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr’/kvm samt 1an kr/lkvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhéll samt 6vriga justeringar

och visar &rets likviditetsverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot &r de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsittningen, ju lagre kvot desto lagre

belaningsgrad.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdojning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, fér att sakerstélla sina framtida ekonomiska

ataganden kan féreningen behéva hoja arsavgifterna.

Resultatdisposition

_ Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -422 575
arets resultat -130 760
Summa balanserat resultat -553 335
disponeras for
underhallsfond 34 065
balanseras i ny rakning -587 400
Att i ny ridkning overférs -553 335

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsattning 1 731 460 704 108
Ovriga rérelseintakter 7077 900
Summa rorelseintéikter 738 537 705 008
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -400 576 -461 481
Ovriga externa kostnader 3 -59 988 -28 490
Personalkostnader -50 -17 329
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -132 648 -132 648
Summa rorelsekostnader -593 262 -639 948
Rorelseresultat 145 275 65 060
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1 2
Réntekostnader och liknande resultatposter -276 036 -154 928
Summa finansiella poster -276 035 -154 926
Resultat efter finansiella poster -130 760 -89 866

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner - -20 000
Summa bokslutsdispositioner - =20 000
Resultat fore skatt -130 760 -109 866

Arets resultat -130 760 -109 866
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader och mark 4 5110783 5243 431
Summa materiella anidggningstillgangar 5110783 5243 431
Summa anldaggningstillgangar 5110783 5243 431

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 11 146
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 821 -
Summa kortfristiga fordringar 23 832 146
Kassa och bank

Kassa och bank 75712 142 515
Summa kassa och bank 75712 142 515
Summa omsittningstiligdngar 99 544 142 661

SUMMA TILLGANGAR 5210 327 5 386 092
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 36 043 36 043
Upplatelseavgift 64 600 64 600
Summa bundet eget kapital 100 643 100 643
Fritt eget kapital

Dispositionsfond - 20 000
Balanserat resultat -422 575 -332709
Arets resultat -130 760 -109 866
Summa fritt eget kapital =553 335 -422 575
Summa eget kapital -452 692 -321 932
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 2070 330 2136 330
Skulder till koncernféretag 3 400 000 3 400 000
Summa langfristiga skulder 5470 330 5536 330
Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter 102 356 92 331
Leverant6rsskulder 35 259 61159
Skatteskulder 3143 2184
Ovriga skulder 15317 6910
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 36 614 9110
Summa kortfristiga skulder 192 689 171 694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5210 327 5 386 092
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Kassaflodesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -130 760 -109 866
Avskrivningar 132 648 132 648
Kassaflode frdn den |I6pande verksamheten
fére forandring av rorelsekapital 1888 22782
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av réreslsefordringar -23 686 983
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder 20 995 -1677 705
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -803 -1 653 940
Investeringsverksamheten
Stambyte - -1 138 119
Kassafiéde fran investeringsverksamheten - -1 138 119
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -66 000 «66 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -66 000 -66 000
Arets kassaflode -66 803 -2 858 059
Likvida medel vid arets borjan 142 515 3 000 574
Likvida medel vid érets slut 75712 142 515

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvirde. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2023 2022
Hyror lokal, garage och p-plats 39700 36 600
Arsavgifter 684 712 662 667
Ovrigt 7 048 4 841
Summa 731 460 704 108

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2023 2022
Snérdjning/sandning 8 334 5643
Stadning entreprenad 26 082 32 237
Summa 34 416 37 880
Reparationer

Lépande underhall 19 995 69 369
Tradgard 8419 10 975
Summa 28 414 80 344
Taxebundna kostnader

El 30454 38 704
Varme 150 576 137 171
Vatten 47 518 40 361
Sophamtning/renhalining 35403 33132
Summa 263 951 249 368
Ovriga driftskostnader

Forsakring 11911 32484
Kabel-tv 19 974 29 506
Forbrukningsmaterial 3161 2391
Ovrigt 11 736 3685
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 27 013 25 823
Summa 73795 93 889

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 400 576 461 481
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2023 2022
Kontorsomkostnader 98 30
Datakommunikation 28 050
Portokostnader 390 448
Forvaltningskostnader 28 324 24 936
Bankkostnader 3126 3076
Summa 59 988 28 490
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets bérjan 6 632 420 6 632 420
6 632 420 6 632 420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 388 989 -1 256 341
-Arets avskrivning enligt plan -132 648 -132 648
-1 521 637 -1 388 989
Redovisat varde vid arets slut 5110783 5243 431
Taxeringsvarde byggnader: 7 400 000 7 400 000
Taxeringsvarde mark: 3 955 000 3 955 000
11 355 000 11 355 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfallotidpunkt, inom ett ar frAn balansdagen 66 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 264 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem &r fran balansdagen 5140 330
5470 330
Banklan Belopp Rintesats % Bundet till
2023-12-31
SEB Bolan 45702065 300 000 5,72 2024-06-28
SEB Bolan 36779209 389 630 3,89 2027-04-28
SEB Bolan 41685581 980 700 4,93 2027-12-28
SEB Bolan 44634090 200 000 5,35 2027-10-28
SEB Bolan 45400069 200 000 5,27 Konv var 3:e man
SEB Bolan 45891291 3400 000 575 2027-08-28
5470 330
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantor 6 245 8 551
Upplupna kostnader 30 369 559
36614 9110
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Not 7 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda s@kerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 1 807 000 1 807 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets utgang

Hyran héjdes med 19,5% for att tAcka kostnader for 6kade omkostnader under kommande aret.
Intékterna ska nu, efter justeringar av budgeten 2024, tacka de kostnader vi raknat med.
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Underskrifter

Eskilstuna 2024- (A .
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Anneli Tjulstad Philip Kemppainen
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Arne Ols:
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Var revisionsberattelse har lamnats 2024-/%> &
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Marko Brkan Conny Nordin
Revisor Revisor



REVISIONSBERATTELSE 2023
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For Bostadsrittsforeningen WASA u.p.a., org.nr. 718000-2060

Efter granskning av bostadsrittsforeningens rdkenskaper och forvaltning fér
verksamhetsdret 1/1 2023 - 31/12 2023 far vi avge foljande revisionsberittelse:

Vi har granskat féreningens rikenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och andra
handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i dvrigt
vidtagit de granskningsatgérder vi ansett erforderliga.

Rékenskaperna har siffergranskats av undertecknade.

Revisionen har inte gett anledning till anmérkning betréffande redovisningshandlingar,
foreningens bokféring, inventeringen av dess tillgdngar eller dvrigt betraffande
forvaltningen.
Vi tillstyrker att:
foreningsstimman faststiller av oss patecknad balansrikning per 31/12 2023,
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for forvaltingen,
foéreningsstimman godkénner styrelsens forslag om disposition av arets

resultat.

Eskilstuna den é} / 5‘ 2024

gl Cy et

Marko Brkan Conny Nordin




