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Fastighetens registerbeteckning &r Nornan 4. Féreningens fastighet omfattar 15 ligenheter
med en yta av 1250 kvm, samtliga &r uppldtna med bostadsritt. Dessutom &r en lokal om 35
kvm uthyrd. Fastighetens taxeringsvarde ar 12 085 000 kr, varav markvzrde 3 381 000 kr.
Foreningens administrativa forvaltning har handhafts av MARK Redovisarna AB.
Fastigheten ar fullvardesforsédkrad hos Proinova.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja bostadsréttslagen.
Loner och ersattningar har under aret utgétt till styrelsen med 4 495 kr.

MEDLEMSBYTEN
Lagenhet nr 003 har under aret fitt ny dgare.

FONDAVSATTNINGAR OCH AVSKRIVNINGAR

Fastighetsavskrivning

Arets avskrivningar utgor 204 568 kr. Avskrivning gors med 1,5 % av fastighetens bokforda
védrde i enlighet med Bokforingsnamndens krav pa linjar avskrivning enligt regelverket K2.

Eget kapital Grundavgift Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
avgift underhall  resultat resultat

Vid drets borjan 10 303 500 700 000 338 000 -760 763 -158 073

Disp enl staimmobeslut -203 625 45 552 158 073

Uttag for reparationer

Arets resultat -79797

Vid érets slut 10 303 500 700 000 134 375 715 211 -79 797



2.

Ekonomi 2021 2020 2019 2018 | 2017 ]
_Rorelsens intikter, tkr 931 932 881 879 884
Balansomslutning, tkr 17172 17 222 17 463 16912 16 895

Rorelseresultat, tkr 38 -31 43 213 256

Redovisat resultat, tkr -80 -158 -92 82 -112

Arsavg, genoms kr/kvm 661 660 603 595 642

Virmekostnad, kr/kvm 114 98 105 107 101

Nettordnta, kr/kvm 94 102 108 105 132

Lan, kr/kvm 5348 5395 5442 5488 5534

Atgiérder under aret: Utover sedvanligt underhéll sa har utbyte av fjarrvirmecentral skett for
169 375 kr, asfaltering har utforts for 11 250 kr och en fastighetsbox for brev har installerats
for 18 431 kr som tagits ur arets resultat.

STADGAR

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2014-12-11.

RESULTATDISPOSITION

Till stammans forfogande stiende vinstmedel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att detta disponeras sa att:

Avsittes till yttre rep. Fond

Fréan yttre fond tages
I ny rakning overfores

-715 211,28
-79 796,57
-795 007,85

96 375,00 I enlighet med stadgarna

-203 625,00
-687 757,85
-795 007,85

Betrédffande resultatet av foreningens verksamhet hidnvisas till efterfoljande balans- och

resultatrakning.
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Resultatrakning

Brf Kvalitetshus 1
769624-8397

Foreningens intakter

Arsavagifter, hyror m.m. enligt bilaga 1
Summa féreningens intikter

Foreningens kostnader

Forvaltning enligt bilaga 1

Avskrivningar enligt plan pa
fastigheten

Summa féreningens kostnader

Foéreningens rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

not

2021 2020
931 130 932 046
931 130 932 046
-688 610 -758 216
-204 568 -204 568
-893 178 -962 784
37 952 -30 738
-117 749 -127 335
=79 797 -158 073
-79 797 -158 073
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Balansrakning
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Tillgangar

Anldggningstillgangar
Fastigheten Nornan 4
byggnader
/. ack. vardeminskning
Markvarde

Omsattningstillgangar
Div. fordringar

Bank

Skattekonto

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Bundet Eget Kapital
Grundavgifter
Fond yttre underhall

Fritt Eqget Kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Langfristiga skulder
Inteckningslan

Kortfristiga skulder
Leverantérskulder
Skatteskuld
Upplupna kostnader
Forskottsavgifter

Summa eget kapital och skulder

4.

not 2021-12-31 2020-12-31
1 13 637 873 13 637 873
-1596 627 -1 392 059

3530 448 3530 448

15571 694 15 776 262

21803 16 750

1578739 1429 329

37 37

1600578 1446 116

17 172 272 17 222 378

11 003 500 11 003 500

134 375 338 000

11137 875 11341500

15291 -760 763

-79 797 -158 073

795 008 -918 836

2 6 685 250 6743 750
6 685 250 6 743 750

52 658 28 242

1938 1938

26 818 25 258

62 741 526

144 155 55 964

17 172 272 17 222 378
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Notanteckningar
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Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisningar i mindre ekonomiska féreningar.

Fastigheter
Avskrivning av féreningens byggnad gors linjart med 1,5 % per ar.

Not 1

Not 1

Not 2

Byggnader

Anskaffningsvarde

Markvarde

Arets avskrivning

Ackumulerad avskrivning tidigare ar

Bokfdort virde 15 571 694

Taxeringsvédrden

Byggnad 8 704 000

Mark 3381 000
12 085 000

Skulder till kreditinstitut

Langivare Rantesats Loptid (t.o.m.)

2352 - Stadshypotek 328755 1,98% 2022-06-3,0

2353 - Stadshypotek 315548 2,20%  rorligt 3-man

2354 - Stadshypotek 317314 1,34%  2025-06-30

Avgar kortfristig del inom 1 ar
Avgar langfristig del inom 5 ar
Avgar mycket langfristig del efter 5 ar

2021-12-31

13637 873
3 530 448
-204 568

-1392 059

2020-12-31

13637 873

3 530 448

-204 568

-1187 491

15776 262

8 704 000

3 381 000

12 085 000

2021-12-31  2020-12-31

2 681 000 2709 000

1000 000 1000 000

3 004 250 3034 750

6 685 250 6 743 750

2021-12-31  2020-12-31

58 500 58 500

234 000 234 000

6 392 750 6 451 250

6 685 250 6 743 750
M



Not 3 Stillda sdkerheter och eventualitetsforpliktelser

2021-12-31  2020-12-31

Pantbrev i fastigheten Nornan 4 9225 000 9225000
Eskilstuna den / 4 4, 2022
e . /
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Min revisionsberatteise har avlamnats ? /3 2022
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Magnus Nordén
Auktoriserad revisor




Norden Revision AB

Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Kvalitetshus 1 i Eskilstuna, org.nr 769624-8397

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Kvalitetshus 1 i Eskilstuna for ar 2021,

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ngra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten. Den upplyser,
nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
dndamélsenliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter
ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma gransknings-
atgarder som &r 1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarnai
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhéllanden géra att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat:
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Norden Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Kvalitetshus 1 i Eskilstuna for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:
o foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid' med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Eskilstuna 2022-03-08

Magnus|Nordén

Auktoriserad revisor



Bilaga 1
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Not 12 Specifikation av foreningens intikter

2021 2020

Hyror lokaler 44 520 44 520
Hyror, P-platser 59 400 59 400
Arsavgifter, bostader 825780 825 780
Ovriga intakter 1430 2 346
931 130 932 046

Not 1,2 Specifikation av foreningens kostnader

Fastighetsskotsel 46 108 40 041
Stadning 22 804 28 459
Reparation och underhall 257 095 348 336
Elférbrukning 23 285 26 488
Fjarrvarme 142 528 122 180
Vatten 34 244 34 909
Renhallning 28 856 29 226
Foérsakringar, premier 36 991 30 360
Kabel-TV 19 253 19 208
Diverse kostnader 9244 7 900
Fastighetsavgift / skatt 22 475 22 475
Férbrukningsmateriel 703 2993
Administration 23 203 23194
Styrelsearvoden 4 495 4 496
Revisionsarvoden 10 500 11125
Medlemsavgift 6 826 6 826

688 610 758 216

(WN



Brf Kvalitetshus 1
Org nr 769624-8397

Leverantérskulder

12625 Eskilstuna Energi & Milj6
12635 Eskilstuna Energi & Miljo
12636 Eskilstuna Energi & Miljo
12637 Eskilstuna Energi & Miljé

Skatteskuld
2510 Arets skatteskuld

Upplupna kostnader
2960 Upplupna rantekostnader
2990 Beraknat upplupet revisionsarvode

15782
4773
11990

20113

52658

1938

15818

__11000

26 818

Bilaga 2
2021-12-31




