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P
Styrelsen for Brf Nattviolen 9 far

F 6 rva Itn i n g s b e ré tte I S e mii;p\}éerf;sredovisningfér
2023-01-01 #ll 2023-12-31

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamaél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplita bostadslagenheter foér permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning 1 tiden.

Foreningen har sitt site 1 Eskilstuna Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en akta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 26 229 896 kr

Nuvarande ekonomiska plan registrades 1998-01-12 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-03.

Arets resultat har forbattrats jamfort med foregéende 4r, detta p.g.a. arsavgifterna okats for att tacka de ckande
kostnaderna 1 féreningen.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret ar faststilld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt
héllbar. Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frin 52% till 19%

Kommande verksamhetsér har foreningen tva 14n som villkorsandras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan,

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nasta drs amortering) har férandrats under éret
fran 295% till 482%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 944 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 905 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Nattviolen 9 i Eskilstuna Kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 159 ldgenheter
uppforda 1992 samt centralgarage och parkeringsplatser. Fastighetens adress ar Alfeltsgatan 1 A-C, 3 A-B och 5 A-B,
Kyrkogérdsgatan 2 A-B och 4 A-B samt Strandgatan 2 A-C i Eskilstuna.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad 1 Trygg Hansa. Hemforsdkring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar

1 rum och kok 1

2 rum och kok 75
3 rum och kok 43
4 rum och kok 32
5 rum och kok 8
Totalt 159

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal p-platser 14

Antal garage 156

Total tomtarea 9590 m?
Bostader bostadsratt 12 154 m?
Total bostadsarea 12 154 m®
Arets taxeringsvarde 203 860 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 203 860 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 302 tkr och planerat underhall for 758 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhéll som &r ett utbyte av en komponent
innebar att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskafthingsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 1 oktober 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pé
5 360 tkr per ar for de narmaste 9 aren. Dessa kostnader innefattar dven utgifter for ersattningskomponenter. Avséttning
for verksamhetséret har skett med 0 kr/m?

Féreningen har utfért nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 3 878
Installationer 368 247
Huskropp utvandigt 118 423
Markytor 267 696

s
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Efter senaste stamman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséattning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Monica Azzarri Ordforande 2024
Gudrun Nyqvist Sekreterare 2025
Gunilla Kjellemar Vice ordférande 2024
Jenny Ekberg Ledamot 2024
Conny Mobeck Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Carina Ekholm Suppleant 2024
Lars Liberg Suppleant 2024
Martin Stenvinkel Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Dagermark, Mazars AB Auktoriserad revisor 2024

Gert Johansson Fortroendevald revisor 2024

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stiimma

Johan Pettersson 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ann-Britt Pettersson 2024

Inger Holmén 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vésentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Under rakenskapséret har avtalet med Riksbyggen sagts upp, nya forvaltare fran och med 2024-01-01 &r Egeryds
Fastighetstorvaltning.

En energikartlaggning har genomforts.

I undercentralen har befintliga varmepumpar ersatts med nya och ackumulatortank bytts ut mot slingtank.
En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts i samtliga 159 ldgenheter.

Parkeringsplatsen utomhus har jamnats ut och asfalterats om.

Laddstolpar har satts upp pa uteparkeringen.

Placeringskonton har dppnats hos Handelsbanken.

Trivselgruppen har ordnat diverse uppskattade triffar, bland annat grantindning 1:a advent.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 210 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 19 personer. Arets avgaende medlemmar uppgir till 15 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 214 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 st 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 11 st).
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 mars 2023 dé avgifterna hojdes med 12%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférindrad arsavgift.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 625 kr/m?/ar.
/
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 8351968 7671630 7622342 7775 000 7 826 000
Rorelsens intdkter 8410318 7738279 7638 473 - -
Resultat efter finansiella poster -39 294 =313 156 30 466 - -
Arets resultat —39294 —313 156 30 466 2370 000 2241000
Resultat exkl avskrivningar 1904 501 1591 744 1 449 046 -

Resultat exkl avsknvningar men inkl

reservering till underhé]lgsfond 1904 501 —309.256 749046 i i
Balansomslutning 82 757973 83 366 726 88 589 845 83 813 000 81 945 000
Arets kassaflode —229 340 410318 - - .
Soliditet %o 46 46 43 46 44
Likviditet % 19 52 66 - -
Arsavgift andel 1 % av totala

rdrelsegintéikter %0 89 o1 ) )
Avgifts- hyresbortfall % 0.6 0,6 0,8 - -
Arsavglf} kr/kvm uppléten med 625 569 569 580 585
bostadsratt

Driftkostnader kr/kvm 379 381 453 282 286
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 317 329 395 - -
Energikostnad kr/kvm 179 166 142 - -
Underhallsfond kr/kvm 2145 2208 2087 - -
Reservering till underhéllsfond i 173 58 ) A
kr/kvm

Sparande kr/kvm 219 183 174 - -
Rénta kr/kvim 61 31 16 22 17
Skuldséttning kr/kvm 3586 3590 3621 3630 3654
Skuldséit‘tlmng kr/kvm uppléaten med 3586 3590 3621 3 630 3654
bostadsritt

Réntekanslighet % 5,7 6.3 6.4 - -

Forklaring till nyckeltal

Nettooms:ittning:
Intakter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foremingens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exk] eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pd foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rirelseintikter:

Beraknas pa totala drsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér 1 arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter frén drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

}:_g_reppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdil, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsédttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beraknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
Foreningen har gjort ett negativt resultat under aret, vilket beror pa dkade riantekostnader. Foreningens sparande ligger 1

niva med underhallsplanen. Under tidigare ar har det satts av medel till underhallsfonden som vid bokslutet uppgar till
ca 26 mkr. Detta visar pa att foreningen klarar sina framtida ekonomiska 4taganden.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlems-insatser ~ Upplatelse- avgifter  Uunderhaills- fond  Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid 4rets bérjan 1214952 3878772 26 833 872 6 450 086 —313 156
Extra reservering for under-héll enl
stammobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut -313 156 313156
Reservering underhallsfond 0 0
Ianspriktagande av underhéllsfond —758 244 758 244
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0
Arets resultat —39294
Vid érets slut 1214952 3878772 26 075 628 6895174 -39 294

=

8 I ARSREDOVISNING Brf Nattviolen 9 Org.nr: 716424-0645



Resultatdisposition
Till drsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 6136 930
Arets resultat -39 294
Arets ianspriktagande av underhallsfond 758 244
Summa 6 855 879

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 6 855 879

Vad betraflar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
/
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintékter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 351 968 7 671 630
Ovriga rorelseintikter Not 3 58 350 66 649
Summa rérelseintdkter 8410 318 7738 279
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 606 066 —4 634 075
Ovriga externa kostnader Not 5 -1093 424 —961 795
Personalkostnader Not 6 —173 365 —175 662
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgingar Not 7 —1943 795 —1 504 901
Summa rérelsekostnader -7 816 650 -7 676 432
Rérelseresultat 593 668 61 847
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 110 859 4171
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 =743 821 —379 174
Summa finansiella poster -632 962 =375 003
Resultat efter finansiella poster -39 294 -313 156

=39 294 =313 156

/)rets resultat
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstilleangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 76 617 709 77149418
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 129 938 0
Summa materiella anliiggningstillgingar 76 747 647 77149 418
Summa anliiggningstillgangar 76 747 647 77 149 418

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 2 988 5971
Ovriga fordringar 88 891 22 289
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 237073 278 333
Summa kortfristiga fordringar 328 952 306 593
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 2 019 000 3797
Summa kortfristiga placeringar 2 019 000 3797

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3 662 374 5906918
Summa kassa och bank 3662374 5906918
Summa omsiittningstillgingar 6 010 326 6 217 307
Summa tillgingar 82 757 973 83 366 726
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1214952 1214952

Upplételseavgifter 3878772 3878772

Fond for yitre underhall 26 075 628 26 833 872

Summa bundet eget kapital 31169 352 31 927 596

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 895173 6 450 086

Arets resultat —39294 —313 156

Summa fritt eget kapital 6 855879 6136 930

Summa eget kapital 38 025 231 38 064 526

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 13 882 500 33 442 500

Summa lingfristiga skulder 13 882 500 33 442 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 29702 183 10 191 000

Leverantorsskulder 321784 359 643

Skatteskulder 38 692 29415

Ovriga skulder 3236 4223

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 784 347 1275419

Summa kortfristiga skulder 30 850 242 11 859 700
82 757 973 83 366 726

Summa eget kapital och skulder
Ve
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —39294 —313 156
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1943 795 1904 901

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1904 501 1591 745
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —22 359 4995 427

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) =520 641 —4 530 963

Kassafléde frin den lipande verksamheten 1361 501 2 056 209
Investeringsverksamheten

Investering pagéende ny- och ombyggnation 0 788 588

Investeringar i byggnader & mark -1 400 402 -2 055478

Investeringar i inventarier -141 621 0

Summa kassaflode frin investeringsverksamheten -1 542 023 -1 266 890
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —48 817 —379 000

Kassafléde frin finansieringsverksamheten -48 817 —379 000

Arets kassaflode -229 339 410 319

Likvidamedel vid arets borjan 5910715 5500 396

Likvidamedel vid drets slut 5681374 5910714

Upplysning om betalda riintor

For erhallen och betald ranta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0

Fal
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Ranta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende 1 balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedging.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
ﬁ_skaﬁ“ningsvardet for tillgangen kan beriknas pa ett tillforlitligt satt
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Beloppen 1 drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 7600 516 6916 593
Hyror, bostader 0 2 300
Hyror, lokaler 51271 48 861
Hyror, garage 744 298 746 163
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -1135
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =50 459 —41 152
Elavgifter 6342 0
Summa nettoomsittning 8 351 968 7671630

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintikter 4000 4 000
Ovriga avgifter 1750 7 100
Ovriga erséittningar 35656 36914
Fakturerade kostnader 16 064 10 382
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —20 -9
Ovriga rorelseintikter 900 8262
Summa dvriga rérelseintakter 58 350 66 649

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =758 244 —637 440
Reparationer =301 653 =470 291
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —291 251 —280 121
Forsékringspremier —148 806 —134 998
Kabel- och digital-TV =57 600 =57277
Systematiskt brandskyddsarbete —58 809 —39 110
Serviceavtal -174 677 —170 927
Obligatoriska besiktningar —12 874 —6 480
Ovriga utgifter, kopta tjanster -1125 -1125
Sno- och halkbekémpning —164 058 =79 374
Forbrukningsinventarier —52 748 —66 236
Vatten —430 061 —386 217
Fastighetsel —1 030405 —1 088 982
Uppvéarmning =720 821 =544 400
Sophantering och 4tervinning =256 064 —267 033
Forvaltningsarvode drift —146 870 —404 065
Summa driftskostnader -4 606 066 =4 634 075

=
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —878 717 —753 019
Lokalkostnader -1500 0
Hyra inventarier & verktyg 0 —6 607
IT-kostnader —13249 —11 999
Arvode, yrkesrevisorer —43 429 —24 000
Ovriga forvaltningskostnader -17 365 —60 283
Kreditupplysningar —172 —1337
Pantforskrivnings- och ¢verlatelseavgifter —23 783 -19082
Kontorsmateriel =25 049 —19 400
Telefon och porto -2 549 —3225
Befarade forluster hyror/avgifter 0 -17250
Medlems- och foreningsavgifter —9330 0
Kopta tjanster -2 447 -8 308
Konsultarvoden —55 000 —15 113
Bankkostnader —6 569 —5493
Ovriga externa kostnader —14 265 -16 679
Summa 6vriga externa kostnader -1 093 424 -961 795
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
~ 2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —90 000 —84 400
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare =59 600 =56 510
Ovriga kostnadsersattningar —-1934 0
Ovriga personalkostnader 0 —7 264
Sociala kostnader —21 831 —27 488
Summa personalkostnader -173 365 -175 662
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -1932 111 —1 904 901
Avskrivning Installationer —11 684 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1943 795 -1 904 901

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintakter frén bankkonton 109 465 0
Raénteintakt kortfristiga fordringar 0 4133
Raénteintakter fran hyres/kundfordringar 225 17
Ovriga rinteintikter 1169 21
Summa évriga ranteintékter och liknande resultatposter 110 859 4171
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =743 009 -379 123
Ovriga rantekostnader —812 =51
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =743 821 -379174
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 110 067 059 108 011 581
Mark 10 500 000 10 500 000
120 567 059 118 511 581
Arets anskaffningar
Byggnader 1400 402 2055478
1400 402 2 055478
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 121 967 461 120 567 059
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —43 417 641 —41 512 740
-43 417 641 -41 512740
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1932 111 —1 904 901
-1 932 111 -1 904 901
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =45 349 752 -43 417 641
Restvidrde enligt plan vid arets slut 76 617 709 77 149 418
Varav
Byggnader 66 117 709 66 649 418
Mark 10 500 000 10 500 000
Taxeringsvérden
Totalt taxeringsvarde 203 860 000 203 860 000
varav byggnader 146 812 000 146 812 600
varav mark 57 048 000 57 048 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

_ - 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 17 606 17 606
17 606 17 6086
Arets anskaffningar
Installationer 141 621 0
141 621 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 159 227 17 606
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -17 606 —17 606
-17 606 -17 606
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer —11 683
-11 683 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —11 683 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =29 289 -17 606
Restvéarde enligt plan vid arets slut 129 938 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Installationer 129 938 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2 988 5971
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2988 5971
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 154 756 148 806
Forutbetalda driftkostnader 18 161 0
Forutbetalt férvaltningsarvode 0 92 903
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 438 14 362
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4 464 31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 45254 21951
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 237 073 278 333
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Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

2023-12-31 2022-12-31
Kortfristiga placeringar hos Handelsbanken 2019 000 3797
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 2019000 3797
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 662 374 5906918
Placeringskonto 3 000 000 0
Summa kassa och bank 3662374 5906 918
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 43 584 683 43 633 500
Nasta 4rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =97 756 —440 000
Nasta &rs omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -29 604 427 -9 751 000
Langfristig skuld vid arets slut 13 882 500 33442 500

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 4,50% 2024-03-30 9 751 000,00 0,00 48 817,00 9702 183,00
STADSHYPOTEK 0,89% 2024-12-01 20 000 000,00 0,00 0,00 20 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,08% 2025-12-01 13 882 500,00 0,00 0,00 13 882 500,00
Summa 43 633 500,00 0,00 48 817,00 43 584 683,00
*Senast kinda rantesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 97 756 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek handelsbanken lan om 9 702 183 kr och 20 000 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr lingsikiig. Foreningen har
avsikt att omférhandia eller forlinga lanen under kommande dr.
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Not 17 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 29745 28 145
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 0 111 759
Upplupna elkostnader 116 756 191 793
Upplupna vattenavgifter 37148 30498
Upplupna varmekostnader 113 733 93 114
Upplupna kostnader for renhallning 23 486 22103
Upplupna revisionsarvoden 30 800 17 696
Upplupna styrelsearvoden 141 671 128 792
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2625 1
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 49 966
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 288 383 601 553
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 784 347 1275419
Not Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Foretagsinteckning 64 150 000 64 150 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

/
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Nattviolen 9

Org. nr 716424-0645
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Nattviolen 9 f6r &r 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflsde
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbertiittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka fSrmégan att fortsétta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet 4 en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
#ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intem kontroll.

o  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens
intema kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgirder som &r 1dmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberittelsen fiéista uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maéste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Nattviolen 9 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Bostadsrittsforeningen
Nattviolen 9 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat 4r tillriickliga och
dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av fSreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sd att bokforingen, medelsfsrvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av fSrvaltningen, och dirmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e péanégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av frslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka &tgirder eller forsummelser som kan
foranieda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

A
e
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forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r
forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
viér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sédana &tgédrder, omrdden och forhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsriittslagen.

Vér revisionsberittelse har limnats den 25 mars 2024
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Martin Dagermark
Auktoriserad revisor
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