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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Stadsparken i Eskilstuna, 769616-0022 far harmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen
ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka for langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt &r
den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-02-08 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2021-06-10.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Fdéreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Nomaden 7. Féreningens fastighet bestar av 1 huskropp med 52
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt med 4 802 kvm, samt férradslokaler om 1 000 kvm
upplatna med hyresratt. Marken ar pa 4 987 kvm som &gs av féreningen.
Lagenhetsférdelning:

9 st 2 rum och kdk

21 st 3 rum och kdék

9 st 3,5 rum och kék

8 st 4 rum och kdk

3 st 4,5 rum och kék

2 st 5 rum och kdék

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Lansforsakringar Sédermanland.
Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 2009.

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som ar upprattad 2016. Planen ligger till grund for styrelsens
beslut om fondering eller iansprakstagande av fondmedel.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstamman.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2024-05-21 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Rami Saharinen Ledamot ordférande
Kjell Bergqvist Ledamot

Eva Goransson Ledamot
Ann-Catrin Norstrém Ledamot

Goran Dahl Ledamot

Mattias Bring Suppleant

Pia Hogfeldt Suppleant

Magnus Jerregard Suppleant
Britt-Marie Johansson Suppleant

Revisor: Ola Trané

Revisorsuppleant: Jorgen Gotehed

Valberedning: Peter Hellsing, Yvonne Bergqvist och Ann-Christin Dahl.

Foreningens firma tecknas av styrelsen och tva i forening av Pia Hogfeldt, Ann-Catrin Norstrém och
Rami Saharinen.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det

konstituerande styrelsemoétet.

Arvode till styrelsen har utgatt under aret med 183 750 kr.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Omgestaltning av garden mot Strandgatan.

Uppdatering av informationsmaterial.

Kontaktvag till styrelsen ar via PHM digital-portalen samt en féreningstelefon som
styrelsemedlemmarna turas om att ha.

Omsattning av tva lan samt extra amortering om ca 900 tkr.

Beslut om héjning av avgifterna med 11% infér 2025.

Medlemsinformation

Antal medlemslédgenheter: 52.

Vid rékenskaparets utgang var medlemsantalet 75.
Under rakenskapsaret har 3 éverlatelser &gt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.
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Inbetalda  Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 43218000 25422 000 2 285 506 5205 814 349 633
Disp. enl arsstéammobeslut

Omf. av foreg. ars resultat 328 326 21 307 -349 633

Arets resultat 31237

Belopp vid arets slut 43 218 000 25422 000 2613 832 5227121 31 237
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning kkr 3471 3471 3472 3 554
Resultat efter finansiella poster kkr 31 350 229 600
Soliditet, % 74 73 72 71
Sparande kr/kvm 150 199 181 -
Arsavgift kr/kvm 660 660 660 660
Energikostnad kr/kvm 103 96 101 84
Rantekostnad kr/kvm 81 54 56 60
Skuldséttning/kvadratmeter kr/kvm 4 564 4 851 4999 5148
Skuldkvot 7,62 8,11 8 -
Rantekéanslighet 8,35 8,88 9 -
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter % 91 91 91 -

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fére
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal ar berédknade enligt végledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/lkvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 5227 121
arets resultat 31237
Summa balanserat resultat 5258 358
disponeras for
underhallsfond 100 000
balanseras i ny réakning 5158 358
Att i ny rédkning 6verfors 5258 358

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 3471470 3471059
Ovriga rérelseintakter 41 442 128 664
Summa rorelseintikter 3512912 3599 723
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 803 743 -1 803 356
Ovriga externa kostnader 3 -216 594 -91 364
Personal/styrelsekostnader -190 920 -204 967
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -836 244 -836 422
Summa rérelsekostnader -3 047 501 -2 936 109
Rorelseresultat 465 411 663 614
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 37 645 235
Réntekostnader och liknande resultatposter -471 819 -314 216
Summa finansiella poster -434 174 -313 981
Resultat efter finansiella poster 31 237 349 633
Arets resultat 31237 349 633
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 102 761 922 103 598 166
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 102 761 922 103 598 166
Summa anldggningstillgangar 102 761 922 103 598 166

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 382 9 867
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 93 281 54 045
Summa kortfristiga fordringar 110 663 63 912
Kassa och bank

Kassa och bank 821915 1788 116
Summa kassa och bank 821 915 1788 116
Summa omsittningstillgangar 932 578 1 852 028
SUMMA TILLGANGAR 103 694 500 105 450 194
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 43 218 000 43 218 000
Upplatelseavgifter 25422 000 25422 000
Yttre fond 2613832 2 285 506
Summa bundet eget kapital 71 253 832 70 925 506
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5227 121 5205 814
Arets resultat 31237 349 633
Summa fritt eget kapital 5258 358 5 555 447
Summa eget kapital 76 512 190 76 480 953
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 20 833 848 14 676 600
Summa langfristiga skulder 20 833 848 14 676 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5644 800 13 467 203
Forskottsbetalda arsavgifter 320 149 286 155
Leverantérsskulder 106 407 257 333
Skatteskulder 9 867 511
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 267 239 281 439
Summa kortfristiga skulder 6 348 462 14 292 641
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 694 500 105 450 194
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 31 237 349 633
Avskrivningar 836 244 836 422
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandring av roérelsekapital 867 481 1186 055
Kassafléde fran foréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -332 906 298 816
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 164 379 -103 878
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 698 954 1380993
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av laneskulder -1 665 155 -862 116
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -1 665 155 -862 116
Arets kassafléde -966 201 518 877
Likvida medel vid arets bérjan 1788 116 1269 239
Likvida medel vid arets slut 821 915 1788 116

Likvida medel redovisas i balansrédkningen under posten Kassa och Bank.
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar %
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,8
-Markanlaggningar 10

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror lokal, garage och p-plats 302 150 301 740
Arsavgifter 3169 320 3169 320
Summa 3471 470 3471 060

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel entreprenad 110 720 75393
Sndrdjning/sandning 25 569 65 873
Stadning entreprenad 177 281 148 990
Tradgard 134 542 53 241
Summa 448 112 343 497
Reparationer

Lépande underhall samt lokaler underhall 374 570 518 743
Summa 374 570 518 743
Taxebundna kostnader

El 115278 121718
Varme 332011 287 286
Vatten 153 090 149 030
Sophamtning/renhallning 68 026 82914
Summa 668 405 640 948
Ovriga driftskostnader

Forsakring 77 603 74 295
Kabel-tv 59 766 73133
Forbrukningsmaterial 709 1618
Ovrigt 63 398 42 073
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 111 180 109 049
Summa 312 656 300 168
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1803 743 1803 356
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2024 2023
Kontorsomkostnader 317 1913
Telefonkostnader 640 4082
Datakommunikation 106 805
Portokostnader 1638 900
Extern revisor 16 125 12 942
Forvaltningskostnader 83 709 68 744
Bankkostnader 2 951 2783
Summa 212185 91 364
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 112 647 426 112 647 426
112 647 426 112 647 426
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -9 049 260 -8 245 881
-Arets avskrivning enligt plan -836 244 -803 379
-9 885 504 -9 049 260
Redovisat varde vid arets slut 102 761 922 103 598 166
Taxeringsvarde byggnader: 85 322 000 85 322 000
Taxeringsvérde mark: 24 120 000 24 120 000
109 442 000 109 442 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 5644 800 862 116
Forfallotidpunkt, 2-5 ar frén balansdagen 3 528 464 3448 464
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 17 305 384 23833 223
26 478 648 28 143 803
Banklan Belopp Bundet till Réantesats
2024-12-31
Stadshypotek 143905 3 257 000 2026-12-30 1,270%
Stadshypotek 122685 5300 000 2026-06-30 1,070%
Stadshypotek 100516* 5 644 800 2025-12-30 0,950%
Stadshypotek 143903 4 451 848 2028-12-30 3,170%
Stadshypotek 276703 3960 000 2028-09-30 2,640%
Stadshypotek 276702 3865 000 2027-09-30 2,590%
26 478 648

* Kortfristig skuld, ska omférhandlas 2025-12-30.
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantor 42 394 26 514
Upplupna styrelsearvoden samt upplupna soc.avg. 153 761 183 750
Ovriga upplupna kostnader 71084 71175

267 239 281 439

Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

2024 2023
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 44 777 000 44 777 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga sarskilda atgarder ar planerade for 2025.
Underskrifter
Eskilstuna 2025- -
Rami Saharinen Kjell Bergqvist
Eva Goéransson Ann-Catrin Norstrém

Goran Dahl

Min revisionsberattelse har ldamnats 2025- -

Ola Trané
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

BOREVISION

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Stadsparken i Eskilstuna, org.nr. 769616-0022

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Stadsparken i Eskilstuna for rakenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Stadsparken i
Eskilstuna for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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Till Revisorn i Bostadsrattsforeningen Stadsparken i Eskilstuna

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av rubricerade forenings finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 31 december 2024
och som syftar ill att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vasentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi &r inforstadda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsavtal samt 6vriga villkor som framgar av Kungsbron
Borevisions faststallda Allmanna villkor om revision av foreningar, https://www.kungsbronborevision.se/.

Vi bekraftar foljande utifran var basta kunskap och dvertygelse:

Finansiella rapporter

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella
rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget sérskilt att de
finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har
anvant for att gora uppskattningar i redovisningen med
tillhérande upplysningar ar lampliga for att uppna redovisning,
vardering eller upplysningar som &r rimliga inom ramen for
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har
redovisats korrekt och upplysningar har ldmnats enligt
arsredovisningslagen.

For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna
som enligt arsredovisningslagen kréver justeringar eller att
upplysningar 1&mnas har justeringar gjorts eller upplysningar
|&mnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har réttats ar ovasentliga,
béade enskilt och sammantaget, for de finansiella rapporterna
som helhet.

Foreningen kan styrka sin aganderétt till alla tillgangar pa ett
tillfredstéllande satt och det finns inga pantratter eller andra
inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgar av
arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som
tillgang.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om
samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra
rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga
kostnader for foreningen, har tagits emot eller forvéntas.

Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande
begransningar. Om det férekommer SWAP-avtal sa har detta
angivits i arsredovisningen.

Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for
alla kanda omstéandigheter som ar nodvandiga nar det galler att
beddma freningens formaga till fortsatt verksamhet.

Vi har 1dmnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen &r
ett privatbostadsforetag. Eller i det fall féreningen skattemassigt
betraktas som en s k oakta bostadsrattsforening har vi pa ett
riktigt satt redovisat och ldmnat upplysning i arsredovisningen.
Vi har i forvaltningsberattelsen lamnat upplysningar om
eventuella gemensamhetsanlaggningar och
samfallighetsféreningar som foreningens fastighet ingar i och
den verksamhet som bedrivs i dessa.

Lamnad information

Vi har forsett er med

o ftillgang till all information som vi har kdnnedom om och
som ar relevant for upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll fran stimmor och
styrelseméten, vasentliga avtal och dverenskommelser,
dokumentation och annat,

o  ytterligare information som ni har begért av oss for
revisionens syfte, och

o  obegrénsad tillgang till personer inom foreningen och
forvaltningen som ni har bedomt att det &r nddvandigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokférts i rdkenskapsmaterialet och
avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var beddmning av risken for
att de finansiella rapporterna kan innehalla vasentliga
felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter eller
misstankta oegentligheter som vi kanner till och som paverkar
foreningen och inbegriper

o féreningens ledning,

o  anstéllda som har viktiga roller inom den interna
kontrollen,

foreningens forvaltare, och

andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig
inverkan pa de finansiella rapporterna.

Vi har [amnat all information till er om pastadda oegentligheter,
eller misstankta oegentligheter, med inverkan pa foreningen
finansiella rapporter, som vi har fatt kAnnedom om genom
anstallda, tidigare anstéllda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller
andra.

Vi har upplyst er om alla kanda fall av dvertradelser eller
misstankta dvertradelser av lagar och andra forfattningar vars
effekter ska beaktas nér finansiella rapporter uppréttas.

Vi har upplyst er om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kénner till. Javsproblematik har
beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella
nérstaendetransaktioner.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information
som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av
foreningens resultat och stallning.

Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for foreningen &r
att betrakta som en person i politiskt utsatt stallning (PEP) enligt
Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av
terrorism.

Vi &r inforstddda med att undertecknandet av detta uttalandebrev med Bank ID &ven &r revisorns identitetskontroll av den behdriga foretradaren for
foreningen.

Detta uttalandebrev &r digital undertecknat av ordférande for Bostadsrattsforeningen Stadsparken i Eskilstuna
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Stadsparken i Eskilstuna, 769616-0022 far harmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarnai till nyttiande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen
ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka for langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt &r
den ratt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-02-08 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2021-06-10.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Fdéreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Nomaden 7. Féreningens fastighet bestar av 1 huskropp med 52
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt med 4 802 kvm, samt férradslokaler om 1 000 kvm
upplatna med hyresratt. Marken ar pa 4 987 kvm som &gs av féreningen.

Lagenhetsférdelning:
9 st 2 rum och kok
21 st 3 rum och kok
9 st 3,5 rum och kdk
8 st 4 rum och kok

3 st 4,5 rum och kdk
2 st 5 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Lansforsakringar Sédermanland.
Fastighetens tekniska status
Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 2009.

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som ar upprattad 2016. Planen ligger till grund for styrelsens
beslut om fondering eller iansprakstagande av fondmedel.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstamman.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2024-05-21 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Rami Saharinen Ledamot ordférande
Kjell Bergqvist Ledamot

Eva Goransson Ledamot
Ann-Catrin Norstrém Ledamot

Goran Dahl Ledamot

Mattias Bring Suppleant

Pia Hogfeldt Suppleant

Magnus Jerregard Suppleant
Britt-Marie Johansson Suppleant

Revisor: Ola Trané

Revisorsuppleant: Jorgen Gotehed

Valberedning: Peter Hellsing, Yvonne Bergqvist och Ann-Christin Dahl.

Foreningens firma tecknas av styrelsen och tva i forening av Pia Hogfeldt, Ann-Catrin Norstrém och
Rami Saharinen.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det

konstituerande styrelsemoétet.

Arvode till styrelsen har utgatt under aret med 183 750 kr.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Omgestaltning av garden mot Strandgatan.

Uppdatering av informationsmaterial.

Kontaktvag till styrelsen ar via PHM digital-portalen samt en féreningstelefon som
styrelsemedlemmarna turas om att ha.

Omsattning av tva lan samt extra amortering om ca 900 tkr.

Beslut om héjning av avgifterna med 11% infér 2025.

Medlemsinformation

Antal medlemslédgenheter: 52.

Vid rékenskaparets utgang var medlemsantalet 75.
Under rakenskapsaret har 3 éverlatelser &gt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.
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Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 43218000 25422 000 2 285 506 5205 814 349 633
Disp. enl arsstammobeslut
Omf. av foreg. ars resultat 328 326 21 307 -349 633
Arets resultat 31237
Belopp vid arets slut 43 218 000 25422 000 2613 832 5227121 31 237
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning kkr 3471 3471 3472 3 554
Resultat efter finansiella poster kkr 31 350 229 600
Soliditet, % 74 73 72 71
Sparande kr/kvm 150 199 181 -
Arsavgift kr/kvm 660 660 660 660
Energikostnad kr/kvm 103 96 101 84
Rantekostnad kr/kvm 81 54 56 60
Skuldséttning/kvadratmeter kr/kvm 4 564 4 851 4999 5148
Skuldkvot 7,62 8,11 8 -
Rantekéanslighet 8,35 8,88 9 -
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter % 91 91 91 -

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fére
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal ar berédknade enligt végledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/lkvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 5227 121
arets resultat 31237
Summa balanserat resultat 5258 358
disponeras for
underhallsfond 100 000
balanseras i ny réakning 5158 358
Att i ny rédkning 6verfors 5258 358

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 1 3471470 3471059
Ovriga rérelseintakter 41 442 128 664
Summa rorelseintikter 3512912 3599 723
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 803 743 -1 803 356
Ovriga externa kostnader 3 -216 594 -91 364
Personal/styrelsekostnader -190 920 -204 967
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -836 244 -836 422
Summa rérelsekostnader -3 047 501 -2 936 109
Rorelseresultat 465 411 663 614
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 37 645 235
Réntekostnader och liknande resultatposter -471 819 -314 216
Summa finansiella poster -434 174 -313 981
Resultat efter finansiella poster 31 237 349 633

Arets resultat 31237 349 633
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 102 761 922 103 598 166
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 102 761 922 103 598 166
Summa anldggningstillgangar 102 761 922 103 598 166

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 382 9 867
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 93 281 54 045
Summa kortfristiga fordringar 110 663 63 912
Kassa och bank

Kassa och bank 821915 1788 116
Summa kassa och bank 821 915 1788 116
Summa omsittningstillgangar 932 578 1 852 028

SUMMA TILLGANGAR 103 694 500 105 450 194
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 43 218 000 43 218 000
Upplatelseavgifter 25422 000 25422 000
Yttre fond 2613832 2 285 506
Summa bundet eget kapital 71 253 832 70 925 506
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5227 121 5205 814
Arets resultat 31237 349 633
Summa fritt eget kapital 5258 358 5 555 447
Summa eget kapital 76 512 190 76 480 953
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 20 833 848 14 676 600
Summa langfristiga skulder 20 833 848 14 676 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5644 800 13 467 203
Forskottsbetalda arsavgifter 320 149 286 155
Leverantérsskulder 106 407 257 333
Skatteskulder 9 867 511
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 267 239 281 439
Summa kortfristiga skulder 6 348 462 14 292 641
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 694 500 105 450 194
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 31 237 349 633
Avskrivningar 836 244 836 422
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandring av roérelsekapital 867 481 1186 055
Kassafléde fran foréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -332 906 298 816
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 164 379 -103 878
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 698 954 1380993
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av laneskulder -1 665 155 -862 116
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -1 665 155 -862 116
Arets kassafléde -966 201 518 877
Likvida medel vid arets boérjan 1788 116 1269 239
Likvida medel vid arets slut 821 915 1788 116

Likvida medel redovisas i balansrédkningen under posten Kassa och Bank.
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar %
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 0,8
-Markanlaggningar 10

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror lokal, garage och p-plats 302 150 301 740
Arsavgifter 3169 320 3169 320
Summa 3471 470 3471 060

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel entreprenad 110 720 75393
Sndrdjning/sandning 25 569 65 873
Stadning entreprenad 177 281 148 990
Tradgard 134 542 53 241
Summa 448 112 343 497
Reparationer

Lépande underhall samt lokaler underhall 374 570 518 743
Summa 374 570 518 743
Taxebundna kostnader

El 115278 121718
Varme 332011 287 286
Vatten 153 090 149 030
Sophamtning/renhallning 68 026 82914
Summa 668 405 640 948
Ovriga driftskostnader

Forsakring 77 603 74 295
Kabel-tv 59 766 73133
Forbrukningsmaterial 709 1618
Ovrigt 63 398 42 073
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 111 180 109 049
Summa 312 656 300 168

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1803 743 1803 356
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2024 2023
Kontorsomkostnader 317 1913
Telefonkostnader 640 4 082
Datakommunikation 106 805
Portokostnader 1638 900
Extern revisor 16 125 12 942
Forvaltningskostnader 83 709 68 744
Bankkostnader 2 951 2783
Summa 212185 91 364
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 112 647 426 112 647 426
112 647 426 112 647 426
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -9 049 260 -8 245 881
-Arets avskrivning enligt plan -836 244 -803 379
-9 885 504 -9 049 260
Redovisat varde vid arets slut 102 761 922 103 598 166
Taxeringsvarde byggnader: 85 322 000 85 322 000
Taxeringsvarde mark: 24 120 000 24 120 000
109 442 000 109 442 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024 2023
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 5644 800 862 116
Forfallotidpunkt, 2-5 ar frén balansdagen 3 528 464 3448 464
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 17 305 384 23833 223
26 478 648 28 143 803
Banklan Belopp Bundet till Réantesats
2024-12-31
Stadshypotek 143905 3 257 000 2026-12-30 1,270%
Stadshypotek 122685 5300 000 2026-06-30 1,070%
Stadshypotek 100516* 5 644 800 2025-12-30 0,950%
Stadshypotek 143903 4 451 848 2028-12-30 3,170%
Stadshypotek 276703 3960 000 2028-09-30 2,640%
Stadshypotek 276702 3 865 000 2027-09-30 2,590%
26 478 648

* Kortfristig skuld, ska omférhandlas 2025-12-30.
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantor 42 394 26 514
Upplupna styrelsearvoden samt upplupna soc.avg. 153 761 183 750
Ovriga upplupna kostnader 71084 71175

267 239 281 439

Not 7 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

2024 2023
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 44 777 000 44 777 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga sarskilda atgarder ar planerade fér 2025.
Underskrifter
Eskilstuna 2025- -
Rami Saharinen Kjell Bergqvist
Eva Goéransson Ann-Catrin Norstrém

Goran Dahl

Min revisionsberattelse har ldamnats 2025- -

Ola Trané
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

BOREVISION

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Stadsparken i Eskilstuna, org.nr. 769616-0022

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Stadsparken i Eskilstuna for rakenskapsaret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Stadsparken i
Eskilstuna for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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Till Revisorn i Bostadsrattsforeningen Stadsparken i Eskilstuna

Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande ldmnas i anslutning till er revision av rubricerade forenings finansiella rapporter for det rakenskapsar som slutade den 31 december 2024
och som syftar ill att ni ska ge uttryck for er uppfattning om huruvida de finansiella rapporterna i alla vasentliga avseenden ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Vi &r inforstadda med de villkor for revisionsuppdraget som beskrivs i vart gemensamma uppdragsavtal samt 6vriga villkor som framgar av Kungsbron
Borevisions faststallda Allmanna villkor om revision av foreningar, https://www.kungsbronborevision.se/.

Vi bekraftar foljande utifran var basta kunskap och dvertygelse:

Finansiella rapporter

Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella
rapporterna enligt villkoren for revisionsuppdraget sérskilt att de
finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har
anvant for att gora uppskattningar i redovisningen med
tillhérande upplysningar ar lampliga for att uppna redovisning,
vardering eller upplysningar som &r rimliga inom ramen for
arsredovisningslagen och kompletterande normgivning.

Narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har
redovisats korrekt och upplysningar har ldmnats enligt
arsredovisningslagen.

For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna
som enligt arsredovisningslagen kréver justeringar eller att
upplysningar 1&mnas har justeringar gjorts eller upplysningar
|&mnats.

Effekterna av felaktigheter som inte har réttats ar ovasentliga,
béade enskilt och sammantaget, for de finansiella rapporterna
som helhet.

Foreningen kan styrka sin aganderétt till alla tillgangar pa ett
tillfredstéllande satt och det finns inga pantratter eller andra
inteckningar i foreningens tillgangar forutom vad som framgar av
arsredovisningen.

Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som
tillgang.

Vi har pa lampligt satt bokfort eller lamnat upplysningar om
samtliga skulder, tvister och ansvarsforbindelser. Inga andra
rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga
kostnader for foreningen, har tagits emot eller forvéntas.

Det finns inga spérrade medel eller konton med liknande
begransningar. Om det férekommer SWAP-avtal sa har detta
angivits i arsredovisningen.

Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for
alla kanda omstéandigheter som ar nodvandiga nar det galler att
beddma freningens formaga till fortsatt verksamhet.

Vi har 1dmnat upplysning i arsredovisningen om att foreningen &r
ett privatbostadsforetag. Eller i det fall féreningen skattemassigt
betraktas som en s k oakta bostadsrattsforening har vi pa ett
riktigt satt redovisat och ldmnat upplysning i arsredovisningen.
Vi har i forvaltningsberattelsen lamnat upplysningar om
eventuella gemensamhetsanlaggningar och
samfallighetsféreningar som foreningens fastighet ingar i och
den verksamhet som bedrivs i dessa.

Lamnad information

Vi har forsett er med

o ftillgang till all information som vi har kdnnedom om och
som ar relevant for upprattandet av de finansiella
rapporterna, t.ex. bokforing, protokoll fran stimmor och
styrelseméten, vasentliga avtal och dverenskommelser,
dokumentation och annat,

o  ytterligare information som ni har begért av oss for
revisionens syfte, och

o  obegrénsad tillgang till personer inom foreningen och
forvaltningen som ni har bedomt att det &r nddvandigt att
inhdmta revisionsbevis fran.

Alla transaktioner har bokférts i rdkenskapsmaterialet och
avspeglas i de finansiella rapporterna.

Vi har upplyst er om resultaten av var beddmning av risken for
att de finansiella rapporterna kan innehalla vasentliga
felaktigheter som beror pa oegentligheter.

Vi har upplyst er om all information som rér oegentligheter eller
misstankta oegentligheter som vi kanner till och som paverkar
foreningen och inbegriper

o féreningens ledning,

o  anstéllda som har viktiga roller inom den interna
kontrollen,

foreningens forvaltare, och

andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig
inverkan pa de finansiella rapporterna.

Vi har [amnat all information till er om pastadda oegentligheter,
eller misstankta oegentligheter, med inverkan pa foreningen
finansiella rapporter, som vi har fatt kAnnedom om genom
anstallda, tidigare anstéllda, forvaltare, tillsynsmyndigheter eller
andra.

Vi har upplyst er om alla kanda fall av dvertradelser eller
misstankta dvertradelser av lagar och andra forfattningar vars
effekter ska beaktas nér finansiella rapporter uppréttas.

Vi har upplyst er om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kénner till. Javsproblematik har
beaktats vid beredning och beslut avseende eventuella
nérstaendetransaktioner.

Vi intygar att vi har informerat om all eventuell annan information
som kan komma att publiceras tillsammans med
arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av
foreningens resultat och stallning.

Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare for foreningen &r
att betrakta som en person i politiskt utsatt stallning (PEP) enligt
Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av
terrorism.

Vi &r inforstddda med att undertecknandet av detta uttalandebrev med Bank ID &ven &r revisorns identitetskontroll av den behdriga foretradaren for
foreningen.

Detta uttalandebrev &r digital undertecknat av ordférande for Bostadsrattsforeningen Stadsparken i Eskilstuna
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