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Fastighetens registerbeteckning &r Sliggan 5. Foreningens fastighet omfattar 8 ligenheter,
varav 7 ér upplatna med bostadsratt och 1 &r upplaten med hyresrétt pa tillsammans 514 kvm
samt 2 lokaler upplatna med hyresritt pé tillsammans 110 kvm. Fastighetens taxeringsvérde
&r 6 952 000 kr, varav markvarde 2 214 000 kr. Féreningens administrativa férvaltning har
handhafts av MARK Redovisarna AB. Fastigheten dr fullvardesforsakrad via
Fastighetsigarnas Egna Forsikringar och Proinova Agency AB.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f8lja bostadsrattslagen.

FORENINGENS STADGAR
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-01-30.

MEDLEMSBYTEN
Under aret har ldgenhet nr 201 fatt nya dgare.

EKONOMI
Fastighetsavskrivning
Arets avskrivningar utgor 79 019 kr.

Eget kapital Grundavgifter Upplatelse Fond yttre Balanserat Avrets
avgifter underhall resultat  resultat

Vid arets borjan 6285 000 60 000 150 000 -855 874  -197 617

Disp. enl. stimmobeslut 40 000 -237 617 197 617

Ins#ttning under aret

Uttag for reparationer

Arets resultat -82 050

Vid érets slut 6285 000 60 000 190 000 -1093491 -82050



2022 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intikter, thkr 477 461 431 446 423
Resultat e. finans.p., tkr -82 -198 -150 -542 -44
Soliditet, % 52 51 52 45 47
Redovisat resultat, tkr -82 -198 -150 -542 -44
Arsavg,, genoms kr/kvm 734 783 786 733 667
Virmekostnad, kr/kvm 138 - 124 96 127 140
Nettoriinta, kr/kvm 227 174 186 238 231
Lan, kr/kvm 7758 7 831 7903 11432 11520

Jamforelsetalen for 1an kr/kvm ar from 2020 4r berdknade pa totala kvadratmeter for huset,
jamfort mot tidigare ar enbart ér berdknade pa kvadratmeterytan for ligenheterna.
Visentliga hindelser under dret

Samtlig belysning i kéllare och pa vinden har bytts ut till ledlampor. Alla el-radiatorer i hela
fastigheten och ldgenheten har setts Sver och bytts ut vid behov. Inkop av ny frys och kyl till
lilla kllarligenheten. Oversyn av yttertak med dronare gjordes infor vintern och tvdttmaskin
och torktumlare har reparerats.

Visentliga hindelser kommande ar

2023 inkop av 2 brandsléckare storre modell, forbéttra innergérd och uteplats, inkdp av ny
mangel till tvattstugan. :

2024 inhémta offert for byte av ligenhetsdérrar samt till vind och kéllare.

2025 inhdmta offert for fénsterbyte samt balkongdérrar.

2026 anordna parkeringsplatser intill fastigheten pa egen mark.

2027 anordna el-uttag samt laddstation vid parkeringsplats om den dr utftrd tidigare ar.

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att till firfogande stdende resultat:

Arets resultat -82 049,56
Balanserat resultat -1 093 490,47
-1 175 540,03
disponeras sa att:
Avsittes till yttre rep.fond 40 000,00
Balanseras i ny rikning -1 215 540,03
-1 175 540,03

Betréffande resultatet av foreningens verksamhet hénvisas till efterfoljande resultat- och
balansrédkning.
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Resultatrdakning

Brf Slaggan 5 i Eskilstuna
769633-8297

not

Foreningens intdkter

Arsavgifter, hyror m.m. enligt bilaga 1
Summa foreningens intdkter

Féreningens kostnader

Forvaltning enligt bilaga 1
Avskrivningar enligt plan pa

fastigheten 1
Summa féreningens kostnader

Féreningens rorelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

2022 2021
477 053 460 554
477 053 460 554
-338 480 -470 573

-79 019 -79 019
-417 499 ~549 592

59 554 -89 038
-141 604 -108 579
-141 604 ~108 579
-82 050 ~197 617
-82 050 -197 617



Balansrdakning

Brf Slaggan 5 i Eskilstuna
769633-8297

not 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anldgagningstillgangar
Fastigheten Slaggan 5
byggnader 1 7 901 880 7 901 880
. ack. vardeminskning -457 651 -378 632
mark 1 2633 960 2 633 960
10078 189 10 157 208
Omsittninastilladngar
Hyres- och avgiftsfodringar 0 0
Skattefordran _ 0 576
Ovriga fordringar 76 1648
Kassa och bank 203 791 233 027
203 867 235 251
Summa tillgangar 10 282 056 10 392 459
Eget kapital och skulder
Bundet Eget kapital
Grundavgifter 6 285 000 6 285 000
Upplatelseavgifter 60 000 60 000
Fond yttre underhaill 190 000 150 000
6 535 000 6 495 000
Fritt Eget kapital
Balanserad resultat -1 093 490 -855 874
Arets resultat -82 050 -197 617
-1 175 540 -1053 490
Langfristiga skulder
Inteckningslan 2 4 841 250 4 886 250
4841 250 4 886 250
Kortfristiga skulder
Leverantdrskulder 35690 38 242
Skatteskuld 1570 2706
Férskottsavgifter 39910 21240
Upplupna kostnader 4176 2511
81 346 64 699

Summa eget kapital och skulder 10 282 056 10 392 459



Notanteckningar 5.
Brf Slaggan 5 i Eskilstuna

769633-8297

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Forvarv av fastighet via aktiebolag

Foreningen har valt att redovisa forvarvet av fastigheten Eskilstuna Sléggan 5 i enlighet med
Red U9, Bostadsrattsféreningars forvarv av fastighet via aktiebolag. Fastigheten férvarvades
genom kop av samtliga aktier i Fastighetsbolaget Stdra Bangardsgatan AB,

orgnr 559034-8719. Aktiebolaget sdlde sedan fastigheten till foreningen for

motsvarande skattemaéssigt varde.

| enlighet med Red U9 kan bostadsrattsforeningars forvéry av fastigheter fran dotterbolag
delvis jamstallas med utdelning. Denna utdelning ses som en aterbetalning. Posten aktier i
dotterbolag minskas med évervérdet pa den fastighet som forts dver till bostadsréattsforeningen
och den mottagna utdelningen (fastigheten) redovisas till verkligt vérde, vilket innebar att
posten byggnader och mark ékar med motsvarande belopp.

Féreningens styrelse bedomer att féreningens férvary av fastigheten kan redovisas i enlighet
med Red U9, Detta innebér att fastighetens anskaffningsvarde blir ursprunglig képeskilling med
tillagg for tillkommande anskaffningskostnader, totalt 7 901 880 kr. Bokftirt varde for
byggnaderna tverstiger skattemassigt varde. Om foreningen skulle sélja fastigheten

uppstar darmed en stérre skattekostnad.

Fastigheter

Avskrivning pa féreningens byggnad har skett med 1% av fastghetens anskaffningsvérde
47 901 880 kr.
Markvardet &r inte fésremal for avskrivningar.

Not 1 Byggnader 2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvarde 7 901 880 7 901 880
Arets avskrivning -79019 -79019
Ackumulerad avskrivning -378 632 -299 613
Bokfort viarde 7 444 229 7 523 248

Not 1 Taxeringsvarden
Byggnad 4 738 000 3652 000
Mark 2 214 000 1522 000
6 952 000 5174 000




Not 2

Not 2

Not 3

ez

Skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats  Loptid (t.o.m.)
2350 - Swedh. Hyp. 2858796507 3,00% 2027-03-25
2351-Rekarne 9256944043 f.n. 4,50% Varje manad

Avgar kortfristig del inom 1 ar
Avgar langfristig del inom 5 ar
Avgar mycket langfristig del efter 5 &r

stillda sikerheter och eventualitetsforpliktelser

2022-12-31
Pantbrev i fastigheten Slaggan 5 6 000 000
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Mikael Hjortzén
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Cecilia Barashi -bavid Berglund

Min revisionsberattelse har lamnats 2023 - 1-1)

Norden Revision AB
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Magnus\i Nordén
Auktoriserad revisor

2022-12-31 2021-12-31

4018 875 4 050 375

822 375 835 875

4 841 250 4 886 250
45 000
180 000
4616 250
4 841 250

2021-12-31

6 000 000

\JLinda Kaufmann



Norden Revision AB

Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i Brf Slaggan 5 i Eskilstuna, org.nr 769633-8297

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Slaggan 5 i Eskilstuna for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réftvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att freningsstmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar Aven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av fdreningens férméga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar s r tillampligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsat drift.
Antagandet om fortsait drit tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet & en hég
arad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet fill foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga
utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om [ampligheten i alt styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhllanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberéltelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarnai
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sait som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

\M\



Norden Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Slaggan 5 i Eskilstuna for &r 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar f6rlusten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat r fillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner befraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat at fortidpande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsftrvaliningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med hostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att et férslag fill dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av féirvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Eskilstuna 2023-04-11
Magnﬁs Nordén

Auktorisetad revisor



Brf Slaggan 5 i Eskilstuna
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Specifikation av foreningens intakter

2022

Arsavgifter, lagenheter 328 851
Hyror, lagenheter 75 054
Hyror, lokaler 60 000
Kabel TV 11 880
Ovriga intakter 1268
477 053

Specifikation av foreningens kostnader

2022

Fastighetsskotsel 23 575
Stadning, entreprenad 0
OVK / Energideklaration 0
Rep. och underhall 86 489
El 14 051
Varme 86 119
Vatten och avlopp 25 240
Renhallning 12 554
Forsakringar, premier 20 592
Forsakringsskador, sjalvriskr 0
Forbrukningsmateriel 1879
Fastighetsavgift / skatt 14 462
Bankkostnader 944
Kabel TV 9040
Diverse kostnader 12 570
Administration 15408
Revisionsarvoden 11 500
Ovriga externa tjanster 0
Foreningsavgift 4 057
338 480

2021

328 500
74121
55 200

0
2733

460 554

2021

23 059
0

0

210 352
16 677
77 633
26 104
13 924
19 877
20 536
79

13 032
2029
8793
7 889
15 407
11125
0

4 057

470 573

Bilaga 1
2022-12-31
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Diverse fordringar

Skattefordran
Skattekontot

Bilaga 2
2022-12-31

76

76
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Upplupna kostnader

8410 Rantor
2990 Bankavgifter 2022

Bilaga 3
2022-12-31

4 089
87
4176



Brf Slaggan 5 i Eskilstuna

769633-8297

Forskottsbetalda hyror

Lgh 591-001
Lgh 591-002
Lgh 591-002
Lgh 591-101
Lgh 591-103
Lgh 591-201
Lgh 591-202
Lgh 591-203
Lgh 591-301
Lgh 591-302

Leverantorsskulder

4560 Egeryds Fastighetsforvaltning

4560 Egeryds Fastighetsforvaltning

4560 Egeryds Fastighetsforvaltning

4611 E:a Energi & Miljo,el, vatten, renh, fjarrvarme november
4611 E:a Energi & Miljo,el, vatten, renh, fijarrvarme decemer
6481 MARK Redovisarna AB

Skatteskulder

2510 Preliminarskatt, 12:e uppbdrden
2510 Skatteskuld ar 2022

1570

Ovriga kortfristiga skulder

2710 Kallskatt
2730 Sociala avgifter

2000
3000
3000
3 831
5 237
3831
3098
5237
4198

6478

39910

813
813

7 069
11 1563
14 420
1422

35690

1172
398

(=] [N )

Bilaga 4
2022-12-31
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Vasentliga atgarder genom aren

Ar 2017

Ar2018

Ar2019

Ar 2020

Ar 2021

Ar 2022

Hoégtryckstvatt av balkonger
Underhallsspolning av stammar och i lagenheter

Torktumlare TDA 150 Miele
Tvattmaskin WDB Miele

Byte av elcentraler 8 st

Skarmtak éver entré ingangarna 2 st
Malning av trapphus A o B

RCO Passagesystem samt nya entréer
Byte av fonster i trappuppgangaer A o B
Rorelsedetektor, utebelysning pa fasaden
Ny spis Igh 1201

Nya postboxar i ingangen A o B

Sald lagenhet

Energideklaration

OVK

lordningsstallande av kallarlagenhet
Nya Ias, armaturer och tavlor i entré

Fuktmatning av kallaren samt Igh 202
Renovering av kallarlagenhet S Bangardsg 30b
Rivning badrum Igh 202

Ny frys

Ventilationsrensning kryddhylleflaktar

Byte av kyl och frys till lilla kallarlagenheten
Ventilationsrensning enl offert

Byte till ledlampor

Reparation torktumlare

Oversyn av taket

Bilaga 5
2022-12-31

11 250
22 500

9442
10 043

47 999
25200
149 338
173 600
70 001
54 461
7 494

8 546

945 000
10 990
18 333
33 523
28 905

6 250
125 959
17 827
9298

8 648
11 285
11 444

4999

3781

2381



