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Stadgar for Bostadsrattsforeningen Narkingen 6 Org. Nr 718000-0213

§1 Foreningens namn, sdte och dndamal

Foéreningens namn &r Bostadsrattsforeningen Narkingen 6. Styrelsen har sitt séte i Eskilstuna.
Foreningen har till andamal att, mot erséattning, upplata bostadslagenheter for permanent boende och i
forekommande fall lokaler at foreningens medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja foreningens / mediemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsratt ar den rétt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Med lagenhet avses saval bostadslagenhet som dartill hérande utrymme.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§2 Allminna bestimmelser om medlemskap

Fragan om att anta en medlem avgérs av styrelsen, med iakttagelse av bestammelserna i dessa
stadgar, om annat inte foljer av 2 kapitiet 10 § Bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till féreningen, avgéra fragan om medlemskap. Styrelsen har ratt att som underlag for prévning
ta kreditupplysning pa stkanden.

Om det kan antas att fdrvarvaren inte avser att bosatta sig permanent i bostadsléagenheten har
foreningen i enlighet med regleringen i 1 § rétt att vagra medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande grund sasom t.ex. ras, hudférg, nationalitet, etniskt
ursprung, religion, overtygelse eller sexuell laggning.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvarvat bostadsrétt till bostadslagenhet far
vagras medlemskap.

§3 Riitt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

Den som en bostadsratt dvergétt till far inte vagras intrade i féreningen om de vilikor for medlemskap
som anges i dessa stadgar ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta honom som bostadsrétts-
havare.

Den som férvarvat andel i bostadsratt far inte vagras intrdde i foreningen om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka Sambolagen (2003:376) skall tillampas.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make eller sambo far maken efler sambon
inte vagras medlemskap i féreningen. Detta galler ocksa nar bostadsratt till bostadslégenhet dvergatt
till annan nérstadende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréattshavaren.

§4 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En éverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten évergatt till vagras medlemskap i foreningen.
Sarskilda regler galler vid exekutiv forsaljning av bostadsratten elter vid tvangsforsaljning.

§5 Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Kdpehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som overlatelsen avser
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samt om priset. Motsvarande skall galla vid byte och gava. En dverlatelse somt inte uppfyller dessa
foreskrifter ar ogiltig.
Vid overldtelse skall av féreningen tillhandahallet formuigr anvandas.

§6 Sirskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nar en bostadsratt dverlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller hon
ar eller antas till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte &r
medlem i féreningen. Tre &r efter dodsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
méanader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning
av bostadsrattshavarens dod eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, har forvarvat
bostadsratten och stikt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas
enligt 8 kap bostadsrattslagen fér dédsboets rakning.

Motsvarande andra stycket galler for juridisk person om denne har pantréatt i bostadsrétten och
forvarvet sker genom tvangsférsaljning enligt bostadsrattslagen eller vid exekutiv férséljning.

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana forvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
mediemskap. Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsratten tvangsforséljas enfigt 8 kap bostadsratts-
lagen for forvarvarens rékning.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsforeningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom overlatelse férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Betalningsforpliktelse

Den som forvarvar en bostadsratt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran vilken
bostadsratten har 6vergatt hade mot bostadsrattsfdreningen. Nér en bostadsréatt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente eller liknande forvary, svarar dock forvarvaren for sadana forpliktelser.

§7 Avgifter

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alitid beslutas av féreningsstadmma.

Arsavgift

Arsavgiften skall fordelas pa féreningens bostadsratter i forhallande till lagenheternas andelstal. Beslut
om andring av grunderna for drsavgiftsuttag skall alltid fattas pa féreningsstamma enligt 9 kap 23 §
Bostadsrattslagen (1991:614).

Arsavgiften skall av styrelsen faststallas sa att de sammanlagda arsavgifterna i foreningen
tillsammans med 6vriga intakter ger tackning fér foreningens kostnader samt nédvandiga avsattningar
for att sakerstalla underhallet av foreningens fastighet.

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan. Om
arsavgiften och ovriga férpliktelser inte betalas i ratt tid utgar droéjsmalsranta enligt rantelagen
(1975:635) pa det obetalda beloppet fran forfallodagen intill dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantséttningsavgift
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
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Overlatelseavgiften far uppgé till hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt fagen (1962:281) om allman
férsakring vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.

For arbete vid pantsattning far pantsattningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet vid tidpunkten
for underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av forvarvaren och pantséttning betalas av pantsattaren.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Avgift for andrahandsupplatelse

Avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften fér arligen uppga till
hogst 10 procent av géllande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, beraknas
den hogsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som lagenheten &r upplaten. Upplatelse
under en del av kalendermanad réknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare som
upplater sin lagenhet i andra hand.

Sarskild debitering

Om genom matning eller pa annat satt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ratt att férdela kostnaderna genom sérskild debitering.

Om det for nagon kostnad &r uppenbart att viss annan férdelningsgrund an andelstal enligt ekonomisk
plan bor tilldmpas har styrelsen réatt att besluta om sadan férdelningsgrund.

Ovriga avgifter

Feor tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar séasom upplatelse av garage,
parkeringsplats, motorvarmare, extra férradsutrymme o. dyl. utgér sarskild ersattning som bestams av
styrelsen.

Sarskilt tillskott

Till tackande av oférutsedda utgifter far bostadsrattshavare, efter beslut pa foreningsstémma,
avfordras sarskilt tillskott, som skall berdknas efter lagenhetens andelsvarde.

Sarskilt tillskott far inte fér nagot rakenskapsar overstiga 4 % av andelsvardet eller avfordras
bostadsrattshavare tidigare &n tre manader fran det beslut om tillskottet meddelades.

§8 Féreningens organisation

Féreningens organisation bestér av:
e Foreningsstamma

e Styrelse

e Revisorer

§9 Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma skall hallas senast fore april manads utgang.
Extra foreningsstamma skall hallas nér styrelsen finner skal till det. S&dan stdmma skall ocksé hallas

om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade. | begaran
anges vilket arende som skall behandlas.
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§10 Motioner

Medlem, som tnskar fa ett visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, skali skriftligen
anmala arendet till styrelsen fére februari ménads utgang.

§11 Dagordning

Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma:

Oppnande
Godkannande av dagordningen
Val av stammoordférande
Val av protokoliférare
Val av tva justerare tillika réstraknare
Fraga om stamman blivit stadgeenligt uflyst
Faststétlande av rostlangd
Féredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas berattelse
. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
. Beslut om resultatdisposition
. Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsen
. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
nastkommande verksamhetsar
. Val av styrelseledamoter och suppleanter
. Val av revisorer och revisorssuppleant
. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av
féreningsmedlem anmalt arende
17. Avslutande

OoNOO RN =

I ARt (Y
N =O

- —a
(224 o

Intill dess stdmmoordférande blivit utsedd férs ordet av styrelsens ordférande eller vid franvaro av
denna, av den till levnadséaren aldste bland narvarande styrelseledaméterna.

Pa extra foreningsstamma skall utéver punkter 1-6 och 16 endast de drenden forekomma for vilken
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§12 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstamma skall utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fére féreningsstdmman.

Kallelse till extra féreningsstdmma géllande andring av stadgar skall utfardas senast tva veckor fore
foreningsstédmman.

Kalfelse till fsreningsstamma skall innehalla datum, tid och tydlig angiven plats for stamman.
| kallelsen ska de arenden som skall behandlas tydligt anges. Beslut far inte fattas i andra &renden &n
de som fagits upp i kallelsen.

Vid ordinarie féreningsstamma skall kallelsen innehalla &rsredovisning tillsammans med motioner,
styrelsens utredning av motioner sami revisorernas utidtande. Aven 6vrig information av betydelse for
de drenden som skall behandias skall finnas med.

Kallelsen till féreningsstamma skall ske genom utdelning till samtliga mediemmar. Om medlem
uppgivit annan adress skall kallelsen istailet skickas till medlemmen.
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§13 ROstratt

P4 foreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsratt gemensamt
har de tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i foreningen har
mediemmen endast en rost.

Rostberattigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag. Medlem som begart uttrade ur féreningen eller uteslutits saknar rostrat.

Ombud och bitrdde

En medlems ritt vid foreningsstamma utdévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud, som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo eller narstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Ombudet skall visa upp en skriftlig, daterad och av medlemmen undertecknad fullmakt. Fullmakten
skall uppvisas i original och gailer hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far endast foretrada en
medlem.

Medlem far pa foreningsstdmma medféra hogst ett bitrade, som antingen skall vara medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen,
foralder, syskon, myndigt barn eller god man. Bitradets uppgift &r att vara medlemmen behjalplig.
Bitrade har yttranderait.

Utomstaendes narvaro vid féreningsstamman

lcke medlem som tillhér medlemmens familiehushall och som &r bosatt i féreningens hus har ratt att
narvara eller pa annat satt félja forhandlingarna vid foreningsstamman.

Ombud, bitrdden och andra stammofunktionarer har alltid ratt att narvara vid foreningsstamma.

§14 Réstning

Fdreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna,
eller vid lika rostetal den mening som stdmmoordféranden bitréder. Blankrdst &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning, om inte
annat beslutas av stamman innan valet forrattas.

Alla omréstningar sker Oppet, om inte narvarande rostberattigad medlem vid personval begar sluten
omréstning.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelserna i bostadsrattslagen.

§15 Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 befriffande annan, om medlemmen i frdga har et
vasentligt intfresse som kan strida mot féreningens intresse

Féreningsstdmman far inte fatta ett beslut som &r agnat att ge en otillborlig fordel at en medliem eller
nagon annan till nackdel for féreningen eller nagon annan medlem
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§16 Stammoprotokoll

Ordférande vid foreningsstamman skall se till att det fors protokoll. | fréga om protokollets innehall
galler:

1. att rostlangden skall tas in i eller bifogas protokollet,
2. att-stammans beslut skall féras in i protokollet, samt
3. om omrdstning har skett, skall resultatet anges i protokoliet

Protokollet skall undertecknas av protokoliférare, stammoordférande och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstamman skall det justerade protokollet hallas tiligéngligt hos
foreningen for medlemmarna.

Protokoll skall forvaras pa betryggande satt.

§ 17 Styrelsen

Styrelsen skall besta av minst tre och hogst fyra ledamoter med hogst tva suppleanter, vilka véljs pa
ordinarie féreningsstamma for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven valjas person som tillhér medlemmens
familjiehushéll och som &r bosatt i fsreningens hus. Stdmman kan dock vélja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i féregaende mening.

Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Beslutsférhet och réstning

Styrelsen &r beslutsfér nar fler &n halften av hela antalet styreiseledaméter &r néarvarande.

Som styrelsens beslut galler den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika rostetal den
mening som ordféranden bitrader. Nar minsta antal ledaméter &r narvarande krévs enhallighet for
giltigt beslut.

Suppleanter tjanstgor i den ordning ordférande bestammer om inte annat bestamts av férenings-
stamma eller framgér av arbetsordning (beslutad av styreisen).

Styrelsen far inte folja sadana foreskrifter av féreningsstdmman som stér i strid med bostadsratts-
lagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

inteckning, avyttring mm

Styrelsen far inte utan féreningsstammans bemyndigande forsélja, nedriva, ombygga eller beléna
féreningens fasta egendom.

Styrelsesammantrade

Styrelsen skall pa ordférandens kallelse sammantréda s ofta det &r behovligt och minst en géng i
kvartalet. Styrelseledamot har ratt att skriftligen begéra att styrelsen skail sammantrada. | begaran
skall anges vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall behandla. Ordférande &r skyldig att inom tva
veckor sammankalla styrelsen om sadan framstélining gors.

Styrelseprotokoll

Vid styrelsens sammantraden skall det foras protokoll. Protokollet skall justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare iedamot som styrelsen utser. Varje sida i protokollet skall signeras
av alla som undertecknar protokollet.
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Styrelseledamot har ratt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta def av styrelseprotokoll om inte styrelsen beslutar
annat.

Protokoll fran styrelsesammantréade skall féras i nummerfélid och forvaras pa betryggande satt.

Styrelsens aligganden
Bland annat aligger det styrelsen;

» att svara for féreningens organisation och férvaltning av dess angelagenheter
 att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande aret

 att fortldpande och minst en géng arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastighet samt inventera dvriga tillgangar

« attiforvaltningsberattelsen avge redogérelse for kommande underhallsbehov och fér under aret
vidtagna underhalisatgarder av stbrre omfattning

« att avge redovisning fér férvaltning av féreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse)
samt redogéra for féreningens intékter och kostnader under aret (resultatrékning) och {0r dess
stalining vid rakenskapsarets utgang (balansrékning)

e att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstamma till revisorerna aviamna arsredovisning

s att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstamma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen

Medlems- och ldgenhetsforteckning

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och lagenhets-
forteckning. Styrelsen har ratt att behandla i férteckningarna ingdende personuppgifter pa satt som
avses i Personuppgiftslagen. Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhets-
forteckningen angaende sin bostadsrétislagenhet.

§18 Rikenskapsar

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

§19 Revisorer

Féreningsstamman skall vélja minst en och hogst tvé revisorer med hogst en revisorssuppleant for
tiden fram till dess nasta ordinarie féreningsstdmma hallits. Revisorerna behdver inte vara medlemmar
i foreningen och inte heller vara auktoriserade eller godkéanda.

Till revisor kan &ven utses auktoriserat eller godkant revisionsholag.

Revisorernas granskning
Revisorerna skall

e iden omfattning som féljer av god redovisningssed granska féreningens arsredovisning jamte
rékenskaperna samt styrelsens forvaltning.

o folja de sarskilda foreskrifter som beslutats pa féreningsstémman, om de inte strider mot lag,
dessa stadgar eller god redovisningssed.
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« delta i den arliga besiktningen av féreningens fastighet samt vid inventeringen av dvriga tillgangar.

Revisionen skall vara verkstaild och revisionsberattelse infamnad till styrelsen senast den 3 veckor
fore ordinarie foreningsstdmma.

Far det fall revisorerna i sin revisionsberattelse har gjort anmarkningar mot styrelsens forvaltning skall
styrelsen avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma.

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt styrelsens férklaring éver av revisorerna gjorda
anmarkningar skall delas ut till mediemmarna senast iva veckor fére ordinarie foreningsstamma.

§20 Fonder

Bostadsrattsforeningen skall ha en yttre fond for fastighetens underhail.
Styrelsen skall i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yitre underhall.

§21 Underhallsplan

Styrelsen skall uppratta en underhalisplan for genomférande av underhéllet av bostadsratts-
foreningens fastighet och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstalla
erforderliga medel for att trygga underhallet av bostadsrattsforeningens fastighet.

Styrelsen skall varje ar se till att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och
i enlighet med bostadsrattsforeningens underhélisplan samt regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 22 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar fér att saval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsakring till fsrman for bostadsrattshavare svarar bostadsréattshavaren i forekommande
fall for sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren skall félja de anvisningar som féreningen lamnar betréffande installationer
avseende avlopp, varme, el, vatten, ventilation och anordning fér informationséverféring. For vissa
atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 27. De atgarder bostadsréattshavaren vidtar i
lagenheten skall alltid utforas fackméssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt p& rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for att
anbringa yiskiktet pa ett fackméassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum

icke barande innervaggar

inredning i lagenheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten

exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvaitmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstangningsventiler och i férekommande
fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning

lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, téatningslister

insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjarn, tatningslister, las och nycklar

glas i fénster och ddrrar

till fonster och fonsterdorr hdrande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister samt mélning;
bostadsrattsforeningen svarar dock fér maining av utifran synliga delar av fonster/fonsterdérr

SN
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malning av radiatorer och varmeledningar

ledningar for aviopp, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de &r synliga i

tagenheten och betjanar endast den aktuella ldgenheten

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas

12. koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del av
husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elekirisk golvvdrme och handdukstork, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

16. handdukstork; om bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med vattenburen handdukstork som

en del av lagenhetens varmefdrsorjning ansvarar bostadsrattsforeningen for underhallet.

8.
9.

Ingér i upplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma
underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for [agenheten enligt ovan.

Parabolantenner eller annan utrustning far ej fastas pa sadant satt att ndgon del sticker ut utanfér
fasad eller balkong.

Om lagenheten &r utrustad med balkong svarar bostadsréttshavaren for renhalining och sngskottning.

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot féreningen for sadana atgarder i lagenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten sasom reparationer, underhall och installationer som
denne utfort.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan lagenhets-
utrustning/ledningar som féreningen svarar for enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

§23 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 22 &r val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsféreningen svarar vidare fér underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, varme, elektricitet och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet (sa kallade stamledningar)

2. ledningar for aviopp, vatten och anordningar fér informationséverforing som
bostadsrattsforeningen férsett lagenheten med och som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande
eller barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i ligenheten som bostadsrattsféreningen forsett lagenheten med
4. rokgangar och ventilationskanaler, som utgér del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr och postbox

§24 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsrétts-
lagen.

Detta galler dven i tillampliga delar om det finns ohyra i i&genheten.
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§25 Fordndring av bostadsidgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstamma innebar att en lagenhet som upplatits med bostadsratt
kommer att forandras eller i sin helhet behoéva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen med anledning
av om- eller tillbyggnad skall bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréattshavaren
inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet &ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnamnden.

§ 26 Avhjidlpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt s& att annans sékerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa snart som mgjligt, far bostadsréattsféreningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 27 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock foretas endast
efter skriftligt tillstand fran styrelsen och under forutsattning att forandringen inte &r till pataglig skada
for foreningen. Férandringar skall alitid utféras pé ett fackmannamassigt satt.

Atgard som kraver bygglov eller bygganmalan, t ex andring i en barande konstruktion, &ndring av
befintliga ledningar for aviopp, varme eller vatten utgér alltid vasentlig forandring.

§28 Ersittning for intriffad skada

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsréattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt l6sore skall ersattningen beraknas utifrén gallande
forsakringsvillkor.

§29 Anvidndning av bostadsrédtten

Vid anvandning av lagenheten skall bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilj¢ att de inte skaligen bér talas.

Bostadsrattshavaren skalt dven i 6vrigt i sin anvandning av [agenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor fastigheten och ratta sig efter de sarskilda
férordningsregler som bostadsrattsforeningen skriftligen meddelat alla medlemmar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besoker bostadsrattshavaren som gést, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt elier ndgon som pé uppdrag av bostadsréattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna skall vara i dverensstammelse med
ortens sed. Bostadsratishavarenskall folja bostadsrattsfdreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet skall bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedelbart upphor. Vid storningar som &r sarskilt allvarliga med
hansyn till deras art eller omfattning har féreningen ratt att sdga upp bostadsrattshavaren utan
tillsagelse,
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Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett fsremal &r behéaftat med ohyra far
detta inte tas in i vare sig fastigheten eller |agenheten.

§30 Tilltrdde till ligenheten

Foretradare for bostadsrattsforéningen har ratt att komma in i lagenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsféreningen svarar for eller for att avhjéipa brist nar bostadsratts-
havaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsratten har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten skall tvangstérsaljas ar
bostadsratishavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen skall se il
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i lagenheten och utféra nédvandiga atgarder for att utrota
ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsratishavaren inte 1amnat tilltrade nar bostadsrattsforeningen har réatt till det kan bostads-
rattsforeningen ansdéka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§31 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare f&r uppléta sin lagenhet | andra hand till annan foér sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas ill viss tid.

Bostadsrattshavaren skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke tilf upplatelsen. | ansokan
skall skalet till upplatelsen anges, vilken tid den skall paga samt till vem lagenheten skall upplatas.

Vagrar styrelsens att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsréattshavaren anda
upplata sin lagenhet om hyresnamnden lamnar sitt tillstand till upptételsen. Tillstand skall [amnas om
bostadsratishavaren har beaktansvéarda skal for upplatelsen och féreningen inte har négon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall av hyresndmnden begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplételse kan férenas med villkor.

§32 Inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lgenheten, om det kan medftra men
for foreningen eller annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§33 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
foreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsféreningen.

§34 Forverkande av bostadsritt

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och
bostadsréattsforeningen séledes berattigad att séga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt
foljande;

1. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse - om bostadsréattshavaren drojer
med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse nar det galler en bostadslégenhet,
mer &n en vecka efter forfallodagen elier, nér det galler en lokal, mer an tva vardagar efter
forfallodagen,
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2. Olovlig upplatelse i andra hand - om bostadsréattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand
upplater idgenheten i andra hand,

3. Annat dndama! - om lagenheten anvands for annat andamal an det avsedda,

4. Inrymma utomstaende - om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for
féreningen eller annan medlem,

5. Ohyra - om bostadsrattshavaren eller den, som l&genheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att
inte utan oskaligt dréjsmél underréatta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

6. Vanvard, storningar och liknande - om l&genheten pa annat séatt vanvérdas eller om
bostadsrattshavaren eller den som bostadsratten ar upplaten till i andra hand utsatter boende i
omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler,

7. Végrat tilitride - om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade till lagenheten nér bostadsratts-
foreningen har ratt tilltilitrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8. Skyldighet av synnerlig vikt - om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar uttver det
han skall géra enligt bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
rattsforeningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. Brottsligt férfarande - om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for naringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om lagenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréattshavaren till last &r av ringa betydelse.
En uppséagning skall vara skriftlig, avsand i rekommenderat brev.

Punkt 2-4 och 6-8

Uppségning enligt punkt 2-4 elier 6-8 far ske om det som ligger bostadsréttshavaren later bli att efter
tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 2-5 och 6-8

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2-5 eller 6-8 forverkad men sker rattelse innan bostadsréattsfdreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte déarefter skiljas frén
lagenheten pé& den grunden. Detta galler inte om nyttjanderatten &r forverkad pa grund av sarskilt
allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten enligt punkt 5 eller 8 om bostadsratts-
foreningen inte har sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallandet som avses.

Punkt 1

Ar nyttjanderétien enligt punkt 1 férverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det &r fraga om bostadslagenhet — betalas inom tva veckor frén det ait
bostadsrattshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att 4 tillbaka lagenheten genom
att betala arsavgiften inom denna tid, och meddelande om anledningen till denna har lamnats {ill
socialnamnden i den kommun dar lagenheten ar belagen,
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2. om avgiften — nar det &r friga om lokal — betalas inom tva veckor frén det att bostadsrattshavaren
har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka [agenheten genom att betala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsigenhet far bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket
1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det
var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfalien
inte betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i sa hdg grad att bostadsrattshavaren skaligen inte
bér fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 2

Uppsagning enligt punkt 2 far dock, om det ar frdga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran lagenheten om foreningen har sagt till bostadsrattshavaren
att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse skall ske inom tva manader frén den dag da
foreningen fick reda pa forhaliande som avses i punkt 2.

Punkt 6

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som s&gs i punkt 6 &ven om nagon tillsagelse om
réttelse inte har skett. Tillségelse om rattelse skall alitid ske om bostadsratten &r upplaten i andra
hand.

Innan uppségningen far ske av bostadslagenhet enligt punkt 8 ska socialnédmnden underrattas. Vid
sarskilt allvarliga stoérningar far uppsagning ske utan underrattelse till socialnamnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas fill socialndmnden.

Punkt 9

En bostadsrattshavare kan skiljas fran [agenheten enligt punkt 9 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsréattshavaren till avflyttning inom tva manader frn det att bostadsrattsféreningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal eller om férunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

§35 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den.

tilisagelse om stérningar i boende

tillsagelse att avhjalpa brist

tillsagelse aft vidta rattelse

meddelande {ill socialnamnden

underréattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsréattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angéende nekat mediemskap.

DOk Wh =

Andra meddelanden till mediemmar sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev,

§ 36 Erséattning vid uppségning

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till skadestand.
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§ 37 Tvangsforsidijning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppséagning kan bostadsratten komma
att tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsrétislagen.

§ 38 Upplésning och likvidation

I

Om féreningens upploses eller likvideras skall behéllna tillgangar férdelas mellan bostadsrattshavarna
i forhallande till lagenheternas insatser.

§39 Annan lagstiftning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
och 6vrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
regler.

§ 40 Stadgeédndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberéattigade ar ense om det. Beslutet &r &ven giltigt
om det fattas av tva p& varandra féljande féreningsstammor. Den férsta stimmans beslut utgérs av
den mening som har fatt mer an halften av de avgivna résterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordforande bitrader. P4 den andra stdmman kravs att minst tva tredjedelar av de rostande har gatt
med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva hégre majoritetskrav.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar har antagits av foreningens medlemmar vid
foreningsstamma 2020-02-20.

Eskilstuna 2022-02-21

Bostadsrattsforeningen Narkingen 6

Katarina Fridh Skellon Monika Wallin
Ordférande Kassor
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