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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréattsféreningen Smeden 22, 716402-0518 far hidrmed avge arsredovisning for
2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttiande utan begrénsning till tiden. Medlems ratti
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostaddiratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket och féreningens géllande stadgar registrerades senast
1985-11-22.

Féreningen har sitt séte i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Féreningen ager fastigheten Smeden 22. Féreningens fastighet bestar av 1 huskropp med 5
lsgenheter, samtliga upplatna med bostadsrétt med 494 kvm. Marken &r p& 877 kvm som &gs av
foreningen.

Lagenhetsférdelning:

1 st 3 rum och kék

2 st 4 rum och kék

2 st 5 rum och kdk

Fastigheten har under &ret varit fullvardeférsakrad hos Protector via MARK Redovisarnas
gruppforsakring. Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.
Fastighetens tekniska status

Fareningens byggnad har nybyggnadsar 1937 och vérdear 1970.

Foreningen har en underhallsplan.

Féreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstamman.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare féreningsstdmma 2024-07-04 och péaféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansittning:

Jesper Lind Ledamot ordférande

Elisabeth Fornelius Ledamot sekreterare

Lena Lundberg Ledamot kassér, avgatt under rékenskapsaret
Anna Rosén Ledamot, avgatt under rakenskapsaret
Josefina Blas Suppleant

Nyval efter arsstimma 2024-07-04

Daniel Ahstrém Ledamot

Amir Garchi Ledamot
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Revisor: Viktor Sjéberg, avgatt under rakenskapsaret och Anna Rosén har valts till ny revisor
Revisorsuppleant: Vakant

Valberedning: Vakant

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Styrelsen har under aret hallit5 st protokoliférda sammantraden utéver arstdmman och
det konstituerande styrelsemdtet.

Arvode till styrelsen har inte utgatt under aret.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har skett.

Medlemsinformation

Antal medlemsléagenheter: 5.

Vid rakenskapérets utgang var medlemsantalet 8.
Under riakenskapsaret har tva 6verlatelse agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavagift far tas ut enligt stadgarna. | dagsléget tas ej dverlatelseavgift ut.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning kkr 345 347 332 332
Resultat efter finansiella poster kkr -124 -33 4 52
Soliditet, % 5 8 11 0
Sparande kr/kvm Neg 150 169 0
Arsavgift kr/kvm 644 642 612 0
Energikostnad kr/kvm 210 198 193 0
Rantekostnad kr/kvm 330 248 104 0
Skuldséattning/kvadratmeter kr/kvm 5694 4 985 4985 0
Skuldkvot 8,14 7,09 7 0
Rantekéanslighet 8,85 7,76 8 0
Arsavgifts ande! av totala rorelseintdkter % 92 91 91 0

From &r 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebér att jamférelsetal fére
2023 inte &r jamférbara mellan aren.

Nyckeltal &r beriaknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Sparande anger &verskott efter aterléiggning av avskrivningar, arets underhéll samt &vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.
Energikostnad anger total kostnad fér el, varme samt VA.

Skuldkvot dr de rantebarande skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet &r fortsatt negativt fran 2023,
ingen avgiftshojning har gjorts fér 2024 det negativa resultatet harér ocksa till Skade
réntekostnader med 6ver 33 % och rorelsekostnaderna 18 % sedan féregaende ar.

For att sikerstélla de framtida ekonomiska ataganden maste féreningen hdja arsavgifterna.
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Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 33 000 10 000 208 813 68 289 -32 749
Disposition enl arsstimmobesiut
Omféring av féreg. ars resultat -32748 32749
Undehallsfond, avséttning 10 651 -10 651
Avrets resultat -123 888
Belopp vid arets slut 33000 10 000 219 464 24 889 -123 888
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resuitat 24 889
arets resultat -123 888
Summa balanserat resultat -98 999
disponeras for
underhallsfond 10 651
balanseras i ny rékning -109 650
-98 999

Att i ny rakning overfors

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Reorelseintikter
Nettoomséttning 1 345 413 347 400
Summa rérelseintikter 345413 347 400
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -198 538 -141 185
Ovriga externa kostnader 3 -18 481 -12 879
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -90 916 -107 059
Summa rorelsekostnader -307 935 -261 123
Rorelseresultat 37478 86 277
Finansiella poster
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 1437 3480
Rantekostnader och liknande resultatposter -162 803 -122 506
Summa finansiella poster -161 366 -119 026
Resultat efter finansiella poster -123 888 -32749
Resultat fore skatt -123 888 -32749

Arets resultat -123 888 -32749
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 2954 500 3045416
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 2954 500 3 045 416
Summa anliiggningstillgangar 2954 500 3045 416

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 968 1966
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13439 522
Summa kortfristiga fordringar 14 407 2 488
Kassa och bank

Kassa och bank 54 923 520 706
Summa kassa och bank 54 923 520 706
Summa omsittningstillgangar 69 330 523 194

SUMMA TILLGANGAR 3023 830 3 568 610
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 33 000 33 000
Upplatelseavgifter 10 000 10 000
Fond yttre underhall 219 464 208 813
Summa bundet eget kapital 262 464 251 813
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 889 68 289
Arets resultat -123 888 -32 749
Summa fritt eget kapital -98 999 35 540
Summa eget kapital 163 465 287 353
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 2762 762 2 462 346
Summa langfristiga skulder 2762762 2 462 346
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 49 992 0
Forskott fran kunder 11182 28 945
Leverantorsskulder 24 061 775413
Skatteskulder 0 923
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 12 368 13 630
Summa kortfristiga skulder 97 603 818 911
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3023830 3568 610
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -123 888 -32749
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 90 916 107 059

-32 972 74 310

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore -32972 74 310
forindringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -11919 -115
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -771 300 755 070
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -816 191 829 265
Investeringsverksamheten
Dranering -892 500
Kassafléde fran investeringsverksamheten -992 500
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 862 746
Amortering av laneskulder -2 512 338
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 350 408
Arets kassaflode -465 783 -163 235
Likvida medel vid arets borjan 520 706 683 941
Likvida medel vid arets slut 54 923 520 706
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvérde. Avskrivning sker linjért éver tillgangens berdknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 1 Arsavgifter och hyror
2024-12-31 2023-12-31

Hyror lokal, garage och p-plats 27 500 30 000
Arsavgifter 317913 317 340
Ovrigt 60
Summa 345 413 347 400

Not 2 Driftskostnader
Fastighetskostnader 2024-12-31 2023-12-31

Summa

Reparationer

Lépande underhall 58 849 2 550
Tradgard 2 203
Summa 58 849 4753
Taxebundna kostnader

El 16 728 16 806
Varme 68 978 63 423
Vatten 18 196 17 417
Sophamtning/renhalining 11 065 10 420
Summa 114 967 108 066
Ovriga driftskostnader

Forsékring 6434 17 547
Kabel-tv 2088 1 968
Forbrukningsmaterial 645 271
Ovrigt 7 505 535
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 8 050 8 045
Summa 24722 28 366

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 198 538 141 185



Bostadsriittsforeningen Smeden 22
716402-0518

Not 3 Ovriga externa kostnader

10(11)

2024-12-31 2023-12-31
Kontorsomkostnader 60 94
Portokostnader 144 90
Forvaltningskostnader 16 480 11195
Bankkostnader 1798 1 500
Summa 18 482 12 879
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4 542 926 3550426
Nyanskaffningar 0 992 500
4 542 926 4542 926
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 497 510 -1 406 652
-Arets avskrivning eniigt plan -90 916 -90 858
-1 588 426 -1 497 510
Redovisat virde vid arets slut 2954 500 3045 416
Taxeringsvérde byggnader: 4261 000 4 261 000
Taxeringsvéarde mark: 1516 000 1516 000
5777 000 5777 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 49 992 0
Férfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 249 960 0
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 2 512 802 2 462 346
2812754 2 462 346
Banklan Konv. datum Rintesats
Sparbanken Rekarne 825 411 878-2 2043-12-31 4,490%
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntor 351 1115
Upplupna kostnader 12 017 12 515
12 368 13 630
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Not 7 Stiillda sdkerheter och eventualférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 3 199 000 3199 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Det finns inga planerade héndelser som ska ske under 2025.

Underskrifter

Eskilstuna
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Elisabeth Fornelius

Daniel’Ahstrom mir Garchi

Mirrevisionsberdftelse har lamnats, Eskilstuna

(/ Anna Rosén
Revisor
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For Bostadsrittsféreningen Smeden 22, org.nr. 716402-0518

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rékenskaper och forvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2024- 31/12 2024 far jag avge foljande revisionsberittelse:

Jag har granskat foreningens riakenskaper och arsredovisning, genomgétt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om foreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

Rikenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anmérkning betrdffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i dvrigt betraffande
forvaltingen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstimman faststéller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2024,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,

foreningsstimman godkéanner styrelsens forslag om disposition av arets
resultat.

Eskilstuna

/Anna Rosén V /4






