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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsriittsforeningens foretagsnamn iir HSB Bostadseiinsforening Nordmannen 1 Eskilstuna. Styrelsen
har sitt sidte i Eskilstuna.

§ 2 Bostadsrattsféoreningens verksamhet

Bostadsriitisfireningen har 111 findamal att Itimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atl i
fireningens hus upplita bostadsligenheter {or permanent boende och lokaler it medlemmarna (Gr
nylljande utan tidshegrinsning,

Vidare har bostadsriitstoreningen till dndamal at friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, fraimja serviceverksambhet och ullganglichet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksambet virna om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
urveckling.

Bostadseéitt dr den it 1 bostadsritsforeningen, som en medlem har pa grond av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritl kallas bostadsrillshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en [ISB-forening, i det filjande kallad IISB. IISB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrattsidreningens verksamhel ska bedrivas 1 samverkan med HSBE.

Bostadsriilislbreningen hiir genom cll sdrskill lecknal avial uppdra 51 HSB all bitrida
bostadsralisBreningen 1 Frvaliningen av dess angeligenheler och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Eil avial om éverlitelse av hostadsriill genom kip ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av
siiljuren och kiparen. Kipehandlingen ska innchilla uppgilier om den ligenhel som Gverlilelsen avser
och om ell pris. Motsvarande géiller vid byle och giva

Om dverlitelscavialet inte upplyller formkraven dr dverldtelsen ogillig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsratsBreningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
firening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsriittstoreningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt i bostadsrittsfireningens hus,
Om en bostadsritt har dvergart till bostadsriittshavarens make fiar maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren,

Den som en bostadsréitt dvergatt till far inte nekas intride i bostadsriittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf fir uppfyllda och bostadsriittsforeningen skiiligen bir
godta firviirvaren som bostadsriittshavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsritistiireningen i enlighet med bostadsrittféreningens
indamal rite att neka medlemskap,
edlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.
Medlemskap | te nekas pa disk de grund

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsein ill en bostadsligenhet som inte fir avsedd for fritidsindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller region som forviirvat bostadsrin till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsritisforeningen miste ha samtycke av
bostadsritsforeningens styrelse fir att genom dverliitelse forvirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte @r avsedd for frindsindamal. Samrycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forviiry som gors av en kommun eller en
Fegion.

§ 6 Andelsforvarv

Den som [rvirval andel 1 bostadsrill Gl bostadsligenhel ska beviljas medlemskap om hostadsriillen elter
lorviirvel innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakligl sammanboende niirstiiende
personcr.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrit dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
farvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfdreningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att niigon, som inte far nekas medlemskap i bostadseitsforeningen har
farvarvar bostadseitten och sokt medlemskap. Om vppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadseiitslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

Nir en bostadsrat dvergdrt till ny innehavare, fir denne utéva bostadseitten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljus medlemskap 1 bostadsréisMreningen.

Eit dijdsbo elier en avliden bostadsriitishavare (ar ulitva bostadsriitten trots all disdsboct inte fir
medlem 1 bostadsriitisliireningen. Tre fr eller didstallet Far bostadsriiiislGreningen uppmana disdshoel
all inom sex ménader (rin uppmaningen visa all bostadsriitlen har ingdtl i bodelning cller arvskilie cller
all négon, som inle ir nekas medlemskap i bostadsritisGreningen, har fGrviirval bostadsriitien och sikl
medlemskap. Om uppmaningen inte [61)s, [ir bostadsriitien vangsGrséljas {or diddsboets rikning enligl
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantriil i bostadsritien och [Grviirvet sketl genom tvings(iirsilining eller
vid exekutiv [Grsiljning, kan tre dr efier [Grviirvel uppmanas all inom sex méanader visa all ndgon, som
inle [ir nekas medlemskap i bostadsriittsfGreningen, har firviirval bostadsritien och stk medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avegdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdékan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen.

For att priva frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse dr ogiltig om den som bostadsriitten dvergirtt tll nekas medlemskap 1
bostadsritsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giiller siirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsaveilien fordelas mellan bostadsriitisligenheterna i firhillande Gl ligenheternas andelstal.
Arsavgilien ska Faststillas sa att foreningens ckonomi ir lngsiktigt hillhar, Arsavgiften ska ticka
bostadsriltsforeningens lopande verksamhel. .-'?'tmavgil'l.::nx storlek ska medge atl reservering 6r underhéll
av bostadsriitisloreningens fastighet kan ske enligl uppriitiad underhéllsplan. Om inre fond (inns ingér
dven fondering [Gr inre underhall.

Andelstal och insats for ldgenhet besluras av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfr
dndring av det inbordes forhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir pilogt
om minst tva tredjedelar av de réstande pé foreningsstimman gart med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslotas av foreningsstimma. Regler for pilugt beslur anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsaveiftens storlek. Arsaveiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsaveiften betalas i ritt tid vegdr
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseaveift och inkassoaveift enligt lag om ersittning for inkassokostnader mom.

I drsavgiften ingdende ersittning for varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhillning kan
beriiknas clier frbrukning. Foir informationsiverliring kan ersiitining best@mmas 1 lika belopp per
ligenhel.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelscavgill, dverlalelseaveill och pantsiliningsavgill kan Las ol eller beslut av styrelsen.

Bostadsriitislbreningen [ir ta ul dverlilelscaveill av bostadsriillshavaren med hitgsl 2,5 procent av
prishasheloppel.

BostadsriitislGreningen [ir ta ul paniséitiningsaveill av bostadsriitlshavaren med hisest | procent av
prishasbeloppel.

Prisbasbeloppel bestims enligl socialltrsiikringsbalken och laststills [or dverlitelseaveilt vid anstkan
om medlemskap och [6r pantsiitiningsaveill vid underriiticlse om pantsiilining.

Avgilt [6r andrahandsupplitelse kan as ul elier beslut av siyrelsen. Bostadsriitlsfireningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrétishavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplits under en del av ett ir, beriknas den higsta tillatna avgiften efrer det antal
kalendermanader som ligenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderménad riiknas som en
hel kalenderminad.

Bostadsrittsfireningen fir 1 dvrigt inte ta ut sirskilda aveifter fir dtgiirder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller firfartning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid vigar dedjsmalsriinta enligt rintelagen pi den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersitining for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitisfireningens riikenskapsir omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast sex veckor fiire ordinarie [Hreningsstimma ska styrelsen tll revisorerna limna drsredovisning,

Denna bestir av firvaltningsbheriitielse, resultatriikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmiirkningar i

revisionsberitlelsen ska hillas tillgfingliga [Br medlemmarna minst tvi veckor fiire den [Greningsstéimma

pi vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Fireningsstiimman dr bostadsritisforeningens hivgsta beslutande organ.

Ordinarie [Greningsstimma ska hillas inom sex ménader efler ulgingen av varje riikenskapsar.

Exira [Greningsstiimma ska hillas nir styrelsen [inner skl 1l del. Extra (Greningsstimma ska ocksd
hillas om det skrillligen begiirs av en revisor eller av minst en tionde] av samiliga ristberiiiligade,
Begidran ska ange vilkel drende som ska behandlas.

Fisreningsstiimman Tir besluta all den som inle Gr medlem ska ha riill all nérvara eller pi annal it
l61ja [orhandlingarna vid [Greningsstiimman. B sidant beslut dr giltigt endast om del bitréids av
samiliga ristherilligade som &Gr ndrvarande vid [GreningssiEmman.

Styrelscledamol, revisor, representant fir HSB, ombud, bitrdden och andra stimmolunkoniirer har
alltid rill afl nédrvara vid lreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst firende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fore april manads uigang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar rill féreningsstimma.

Kallelse rill foreningsstimma ska innehalla vppgift om de frenden som ska férekomma pa
[Greningsslamman.

Kallelse till ordinarie och extra [Hreningssiimma (Gr ullfirdas Gdigast sex veckor lore
lireningsstiimman och ska ullirdas senast va veckor lore [oreningssiiimman. Kallelsetiden géiller dven
om en exlra [Greningsstéimma ska behandla (riga om stadgeéndring.

Kallelse anslis pd limplig plats inom bostadsrillsfreningens [astighet. Skriftlig kallelse ska enligl
lag 1 vissa [all sindas Gl varje medlem vars adress dr kiind [Or bostadsratsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Wid ordinarie fireningsstimma ska fGrekomma:

féreningsstammans Gppnande

val av stimmoordforande

anmiilan av stimmoordfGrandens val av protokollforare
godkiinnande av ristlangd

friga om nirvarordil vid freningsstimman

godkinnande av dagordning

ol b Wy —



7. wval av tvi justerare

8, wval av minst tvi ristriilknare

4. friga om kallelse skett i behirig ordning

10, genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas beriittelse

12, beslut om faststillande av resultatriikning och balansriikning

13, beslut i anledning av bostadsciitisféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande

18. val av dvriga styrelseledamiter och suppleanter

19. presentation av [ISB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. wval av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamoter 1 valberedningen

23, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24, val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i [ISB

25, av styrelsen Gl [Greningsstéimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstiamma

Pi exira [Greningssiimma sku kallelsen, uliiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi [reningssiimma har varje medlem en risl Innehar Mera medlemmear bostadsrill semensamt har de
Lillsammans en risl. Innchar en medlem Mera bostadsriller 1 bostadsrilsfireningen har medlemmen en
Tiisl.

Medlem som inte betalal fGrlallen insals eller rsavgill har inte risirill.

En medlems rill vid Ffreningsstimma utiivas av medlemmen personligen cller den som dr
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Tullmakten ska vara i original och giiller higst ett ar
frin utfirdandet. Medlem fir firetriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretriida en medlem.

Medlem fir medfira ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fart mer dn hiilfren av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika ristetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet férrittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nigon vid sluten omrdsining inte avldmnar ristsedel eller avldmnar rostsedel utan
ristningsuppgifi (si kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha risiat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

| friga om protokollets innehall giller at;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgiingligt hos
hostadsréttsfreningen [Gr medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryvpgande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lesl tre och hivgst elva siyrelseledamiter med higst fyra suppleanter. Av

dessa ulses en styrelseledamotl och hisgst en suppleant 1Gr denne av styrelsen liir HSB.
Fireningsstiimman viljer styrelsens ordirande och dvriga styrelseledamiiter och suppleanter.
Mandalliden &ir hiigst tva dr. Styrelseledamol och suppleant kan viiljas om. Om hell ny siyrelse viiljs

av [HreningssiEmman ska mandattiden (e hidlllen, eller vid udda (al niirmast hiigre antal, vara ell r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstitwerar sig sjilv med vndantag av styrelsens ordfdrande som viiljs av
fareningsstimman.

Om styrelsens ordfdrande Eimnar sitt uppdrag under mandarttiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfdrande for tiden till nista foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen vtser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsfireningen. Bostadsrinsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdéter, att tvi tillsammans teckna
bostadsritsfireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslulsfir néir Mer dn hidllten av hela antalet styrelseledamiter e nidrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de esta ristande [Orenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som siyrelsens ordlrande bitrider. Nir minsta antal styrelseledaméter [6r beslutslirhet dr
niirvarande kriivs enhiillighet fGr giliigl beslul

En styrelseledamol som ir jivig anses som frénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriiden ska det {oras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfdrare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den viterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rit att £i avvikande mening antecknad till protokollet.



Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska foras i nommerfiljd och férvaras pi ett betryggande sitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvi och higst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Rikstorbund, Gvriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden dr et dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen dr avslutad och revisionsberiittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlie focklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric Greningsstiimma viiljs valberedning.

Mandattiden dir et dr. Valberedningen ska bestd av lgst tvi ledamiiter. En ledamol ulses av
foreningsstimman L1 ordlrande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och [reslar personer U1l de frnroendeuppdrag som (Greningsstimman ska
Lillsdilla,

WValberedningen ska Lill fdreningsstimman imna [Grslag pi arvode och foresla principer [or andra
ckonomiska ersiiliningar (Gr styrelsens ledamiiler och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriitislbreningen ska ha lond [6r yitre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad vnderhillsplan reservera respektive ta i ansprak medel fir ytive
underhall.

Inre fond

Bostadsriitisltreningen kan ha [ond [6r inre underhall av bostadsriitislizenheter,

Civerfiring tll fond fir inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsriitishavare ar [Gr all bekosta inre underhall av lagenhel anviinda sig av den del av Tonden
som LlThir bostadsritisligenhelen.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestiims utifran forhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsritsligenheter | bostadsrittsforeningen, med avdrag fir
gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppriitta en underhallsplan for genomtorande av underhill av bostadsriittsforeningens
tastighet,
2. arligen budgetera for art sikerstilla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsfireningens fastighet,
3. setill att bostadsriattsfireningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet med
bostadsritisforeningens underhillsplan, samit



4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Dien vinst eller f@rlust som kan uppsti pi bostadsréttsfireningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

O verksamhetens resultat innebir en firlust ska bostadsrittsfireningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebir fGr bostadsrattsforeningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriitishavare har réitl atl 13 uidrag ur ligenhetslorieckningen betriiiTande sin bostadsrii. Uldraget
ska ange:

ligenhelens beteckning, beligenhel, rumsantal och dvriga utrymmen,

[\}_

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligeer till grund for
upplatelsen,

3. bostadseittshavarens namn,

4. msatsen fér bostadsriitien,

5. wvad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsriinen, samt

6. datum for vifirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i pott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar fiir art saviil vnderhilla som reparera ligenheten och art bekosta
argirderna. Detta giller dven mark, forrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsriilisupplitelsen.

Bostadsriitishavaren bir leckna [rsiikring som omlattar bostadsriitishavarens underhdlls- och
reparalionsansvar som [Gljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsGreningen lecknal en
molsvarande [Grsiikring 1l (Grman [Gr bostadsritishavaren svarar bostadsritishavaren i [brekommande
{all fiir sjidlvrisk och kostnaden [or dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren dr skyldig all [61ja de anvisningar som bostadsrétslGrenimgen ldmnar. Fir vissa
dtgiirder 1 ldgenhelen kritvs styrelsens tillstind enligt § 37, De dtgiirder bostadsriiiishavaren vidiar i
ligenheten ska alltid wiltras fackméssigl.

Till lagenheten hor bland annat:

. ¥Yiskiki pd rummens viigear, polv och tak jimie den underliggande behandling som kriivs e
art anbringa yiskikeet pa eft fackmdssigt siitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa fir
fuktisolerande skikt i badrum och vatmum.

2. Icke birande innerviiggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande Eigenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsriittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister.



9.

10,
11.
12,

13

Till ytterddirr hisrande beslag, handtag, gingjirn, titningslister, insidans foder och lister,
kostnad fir ersdttningsnyckel, foreningen ansvarar fir lassystemet.

Glas i fonster och dérrar samt sprijs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterdérr hirande beslag, handtag, gingjarn, titningslister samt malning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock for malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrr.

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
fir synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klimringen mnt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstiider och braskaminer.

Kaksflikt, kolfilterflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilationstlikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Bostadseiittshavaren ansvarar for rengéring och
byte av filter.

. Sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
14.
15,
16.

Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.
Milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.
Brandvarnare.

O ldgenhelen dr ubrustad med balkong, allan eller uteplals svarar bostadsriilishavaren fir renhéllning
och sniskolining. Fir balkong/fallan svarar bostadsriitishavaren [or milning/yibehandling av insida av
balkongfronUalianiront och av golv. Milning utfirs enligl bostadsriiiisldreningens instruklioner. Om
ligenheten dr utrustad med taklerrass ska bostadsritishavaren se 11 atl avrinning (or dagvallen inle

hindras.

Bostadsriitishavaren dr skyldig all utan drisjsméil 61l bostadsriilsitreningen anmiila (el och brister i
sadan ligenhelsulrusining som bostadsriiltsHreningen svarar [Hr enligl stadgar eller enligl lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritsldreningen svarar [Hr all huscel och bostadsratsforeningens lasta cgendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhéllet och halls 1 gott skick,
Bostadsritistireningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

L.

Ledningar fir avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsratsféreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en ligenhet (sa kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande viigg.

WVattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsritsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadseéittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,
Rikgangar (e rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

Till ytterddrr hirande lassystem samt utsidans foder och lister.

Breviada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pid grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatien) svarar bostadsriitishavaren endast i begrinsad omfatining i enlighet med bostadsriitislagen.



Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i lagenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens évertagande av underhallsatgard

Bostadsriittsforeningen fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara for. Ert sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhill eller ombygenad av
bostadsritsforeningens hus och som beror bostadsrinishavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Ohm ett beslut som laltats pé [Hreningsstéimma innebir ail en ligenhet som upplitits med hostadsriin
kommer att [Gréindras eller 1 sin helhet hehiiva tas | ansprik av bostadsriitisloreningen med anledning av
en om- eller Ullbygemad ska bostadsriitishavaren ha giitl med pa beslutel. Om bostadsriilishavaren inie
ger sill samiycke Gl [driindringen, blir beslutet &ndé gillizh om minst tvi tredjedelar av de risstande har
il med pa det och heslutet dessulom har godkiinls av hyresniimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en dtedied i strid med

§ 37, sa att nagon annans sakerhert fvenryras eller det finns risk for omfattande skador pa nigon annans
egcendom och bostadseiitishavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen sa snact som majligt, far
bostadsritsforeningen avhyjilpa bristen pa bostadseéittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en dtgfird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

instullation cller dndring av anordning [Gr ventilalion,

installation eller dndring av eldstad eller riskkanal, eller annan paverkan pd brandskydded, eller
nigon annan viisenllig lGrindring av ldgenhelen,

L e o

FFor en ldgenhet som har sirskilda historiska, kolmorhistoriska, miljoméssiga eller konstnirliga viirden
kriivs alltid tillstdnd fr en dlghrd som innebér atl eit sadant viirde piverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstind till en dtgird endast om den r till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrattsforeningen. Bt rillstand fir forenas med villkor. Om bostadsratishavaren dr missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsriittshavaren begiira att hyresniimnden provar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsriitishavaren se Gl att de som bor 1 omgivningen inle ulsétls
for stvmingar som i sidan grad kan vara skadliga [or hillsan eller annars [rsiimra deras bostadsmiljo at
de inte skiligen bir tilas. Bostadsriitishavaren ska dven 1 dvrigl vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgirs ocksa av de som hir
till bostadsriitishavarens hushall, de som besiker bostadsritishavaren som giist, nigon som
bostadsritishavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsriitishavaren utfor arbete i
liigenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriitishavaren ska (olja bostadsrittsféreningens ordningsregler.



Om det forekommer stérmingar i boendet ska bostadsriittstoreningen ge hostadsrittshavaren
tillsiigelse att se nll att stérmingarna omedelbart upphir, Det giller inte om bostadsriitishavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna r sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremdl dr behiftat med ohyra far
derta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsritisforeningen har rirt att £ komma in i ldgenheten niir det behivs for ullsyn
eller for att utfora arbete som bostadseittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadsriitten ska tvingsforsiljas br
bostadsrattshavaren skyldig ar lita Gigenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till at
bostadsrittshavaren inte drabbas av stbrre oligenhet in nddviindigt.

Bostadsriittsfireningen har riil ait komma in i lgenhelen och utfira nddviindiga atgdirder 6 at
utrota ohyra i husel eller pa marken,

O bostadsratshavaren inte lamnar Glirdde nir bostadsritsoreningen har riitt Gl det kan
hostadsralsireningen ansiika om sirskild handriickning vid Kronologdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriilishavare (ir upplita sin Egenhel 1 andra hand 61l ndgon annan (i sjidlvstindigl brukande
endast om styrelsen ger sill skriltliga samlycke. Styrelsens samiycke bir begriinsas Gl viss tid och ska
limnas om bostadsritishavaren har skiil [6r upplatelsen och bostadsriitislGreningen inte har ndgon
belogad anledning all vigra samiycke.

Om inte samiycke 11 andrahandsupplilelse ldmnas av styrelsen & bostadsriilishavaren indi upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitr tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsopplatelse endast

nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning.

Samtvcke till andrabandsupplatelse behivs inte;
1. om en bostadseit har forvirvats vid exekuotiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade panteit 1 bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsritsforeningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriitishavaren [ar inte inrymma ulomstiende personer i ligenheien, om det kan med{ira men [6r
bostadsrittsfireningen eller ndgon annan medlem i bostadsriitisidreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriitishavaren [ar inte anviinda ligenheten fir ndgot annal dndamal dn det avsedda
Bostadsritisforeningen Fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fior
bostadsritsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrétisloreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi ar fran upplatelsen och dirigenom
bli fri frin sina firpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska goiras skriftligen hos styrelsen.



Vid en avsigelse dvergir bostadsriitten till bostadsriittstireningen vid det manadsskifte som intriiffar
niirmast efter tre méanader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tillteirs dr forverkad och
bostadsritsforeningen har i att siiga upp bostadsritishavaren tll avflyitning enligt foljande;

1. Driijsmiil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseaveift utdver tva veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadseiitshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drivjsmil med drsaveift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om hostadsriillshavaren driijer med att betala drsavgilt eller avgill [Gr andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsligenhel, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nér det gidller en lokal, mer dn
tvi vardagar efler forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriillshavaren utan niédviindigl sumiycke eller Lllsiand uppliter Eigenhelen i andra hand,

4. Annat dndamsl
om ligenheten anviinds for annat dndamdl in det avsedda,

5. Inrymma utomstacnde
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadseiittsforeningen eller
annan medlem,

fi. Ohyra

om bostadsriillshavaren eller den, som ligenhelen upplatits 11 1 andra hand, genom virdsléshel dr
vitlllande G11 all det linns ohyra i Bigenheten eller om bostadsriillshavaren genom all inle ulun
oskidligt drijsmél underriita styrelsen om all del linns ohyra i Egenheten bidrar Gl all ohyran
sprids 1 husel,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ldagenhelen vanvirdus pi ndgol annat il eller om bostadsriilishavaren eller den som
bostadsrillen dr uppliten 1l i andra hand viséiier boende 1 omgivningen [or stimingar, inle iakilar
sundhel, ordning och goil skick eller inte [iljer bostadsrasiireningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltréde
om bostadsrittshavaren inte limnar tillirdide till ligenheten nér bostadsrinsforeningen har ritt till
tilltriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig vrsikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikit

om bostadsriitishavaren inte fullgdr skyldighet som gir utéver det han ska gira enligl
bostadsritislagen och del miste anses vara av synnerliz viki for bostadsritisfireningen ait
skyldigheien fullgirs,

10, Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller Gl viisentlig del anviinds [ sddan néiringsverksamhbet eller liknande
verksamhet som dr brotslig eller diir brotisligt forfarande ingér till en inte ovisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot ersiitining, eller

11. Olovliga atgiirder
om bostadsriittshavaren utan behivligt tillstdnd utfér en dighrd som anges i § 37 forsta eller andra
styckel.



En uppsigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderiitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsriitishavaren ar inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om hostadsriittshavaren efier
tillsiigelse i snart som mijligt vidiar ritielse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad [&r bostadsritishavaren dnda inte skiljas frin
ligenheten pé en sadan grund om bostadsriitishavaren vidiar riiticlse innan hostadsriitisfireningen har
sagt upp bostadsrittshavaren tll avflyiming. Detta giller inte om nytjanderditten dr forverkad pa grund
av sirskilt allvarliga stérningar i boendert.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritsforeningen inte har sagt upp bostadseitshavaren till avilyttning inom tre manader frin den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pa ent forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drijjsmél med betalning av arsaveift eller aveift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsritsfireningen med anledning av detta sagt upp

hostadsriilishavaren Ll avilylining, (&r denne pad grund av drijjsmélel inle skiljas ITén ligenhelen

1. om avgiften — niér det dr friga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor frin det art
bostadsrittshavaren har delgetts underrimelse om mijlicheten art fa tillbaka ldgenheten genom
att betala aveiften inom denna tid, och meddelande om vppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden i den kommun diir igenheten ir beligen.

2. om avgiften — niir det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underritelse om mijligheten att fa rillbaka ldgenheten genom
att betala aveifien inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mijligl, dock senast nir tvisten om avhysning avgirs 1 (Orsla instans,

Vad som siigs i forsta stycket giiller inte om hostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosart sina forpliktelser i sa hog arad att bostadsriinishavaren skiligen inte bdr fa
behilla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriitishavaren ar heller inte siigas upp enligl punkt 3, om det édr friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriitishavaren si snart som mijligl ansiker om Gllstdnd
hos hyresnimnden och fir ansikan beviljad.

Bostadsriitishavaren fir endast skiljas frin ldgenheten om bostadsritisfireningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidia rittelse. Uppmaningen atl vidia rittelse ska ske inom 1vi manader frin den
dag di bostadsritisforeningen fick reda pa ett forhallande som avses 1 punkt 3 eller punkt 1.

Punkt 7



Vid sérskilt allvarliga stémmingar i boendet géller vad som siigs i punkt 7 dven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats att vidia rittelse. Tillsiigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppliten i
andra hand.

Innan uppsiigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid
sirskile allvarliga storningar fir uppsigning ske utan underriitielse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas tll socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enlipt punkt 10 endast om bostadsréittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren tll avflyiining inom tva manader frin det att bostadsriittsforeningen fick
reda pd forhallander. Om det brotsliga forfarandet har angetts till dtal eller om forundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsritsforeningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva
minader har gatt frin det att domen i brotimalet har vunnit laga keaft eller det rinsliga forfarandet har
avslutats pi nagot annat sirt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligl nedan har skickats {Tén bostadsriittslGreningen i rekommenderal brev under
mollagarens vanliga adress har bostadsriittsfreningen gjort vad som kriivs av den;

Lillsiigelse om stimingar i boendel

Lillsdgelse all avhjidlpa brist

uppmaning all belala insals eller upplitelscavgili

Lillsdgelse all vidla ritlelse

meddelande Gl socialndmnden

underriiticlse 11l panthavare anggende obelalda avgilier G11 bosladsrilislireningen
uppmaning Lill juridiska personer, dédsbon med Nera angfiende nekal medlemskap.

S e -

Andra meddelunden Gl medlemmama sker genom anslag pi lEmplig plals inom [dreningens
lastighel, pd wehbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkiinnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastigher eller tomerditt.
Stvrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga forindringar av
bostadsrattsfireningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller firmarecknare fir ansika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfireningens fastighet eller tomiriir.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for HSB,
1. beslut att dverlita bostadsréittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiriitt,

2. beslut om iindring av bostadsrittsfireningens stadgar.

Fir giltigheten av {oljande beslut kritvs godkiinnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksfirbund;



3. beslut att bostadsritisféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. heslut om indring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsriittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsriittsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvil pa varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare féreningsstimman biteiites av
minst tvi tredjedelar av de réstande.

Vid urtrfide ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och féretagsnamn findras utan tillimpning
av & 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsriillsfiireningen upplises ska dlersidende Gllgangar tlllalla medlemmarna i fGrhallande il
bostadsrilisligenhelermas insalser.



H58 - d&f mEjligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF NORDMANNEN I
ESKILSTUNA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Sddermanland Ekonomisk forening godkénner beslutet av HSB
Bostadsritts[Grening Nordmannen i Eskilstuna att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i foljande paragrafer; § 31 & 32.

HSB Sédermanland Fkonomisk forening
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