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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Syrenen 12, 718000-0742 far harmed avge arsredovisning for
2024,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréansning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1924-02-23 under namnet Bostadsféreningen Syrenen 12
u p a. Féreningens nuvarande namn och géllande stadgar registrerades 2012-01-17.

Fdéreningen har sitt site i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Foreningen &ger fastigheten Syrenen 12. Foreningens fastighet bestar av 1 huskropp med 8
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt med 1 071 kvm. Marken &r pa 990 kvm som &gs av
féreningen.

Lagenhetsfordelning:

1 st 3 rum och kdk

3 st 4 rum och kék4
4 st 5 rum och kék

Fastigheten har under aret varit fultvdrdeférsékrad hos Protector via MARK Redovisarnas
gruppforsékring. Bostadsratisfbreningen &r ett privatbostadsftretag enligt inkomstskattelagen.
Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar 1924 och véardear 1930.

Foreningen pabérjade arbetet med att upprétta en underhallsplan 2023, arbetet har fortsatt och
slutforts under 2024. Den nya underhalisplan kommer att faststallas under 2025 ars forsta

styrelseméte.

Féreningen har inte haft nagra anstélida. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstdmma 2024-05-27 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Staffan Olsson Ledamot ordférande
Ing-Brit Lahache Ledamot

Enrico Sgamuffa Corizza Ledamot

Ulf Selander Ledamot

Stefan Eriksson Suppleant

Revisor: Marc Lahache

Revisorsuppleant: Karina Eriksson

Valberedning: Hakan Blomkvist

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Styrelsen har under aret hallit5 protokollférda sammantraden utdéver arstimman och det
konstituerande styrelsemétet.

Arvode till styrelsen har inte utgatt under aret.

Vésentliga hdndelser

Vidsentliga hdndelser under rikenskapsaret
* Féreningen har haft en var- och hdststddningsdag.

* Efter arsmétet den 27 maj passade medlemmarna pa att fira féreningens 100 ars jubileum
med god mat och dryck. Féreningens historia formedlades med en intressant beréttelse i
ord och bilder.

* Extra amortering lan 75 000 kr januari 2024

* Aterbetalning av moms avseende kostnader i samband med instaliation av laddstationer,
55 267 kr, har skett under 2024, vilket har minskatt anskaffningsvérdet av anldggningstillgangar samt
ovriga kostnader.

* Hissreparation har utférts under Januari 2024 med 52 774 kr. For att minimera dyra hissreparationer
har styrelsen beslutat att densamma i princip endast far anvandas for persontransport.

Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

* Efter att ha uppréttat en budget for kommande verksamhetsar 2025 har styrelsen beslutat att héja
arsavgifterna med 10%.

* Av i forsta hand ekonomiska skal byter féreningen ekonomisk forvaltare fran Mark Redovisarna

till Nabo.
* Av besparingsskal tar medlemmarna sjélva éver stadningen i trapphusen.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 8.

Vid rékenskaparets utgang var medlemsantalet 14,
Under rékenskapsaret har 2 st 6verlatelse &gt rum.

Overlatelse- ach pantséttningsavgift far tas ut enligt stadgarna.
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Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 195 000 3047 000 64 005 -433 183 -143 808
Disposition enl
arsstdmmobeslut
Omfdring av féreg. ars resultat -163 207 143 808
Arets resultat -11 165
Belopp vid arets slut 195 000 3 047 000 64 005 -586 390 -11 165
Flerarsoversikt
2024 2023 2021 2020
Nettoomséttning kkr 568 536 481 -
Resultat efter finansiella poster kkr -11 -144 -9 -
Saliditet, % 53 52 50 -
Sparande per kr/kvm 75 - 83 -
Arsavgift kr/kvm 512 492 449 -
Energikostnad kr/kvm 146 169 152 -
Raéntekostnad kr/kvm 101 106 50 -
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 2125 2221 2528 -
Skuldkvot 4,00 4,19 6 -
Rantekanslighet 415 4,52 6 -
Arsavgifts andel av totala rorelseintakter(%) 97 93 79 -

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebdr att jamférelsetal fore

2023 inte &r jamforbara mellan aren.

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berskningsgrund.

Energikostnad i kr’/kvm, ranta i kr/kvm samt l&n kr/lkvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger &verskott efter aterliiggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar

och visar arets likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomsiutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Skuldkvot &r de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju l&gre kvot desto légre

belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, for att sakerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden har féreningen beslutat att hdja arsavgifterna 2025.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -586 390
arets resultat -11 166
Summa balanserat resultat -597 556
disponeras for
underhallsfond 9 400
balanseras i ny riakning -606 956
Att i ny rikning 6verfors -597 556

Foreningens resultat ach stélining framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintikter
Nettoomsattning 1 567 727 536 354
Ovriga rérelseintékter - 31 901
Summa rorelseintikter 567 727 568 255
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -367 987 -501 723
Ovriga externa kostnader 3 -23 847 -17 376
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -91 584 -97 818
Summa rérelsekostnader -483 418 -616 917
Rorelseresultat 84 309 -48 662
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 12 195 18 716
Réntekostnader och liknande resultatposter -107 669 -113 862
Summa finansiella poster -95474 -95 146
Resultat efter finansiella poster -11 165 -143 808
Resultat fére skatt -11 165 -143 808
Arets resultat -11 165 -143 808
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 2239 801 2302162
Forbattringsutgifter 1863 335 1863 335
Balanserade reparationer 402 946 428 000
Installationer 100 056 135 492
Summa materiella anldggningstillgangar 4 606 138 4728 989
Summa anlaggningstillgangar 4 606 138 4728 989

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 5405 6 584
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 492 19 614
Summa kortfristiga fordringar 34 897 26 198
Kassa och bank

Kassa och bank 450 047 478 828
Skattekonto - 111
Summa kassa och bank 450 047 478 939
Summa omséttningstillgangar 484 944 505137

SUMMA TILLGANGAR 5091 082 5234126
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall 73 405 64 005
Medlemmarnas insatser 195 000 195 000
Upplatelseavgifter 3 047 000 3047 000
Summa bundet eget kapital 3315405 3 306 005
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -586 330 -433 183
Arets resultat -11 165 -143 808
Summa fritt eget kapital -597 555 -576 991
Summa eget kapital 2717 850 2729 014
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 2 275 500 2379 000
Summa langfristiga skulder 2275500 2379 000
Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter 17 799 20 657
Leveranttrsskulder 18 596 46 295
Skatteskulder - 1608
Ovriga skulder 11224 2273
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 50 113 55 279
Summa kortfristiga skulder 97 732 126 112

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5091 082 5234 126
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster -11 165 -143 808
Avskrivningar 91 585 97 819
Kassaflode fran den lépande verksamheten
fére férandring av rorelsekapital 80 420 -45 989
Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital
Okning(-)Minskning(+) av roreslsefordringar -8 589 47 614
Omklassificering av skattekonto fran kassa och bank -111 111
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -28 379 -50 591
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 43 341 -48 855
Investeringsverksamheten
Aterbetalning av moms - installation elbilsladdare 31 267
Kassaflode fran investeringsverksamheten 31 267
Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an -
Amortering av laneskulder -103 500 -328 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -103 500 -328 500
Arets kassafléde -28 892 -377 355
Likvida medel vid arets borjan 478 939 856 294
Likvida medel vid arets slut 450 047 478 939

Likvida medel redovisas i balansrékningen under posten Kassa och Bank.
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden. Avskrivning sker linjart ver
tillgdngens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anldggningstiligangar Ar
Materiella anldggningstiligangar:

-Byggnader 50
-Maskiner och andra tekniska anldggningar 15

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter 548 400 526 760
Ovwrigt 19 327 9 594
Summa 567 727 536 354

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Snoréjning/sandning 10 917 19 140
Stadning entreprenad 23149 23 139
Sotning 14 192
OVK / Energideklaration 15 560
Summa 34 066 72 031
Reparationer och underhall

Ldpande underhall 5573 183 915
Hiss 71462

Tradgard 15193 5047
Summa 92 228 188 962
Taxebundna kostnader

El 115413 141796
Varme 14 807 10 690
Vatten 26 489 27 981
Soph&mtning/renhalining 16 130 19 615
Summa 172 839 200 082
Ovriga driftskostnader

Forsakring 21887 7 060
Kabel-tv 10 888 10 228
F_t‘)rbrukningsmaterial 1780
Ovrigt 23039 8 868
Fastighetsskatt/Kommuna! fastighetsavgift 13 040 12 712
Summa 68 854 40 648

TOTALA DRIFTSKOSTNADER 367 987 501 723
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2024 2023
Kontorsomkostnader 38 199
Portokostnader 72 90
Forvaltningskostnader 19631 12 904
Bankkostnader 1337 1412
Férenings o mediemsavgift 2770 2770
Summa 23 848 17 375
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid arets borjan 3119 827 3119 827
3119 827 3119 827
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -817 665 -755 269
-Arets avskrivning enligt plan -62 361 -62 396
-880 026 -817 665
Redovisat vérde vid arets slut 2 239 801 2302 162
Taxeringsvérde byggnader: 9 000 000 9 000 000
Taxeringsvérde mark: 5 000 000 5 000 000
14 000 000 14 000 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024 2023
Forfailotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 28 500 28 500
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 114 000 114 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 2 133 000 2 236 500
2 275 500 2379 000
Banklan Belopp Réntesats % Bundet till
2024-12-31
Swedbank Hypotek 285.959.239-2 2 275 500 3,76 Konv.var 3:e man
2 275 500
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntor 15206 20 058
Upplupna kostnader 34 908 35 220
50 114 55 278
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Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda sidkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 3 817 000 3817 000
Eventualfdrpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Eskilstuna 2025- -

Staffan Olsson Ing-Brit Lahache

Entico Sgamuffa Corizza Ulf Selander

Min revisionsberéttelse har lamnats 2025-

Marc Lahache
Revisor
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