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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Morby, 718000-4256, med séte i Torshalla far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen bildades ar 1966 och bestar av 80 lagenheter. Fastigheten &r forsékrad hos IF Forsakring.

Flerarsoversikt Belopp i kr
Overgangsbestammelser kring nyckeltal

Det allménna radet BFNAR 2023:1 ska enligt 6vergangsbestammelserna tillampas forsta gangen for
det rakenskapsar som inleds narmast efter den 31 december 2022. Nyckeltal som ska ldmnas fér de
tre foregaende rakenskapsaren behéver inte lamnas for rakenskapsar som féregar det rakenskapsar
som det allmanna radet tillampas forsta gangen. Det innebar att féreningar inte behdver granska
tidigare arsredovisningar for att ta fram siffror fran dessa ar i arsredovisningen fér 2023 och 2024.

Foreningen bestar av 80 st tvarumslagenheter & 67 kvm (totalt 5 360 kvm) 80 garage och
gemensamhetslokaler 900 kvm. Totalt ca 6 260 kvm.

2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 42 -15
Skuldséttning boyta och lokalyta, kr/kvm 979 1020
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 1144 1191
Rantekanslighet, % 2% 2%
Energikostnad, kr/kvm 190 161
Arsavgifter per Igh, kr/kvm 591 591
Arsavgifter/totala intakter, % 99,7% 99,7%
Totala intakter, kr/kvm 507 507
Nettoomsattning 3 168 000 3167 125 2880 000 2880 000
Resultat efter finansiella kostnader 546 787 -171 436 -289 301 420 555
Soliditet 20 15 16 18
Foérandringar i eget kapital
Medlems- Fond Balanserat Arets
insatser  underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 212000 2012071 -824205 -171436 1228 430
Disposition av féregaende ars resultat -171 436 171 436
Arets resultat 546 787 546 787

Vid arets slut 212000 1840635 -824205 546 787 1775217
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel disponeras i ny rakning:
balanserat resultat -495 640
arets resultat 546 787
Totalt 51147

Styrelsen foreslar féreningsstamman foljande disposition:
minskning av yttre reparationsfond

avsattning enligt underhallsplan

balanseras i ny rékning

Totalt

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 3 168 000 3167 125
Ovriga rérelseintékter 8 500 8 000
Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 3176 500 3175125
Rérelsekostnader

Driftkostnader 2 -1 554 995 -1 511 475
Underhalls- och reparationskostnader 3 -173 821 -1 054 487
Ovriga externa kostnader 4 -439 632 -454 767
Arvoden och Iéner 5 -65 091 -30 245
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -159 024 -159 024
Summa roérelsekostnader -2 392 563 -3209 998
Roérelseresultat 783 937 -34 873
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 46 656 47 692
Rantekostnader och liknande resultatposter -283 806 -184 255
Summa finansiella poster -237 150 -136 563
Resultat efter finansiella poster 546 787 -171 436
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 546 787 -171 436

Skatter

Arets resultat 546 787 -171 436
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 5738 631 5884 780
Inventarier, verktyg och installationer 7 75 104 87 979
Summa materiella anlaggningstillgangar 5813735 5972759
Summa anlédggningstillgangar 5813735 5972 759
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 296 487 243 901
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 178 617 51435
Summa kortfristiga fordringar 475104 295 336
Kassa och bank

Kassa och bank 2451023 2224 186
Summa kassa och bank 2451023 2224 186
Summa omsittningstillgangar 2926 127 2519522
SUMMA TILLGANGAR 8 739 862 8492 281
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 212 000 212 000
Fond fér underhall 1512 071 2012071
Summa bundet eget kapital 1724 071 2224 071
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -495 640 -824 205
Arets resultat 546 787 -171 436
Summa fritt eget kapital 51147 -995 641
Summa eget kapital 1775218 1228 430
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 5875125 6 129 625
Summa langfristiga skulder 5875125 6 129 625
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 131617 160 693
Skatteskulder 260 780 260 780
Ovriga skulder 280 433 296 922
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 416 689 415 831
Summa kortfristiga skulder 1089 519 1134 226

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 739 862 8492 281
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 546 787 -171 436

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 159 024 159 024
705 811 -12 412

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 705 811 -12 412

férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -127 181 94 476
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -59 776 75 477
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 518 854 157 541

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -254 500 -254 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -254 500 -254 500
Arets kassafldde 264 354 -96 959
Likvida medel vid arets borjan 2224701 2 321 660

Likvida medel vid arets slut 2 489 055 2224 701
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Yttre underhalls fond och avséttning enligt underhallsplan
Avsattning till underhallsfonder gérs mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av
stdmman, och tas ej med som kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar %
Materiella anlaggningstillgangar:
-Forbattringsutgifter pa fastighet 2-3,3

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

Sparande (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter)

Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall,

eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jdmférelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt
genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Ar 2024: Kassaflode 264 354 kr/ 6 260 kvm = 42,23 kr/kvm

Skuldséttning

Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmaéjlighet.

Ar 2024: Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut 6 129 625 kr/ 6 260 kvm = 979,17kr/kvm

Skuldséttning bostadsréttsyta

Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmoéjlighet.

Ar 2024: Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut 6 129 625 kr/ 5 360 kvm = 1 143,59 kr/kvm

Réntekénslighet

En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas fér oférandrat resultat om féreningens
genomsnittsréanta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Ar 2024: Nettoomséttning (intékter) 3 168 000 kr samt (laneskulder) 6 129 625 kr + 1% = 2 % héjning av avgifterna
(ca 64 kr/man per Igh)

Energikostnad
Foreningens totala kostnader for vatten, vdrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Ar 2024: 1 192 144 kr/6 260 kvm = 190,44 kr/kvm

Arsavgifter
Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen



Brf Morby
718000-4256

per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Ar 2024: 3 168 000kr/5 360 kvm = 591,04 kr/kvm

Arsavgifter/totala intdkter %

Arsavgifternas andel av féreningens totala intikter under rékenskapsaret.

Ar 2024: 3 168 000 kr/5 360 kvm = 99,7 %

Totala intékter, kr/kvm

Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Ar 2024: 3 176 500 kr/6 260 kvm = 507,43 kr/kvm

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter.

Resultat efter finansiella poster

7(10)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Kassalikviditet

Omséttningstillganger i procent av kortfristiga skulder. Visar hur manga ganger féreningen kan betala

de kortfristiga skulderna.

Not 2 Driftskostnader

2024-12-31 2023-12-31
El 376 124 267 523
Vatten 193 213 199 066
Fjarrvdrme 622 807 538 446
Tv och bredband 178 618 185 808
Renhallning 109 746 129 337
Snoéréjning 66 747 152 341
Trivselatgarder 7740 38 954
Summa 1554 995 1511475
Not 3 Underhalls- och reparationskostnader

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer och underhall 173 821 1054 487
Summa 173 821 1054 487
Not 4 Ovriga rorelsekostnader

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt 130 390 130 390
Programvaror 6 656 5 051
Kontorsmaterial 10 656 9453
Forsakringar 114 055 93 481
Styrelsearvoden 78 185 121 800
Redovisning 88475 68 413
Bankkostnader 3601 3 855
Ovriga kostnader 7614 22 323
Summa 439 632 454 766



Brf Morby
718000-4256

Not 5 Anstillda och personalkostnader
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Personal
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda - -
Summa - -
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 14 426 321 14 426 321
14 426 321 14 426 321
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 541 541 -8 395 392
-Arets avskrivning enligt plan -146 149 -146 149
-8 687 690 -8 541 541
Redovisat varde vid arets slut 5738 631 5884 780

Kostnaden fér byggnader och inventarier fordelas 6ver flera ar och kostnadsférs med en liten del, som

en avskrivning, varje ar.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 235 094 235 094
Vid arets slut 235094 235094
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -147 115 -134 240
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -12 875 -12 875
Vid arets slut -159 990 -147 115
Redovisat vérde vid arets slut 75104 87 979
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Spintab 7819 1290 625 1378125
Spintab 7748 4 839 000 5006 000
6 129 625 6 384 125
Férdelat pa:
langfristig del av skuld (senare &n ett ar) 5875125 6 129 625
kortfristig del av skuld (ett ar) 254 500 254 500
6 129 625 6384 125
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Not 9 Stillda sdkerheter och eventualfoérpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Pantbrev 8 008 100 8 008 100
Summa stiéllda sékerheter 8 008 100 8 008 100
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 10 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex-svensk standard fér redovisningsuppdrag har uppréattats av
Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Eva Andersson, E. A. Bokféringstjanst AB

Underskrifter

Torshélla 2025-

Markku Stenfors Kjerstin Sigeti

Birgitta Starner Britt-Inger Strom

Camilla Nilsson

Var revisionsberattelse har [amnats 2025-

Mats Adolfsson

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma



Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen
Till styrelsen i Brf Mérby Organisationsnummer 718000-4256.

Uppdraget

Jag har bitratt Brf Morby med att uppratta arsredovisningen for rékenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for innehallet och utformningen av arsredovisningen.

Utférande

Jag har utfért mitt arbete enligt Rex - Svensk standard foér redovisningsuppdrag. Det innebér att jag har
beaktat tillampliga lagar och normer samt genomfort kontroller och rimlighetsbedémningar av underlag
och rapporter for att arsredovisningen ska uppna en hog kvalitet och utgora ett bra beslutsunderlag i
verksamheten.

Enligt min kdnnedom innehaller arsredovisningen inte nagra véasentliga fel eller brister som paverkar
foretagets redovisade resultat och stallning.

Eskilstuna den 21 april 2025

Eva Andersson
Srf Auktoriserad redovisningskonsult



