Arsredovisning for

Bostadsrattsforeningen Nattugglan nr 7
718000-1088

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsférteckning: Sida
Forvaltningsberéattelse 1-4
Resultatrékning 5
Balansrékning 6-7
Kassaflédesanalys 8
Noter 9-12
Underskrifter 12

Assently: 70c2a532b64a3cce454d1c3eadd5tbd3b15d01411d51cae83e86065a004fd818824{51e54e6956¢9363aa5b4219cc467e5290167cd58c6d1f6afc2fba042ech9



Bostadsrattsforeningen Nattugglan nr 7 1(12)
718000-1088

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Nattugglan nr 7, 718000-1088 far harmed avge arsredovisning foi
2024.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1957-12-10 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2016-07-08.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Nattugglan 7. Féreningens fastighet bestar av 1 huskropp med 42
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt med 3 264kvm samt 2 lokaler om totalt 460 kvm.
Marken ar pa 1 663 kvm som ags av foéreningen.

Lagenhetsfoérdelning:

6 st 1 rum och kok

6 st 2 rum och kok

10 st 3 rum och kok

18 st 4 rum och kdk

2 st 5 rum och kdk

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos Protector via MARK Redovisarnas
gruppforsakring. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar 1958 och vardear 1965.

Foreningen har en underhallsplan.

Foreningen har haft en anstalld lokalvardare. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foéreningsstamman.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare foreningsstamma 2024-05-15 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Bojan Andrejic Ledamot ordférande
Ankica Andrejic Ledamot

Bertil Larsson Ledamot

Robert Wickman Ledamot

Sven Andersson Suppleant
Eva-Lena Maria Fredriksson Suppleant
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Revisorer: Goran Hedstrdm och Kent Tang

Revisorsuppleant: Alexandra Ufer

Valberedning: Ankica Andrejic och Markus Lindstein

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledamoéterna.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden utdver arstamman och det
konstituerande styrelsemdtet.

Arvode till styrelsen har utgatt under aret med 87 550 kr.

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
- Installation av en ny handikaphiss
- Bytt ut tre dorrar i kallaren

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 42.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 58.
Under rakenskapsaret har 1 st 6verlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagsléget tas ej 6verlatelseavgift ut.
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2024 2023 2021 2020
Nettoomsattning kkr 2 006 1835 1797 1777
Resultat efter finansiella poster kkr -331 -260 64
Soliditet, % -12 -8 -4 -
Sparande kr’kvm - 18 107 -
Arsavgift kr/kvm 588 542 527 -
Energikostnad kr/kvm 155 169 147 -
Rantekostnad kr/kvm 83 102 15 -
Skuldsattning/kvadratmeter kr/kvm 2438 2438 2438 -
Skuldkvot 4 5 5 -
Rantekanslighet 5 5 5 -
Arsavgifts andel av totala rorelseintékter % 96 95 96 -

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fore

2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar

och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de rantebarande skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju lagre kvot ju lagre

belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall

samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 350 000 143 961 -882 610 -259 538
Disposition enl arsstdmmobeslut 143 961 -403 498 259 538
Arets resultat -331 228
Belopp vid arets slut 350 000 287 922 -1 286 108 -331 228
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1286 108
arets resultat -331 228
Summa balanserat resultat -1 617 336
disponeras for
underhallsfond 143 961
balanseras i ny rakning -1761 297
Att i ny rakning overfors -1 617 336

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 1 2006 210 1834 926
Ovriga rérelseintakter - 43 931
Summa rorelseintakter 2006 210 1878 857
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -1 385 486 -1120 796
Ovriga externa kostnader 3 -67 616 -62 161
Personalkostnader -270 504 -271 551
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -324 376 -324 794
Summa rorelsekostnader -2 047 982 -1 779 302
Rorelseresultat -41 772 99 555
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 035 12 731
Rantekostnader och liknande resultatposter -303 491 -371 824
Summa finansiella poster -289 456 -359 093
Resultat efter finansiella poster -331 228 -259 538
Resultat fore skatt -331 228 -259 538
Arets resultat -331 228 -259 538
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 947 048 7271424
Summa materiella anldggningstillgangar 6 947 048 7 271424
Summa anlaggningstillgangar 6 947 048 7271424
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 158 334 4 524
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 939 8 948
Summa kortfristiga fordringar 218 273 13 472
Kassa och bank

Kassa och bank 1163 707 1238 562
Redovisningsmedel - 6 009
Summa kassa och bank 1163 707 1244 571
Summa omsattningstiligangar 1381980 1258 043
SUMMA TILLGANGAR 8 329 028 8 529 467
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 350 000 350 000
Yttre fond 287 922 143 961
Summa bundet eget kapital 637 922 493 961
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 286 108 -882 610
Arets resultat -331 228 -259 538
Summa fritt eget kapital -1 617 336 -1 142 148
Summa eget kapital -979 414 -648 187
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 8 873 000 8 873 000
Summa langfristiga skulder 8 873 000 8 873 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 165 810 70 143
Leverantorsskulder 136 710 92 604
Skatteskulder 3459 6 261
Ovriga skulder 61273 59 097
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 68 190 76 549
Summa kortfristiga skulder 435 442 304 654
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 329 028 8 529 467
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -331 228 -259 537
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 324 377 324 793

-6 851 65 256

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital -6 851 65 256
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av roreslsefordringar -198 793 76 010
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 130 789 -136 263
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -74 855 5003
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -
Amortering av laneskulder - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafldde -74 855 5003
Likvida medel vid arets borjan 1238 562 1233 559
Likvida medel vid arets slut 1163 707 1238 562

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror lokal, garage och p-plats 75000 63 900
Arsavgifter 1920610 1767 546
Laddplatser for elfordon 9600

Ovrigt 1 000 3480
Summa 2006 210 1 834 926
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Stadning entreprenad 14 100 16 744
Summa 14100 16 744
Reparationer

Vatten 35008 26 118
Varme 2 556

Ventilation 10 956
Elanlaggning 3073 3780
Hiss 470 862 70 928
Invandigt 41 550

Tvattstuga 881 3 600
Klottersanering 3 363
Utvandigt 725 40 241
Ovrigt 39 444 86 644
Tradgard 1602 5182
Summa 595 701 250 812
Taxebundna kostnader

El 169 649 262 940
Varme 253 015 215 490
Vatten 142 842 137 292
Sophamtning/renhallning 61 854 66 121
Summa 627 360 681 843
Ovriga driftskostnader

Forsakring 26 346 58 720
Kabel-tv 17 636 16 604
Forbrukningsmaterial 7015 6 205
Ovrigt 24 998 19 260
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 72 330 70 608
Summa 148 325 171 397
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1 385 486 1120 796

Not 3 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Kontorsomkostnader 615 735
Telefonkostnader 742 3482
Datakommunikation 7 931 6914
Portokostnader 306 285
Forvaltningskostnader 50 201 42 676
Bankkostnader 2 161 2409
Forenings o medlemsavgift 5 660 5 660

Summa 67 616 62 161
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 16 239 700 16 239 700
16 239 700 16 239 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -8 968 276 -8 643 482
-Arets avskrivning enligt plan -324 376 -324 794
-9 292 652 -8 968 276
Redovisat varde vid arets slut 6 947 048 7 271 424
Taxeringsvarde byggnader: 27 285 000 27 285 000
Taxeringsvarde mark: 20 702 000 20 702 000
47 987 000 47 987 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen -
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 8 873 000 177 460
Forfallotidpunkt, senare @n fem ar fran balansdagen 8 695 540
8 873 000 8873000
Banklan Belopp Konv. datum Rantesats %
2024-12-31
SBAB 32856101 8 873 000 2026-11-17 3,410%
8 873 000
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 840
Upplupna kostnader 68 191 75709
68 191 76 549
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 11 332 000 11 332 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 8 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Spolning av stammarna i alla lagenheter kommer utféras.

Underskrifter

Eskilstuna 2025- -

Bojan Andrejic Ankica Andrejic

Bertil Larsson Robert Wickman

Var revisionsberattelse har [amnats 2025- -

Goran Hedstrom Alexandra Ufer
Revisor Revisorsuppleant for Kent Tang
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REVISIONSBERATTELSE 2024
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For Bostadsforeningen Nattugglan nr 7, org.nr. 718000-1088

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och forvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2024 - 31/12 2024 far vi avge foljande revisionsberattelse:

Vi har granskat foreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och andra
handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i dvrigt
vidtagit de granskningsatgarder vi ansett erforderliga.

Rakenskaperna har siffergranskats av undertecknade.

Revisionen har inte gett anledning till anmarkning betraffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller dvrigt betraffande forvaltningen.

Vi tillstyrker att:
foreningsstamman faststaller av oss patecknad balansrakning per 31/12 2024,
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for forvaltningen,

foreningsstamman godkanner styrelsens férslag om disposition av arets
resultat.

Eskilstuna den / 2025

Goran Hedstrom Alexandra Ufer
Revisor Revisorssuppleant for Kent Tang
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