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Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Nornan nr 5 intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2026-04-28. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Eskilstuna 2026-04-28

Per-Arne Persson
Ordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nornan nr 5, 718000-0841, med sate i Eskilstuna, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1958-01-28 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2026-03-03.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Nornan 12. Féreningens fastighet bestar av 1 hus i 6 vaningsplan
innehallande 36 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt. Féreningens totala lagenhetsarea ar
2 018 kvm. Marken &gs av féreningen. Pa tomten finns 16 parkeringar och fastigheten har 4 garage
med totalt 5 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos Protector via MARK Redovisarnas
gruppforsakring. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt bostadsrattsférsakring.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening) enligt
inkomstskattelagen.

Kabel-TV fran Tele 2 finns i samtliga lagenheter, uttag finns dven foér Telenor.

Fastighetens tekniska status
Foreningens fastighet har nybyggnadsar 1959.
Underhallsplan for ar 2025 finns och den uppdateras arligen.

Energi och avfall

Uppvarmning av fastigheten sker med fjarrvarme. Energiférbrukningen for fastigheten ar
136 kWh/m2 per ar. Belysning med LED lampor i en de gemensamma utrymmena.
Belysning i kallaren och pa vinden ar rorelsestyrda. Avfall sorteras i miljdhuset pa garden.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2025-05-07 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Styrelsen

Per-Arne Persson Ledamot ordférande
Lovisa Holmberg Ledamot

Margareta Gradin Ledamot

Nils Johansson Ledamot

Hans Andersson Suppleant

Leif Larsson Suppleant

Roberg Nyholm Suppleant

Revisor
Carina Thomsson
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Valberedning
Lovisa Holmberg

Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollforda sammantraden utdver arstdmman och

det konstituerande styrelsematet.
Arvode samt Ovrig ersattning till styrelse har utgatt under aret.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma hoélls den 7 maj 2025 i Gamla Pannrummet. Pa stimman deltog

15 medlemmar varav 13 rostberattigade.
Foreningens ekonomi
Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 36 st
Vid rakenskapsaret utgang var medlemsantalet: 47 st

Under rakenskapsaret har 3 st bostadsratter overlatits.

Overlatelse- och pantsattninsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Atgirder genom aren

Ar Atgard
2006 Elarbeten
2007 Elarbeten
2008 Tilluftsfakt for trapphus
2009 Miljohus
2010 Fonsterbyte
Garageportar
2013 Takrenovering
2015 Sakerhetsdorrar
2018 Balkonger
2020 Belysningsstolpar
2021 OVK
Upprattande av underhallsplan
2022 Tva nya tvattmaskiner
2024 Nytt dvervaknings- och styrsystem i undercentralen
2025 Byte av hiss

Ny rokgaslucka
Ny LED belysning i trapphus

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna 2025 var i genomsnitt pa 746 kr/m2 fér lagenhetsytan.
Avgifterna hojdes senast 1 juli 2025 med 4 %.

Hyra for parkeringsplatser P1 ar 200 kr/manad och P2 350 kr/manad.
Hyra for garageplatser ar 430 kr/manad.

Kostnad
145 504
400 657

39925
166 300

1 955 000
65 000
655 594
488 875
4941 214
110 000
81808
56 250
107 850
97 825
1343 750
48 800
76 000

Hyrorna for parkeringsplatser och garage kommer korrigeras succesivt for att narma sig

marknadsmassiga nivaer enligt praxis.
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Leverantorer
Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

MARK Redovisarna AB Ekonomisk foérvaltning
Egeryds Fastighetsforvaltning Fastighetsskotsel

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under aret har foreningen gatt over till kompontindelning av tillgangarna i fastigheten samt bytt
kontoplan. | slutet av 2024 och bérjan av 2025 har ventiler i undercentralen bytts ut samtidigt som
styrsystemet kopplats upp till natet for enklare évervakning. Hissen har bytts ut for att forbattra
sakerheten, tillforlitigheten och tillgangligheten. Arbetet pagick mellan vecka 42 och vecka 50. Bytet
ingick i underhallsplanen. Utbytet har skett av samtliga belysningar i trapphuset och hela kallarplanet.
Belysningen i trapphuset har uppgraderats till LED med rdrelsesensorer och reservdrift med batteri.

Forvantad framtida utveckling

Styrelsen arbetar for att framja medlemmarnas ekonomiska intresse for ett attraktivt
boende i en trygg och stabil férening.

Vi fortsatter med vart systematiska brandskyddsarbete.

Vi undersotker ocksa fragor om gemensamt elavtal for bade féreningen och boende. Vi ser
samtidigt dver maojligheten till att installera solpaneler pa taket.

Med den nya underhallsplanen har vi ett battre underlag for att budgetera vara kommande
kostnader och investeringar.

Vi féljer noga behovet av framtida investeringar och utvecklingen av rantenivaerna, for att
beddma behovet av justering av avgifterna under de narmaste aren.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 1 565 148 1 509 646 1409 612 1402 570
Resultat efter finansiella poster -153 523 15125 -114 576 32 362
Soliditet % 7.4 10 11 10
Sparande per kr/kvm 142 125 60 133
Arsavgift kr/lkvm 746 719 669 663
Energikostnad kr/kvm 198 189 174 161
Rantekostnad kr/kvm 112 120 99 79
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 3955 3327 3433 3539
Skuldkvot 5 4 5 5
Réntekanslighet 5 5 5 5
Arsavgifts andel av totala rérelseintakter(%) 96 96 95 95

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar
och visar arets likvidoverskott fore amorteringar och har fasthetens toatala area som berakningsgrund.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en procentenhet (1%), dvs en
procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Soliditet (Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala
tillgangar.

El, varme och kallvatten ingar i arsavgiften.
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Upplysning om negativt resultat
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Eget kapital
Disposition av
Belopp vid Féréndring  féregédnde ars Belopp vid

Bundet eget kapital arets utgang under aret resultat arets ingang
Inbetalada insatser 288 468 288 468
Fond for yttre underhall 466 312 42 599 423 713
Summa bundet eget kapital 754 780 712 181
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, dispositionsfond 54 885 -27 474 82 360
Arets resultat -153 523 -168 647 15125
Summa fritt eget kapital -98 638 97 485
Summa eget kapital 656 142 809 666
Resultatdisposition

Belopp i kr
Arets resultat -153 523
Balanserat resultat fore reservering/iansprakande yttre fond 54 885
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar 47 421
Summa balanserat resultat -51 217

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rakning overfors -51 217

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Roérelsens intdkter

Nettoomsattning 2 1565 148 1 509 651
Ovriga rérelseintakter 5337 2 494
Summa rorelseintakter 1570 485 1512 145
Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -1 072 416 -911 561
Ovriga externa kostnader 4 -81 014 -67 229
Personalkostnader 5 -53 869 -49 066
Avskrivningar -291 277 -236 659
Rorelseresultat 71909 247 630
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 6 1261 9480
Rantekostnader 7 -226 693 -241 985
Resultat efter finansiella poster -153 523 15125
Resultat fore skatt -153 523 15125
Arets resultat -153 523 15125

Assently: 8f3fd6bae22813bfd5df060b91ec02a2210815e10a3657e690a4b98dd1fe32406bb8d54a4212d3b540chee3ed63cff0a57009b165f4c6652560765€2539191d7



Bostadsrattsforeningen Nornan nr 5 6(13)
718000-0841
Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 8 085 048 7 099 761
8 085 048 7 099 761
Summa anldggningstillgangar 8 085 048 7 099 761
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5 661 15718
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 85 469 85 081
91130 100 799
Kassa och bank 745 830 691 626
Summa omsattningstiligangar 836 960 792 425
SUMMA TILLGANGAR 8922 008 7 892 186
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 288 468 288 468

Fond for yttre underhall 466 312 423713

754 780 712 181

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 54 885 82 360

Arets resultat -153 523 15125

-98 638 97 485

Summa eget kapital 656 142 809 666

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 894 940 3 028 098
3 894 940 3 028 098

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 085 598 3 685 684

Forskott fran kunder 122 992 101 533

Leverantorsskulder 56 316 170 023

Skatteskulder 6 932 3 548

Ovriga kortfristiga skulder 21 809 18 080

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 77 279 75 554
4 370 926 4 054 422

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 922 008 7 892 186
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -153 523 15125

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 499 715 236 659
346 192 251784

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 346 192 251784

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 9 668 -58 824
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 316 503 3 767 996
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 672 363 3960 956

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Omklassificering lan, kortfristig del -399 914 -3 685 684
Amortering av lan -218 244 -213 984
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -618 158 -3 899 668
Arets kassaflode 54 205 61 288
Likvida medel vid arets borjan 691 625 630 338
Likvida medel vid arets slut 745 830 691 626

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper
Upplysning ska ldmnas om vilka redovisningsprinciper som har andrats.

Vid 6vergang till K3 ska upplysning Iamnas om vilka lattnadsregler som foretaget tillampat (se punkt
35.21-35.30 BFNAR 2012:1).

Upplysning ska lamnas om uppgifter i flerarséversikten i forvaltningsberattelsen inte raknats om.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024

Arsavifter 1 505 448 1452 489
Hyror garage och p-plats 59 700 59 400
Hyresforlust -2 238
Ovriga rérelseintakter 5337 2 494
1570 485 1512145
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel entreprenad 93 524 152 616
Fastighetsskotsel enligt bestallning 62 032
Snoréjning/sandning 44 563 47 106
Stadning entreprenad 51 540 813
Stadning enligt bestallning 6 730

Obligatoriska besiktningskostnader 4 553
Energideklaration 12 500

Gard 15238 2675
Serviceavtal- Driftavtal mm 10 150
Forbrukningsmaterial 572

Kabel -TV 41792 41132
Ovriga kostnader 11431 11 900
Summa 354 625 256 242
Reparationer

Rep och underhall invandningt 99 090
Rep och underhall I6pande 8 899
Rep och underhall varme 14 565
Rep och underhall hiss 34 352
Rep och underhall avtalsbundet 5000
Rep sophantering/atervinning 5481

Rep entré/trapphus 11 169

Rep hiss 11 186

Summa 27 836 161 906
Periodiskt underhall

Planerat underhall tvattstuga 8 603

Planerat underhall kallare 16 366

Planerat underhall entré/trapphus 37 510

Planerade installationer 22 668

Planerat underhall ventilation 48 750

Planerat underhall hiss 15572

Summa 149 469

Taxebundna kostnader

El 36 883 35793
Fjarrvarme 265 148 246 453
Vatten och avlopp 97 765 99 133
Renhallning 41 891 41 230
Summa 441 687 422 609
Ovriga driftskostnader

Forsakring 36 735 12124
Summa 36735 12124
Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsavgift/skatt 62 064 58 680
Summa 62 064 58 680
Totala driftskostnader 1072 416 911 561

Under rakenskapsaret har féreningen gatt éver till kompentindelning av tillgangarna i fastigheten samt
bytt kontoplan. Foérsakringskostnaden var ej periodiserad 2023 vilket innebar lagre kostnad 2024.
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Not 4 Ovriga externa kostnader

11(13)

2025 2024
Kontorsomkostnader 66 128 58 296
Portokostnader 232 496
Bankkostnader 3159 2378
Externa tjanster 6125
Foreningsavgift 5370 6 059
Summa 81014 67 229
Not 5 Personalkostnader
2025 2024
Styrelsearvoden 33 000 34 000
Revisorsarvode 2000 2000
Arbetsersattning medlemmar 10 800 5250
Sociala avgifter 8 069 7 816
Summa 53 869 49 066
Foreningen har inte haft anstalld personal.
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2025 2024
Ranteintakter 1261 9480
Summa 1261 9 480
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Réantekostnader -226 693 -241 985
Summa -226 693 -241 985
Not 8 Byggnader och mark
2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 11 838 616 11 838 616
-Nyanskaffningar 1276 563
Vid arets slut 13115179 11 838 616
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -4 738 855 -4 502 196
-Arets avskrivning -291 276 -236 659
Vid arets slut -5030 131 -4 738 855
Redovisat varde vid arets slut 8 085 048 7 099 761
Varav mark 181 626 -
Taxeringsvarde byggnader: 19 200 000 16 000 000
Taxeringsvarde mark: 7 400 000 8 000 000
26 781 626 24 000 000

Under aret 2025 har bostadsrattsféreningen gatt éver till komponentindelning och mark har separerats

fran byggnaden.
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

12(13)

2025 2024
Fastighetsforsakring 24 975 24 247
Egeryds sndjour 7875 8 750
Egeryds avtal teknisk forvaltning och stadning 37 249 36 266
Tele2 TV 10 541 10 448
Bostadsratterna 4 829 5370
85 469 85 081
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
2025-12-31 2024-12-31 Réntesats andringsdag
Stadshypotek 349138 308 098 336 762 2,02% 2026-09-01
Stadshypotek 360531 1 057 500 1102 500 2,79% 3 manader
Stadshypotek 367116 624 940 663 520 3,13% 2028-01-30
Stadshypotek 369215 1485 000 - 3,04% 2029-06-01
Stadshypotek 353353 935 000 957 000 3,37% 2026-04-30
Stadshypotek 367535 1785000 1827 000 3,13% 2028-03-01
Stadshypotek 332694 1785 000 1827 000 2,64% 2026-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 7 980 538 6713 782
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -4 085 598 -3 685 684
3 894 940 3 028 098
Under aret har féreningen amorterat 218.244 kr
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025 2024
Upplupna rantor 32 417 32983
Upplupna kostnader, EEM 44 862 42 571
77 279 75 554
Not 12 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
2025 2024
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 8 209 000 8 209 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inget att rapportera.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-19

Eskilstuna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Per-Arne Persson
Styrelseordférande

Lovisa Holmberg
Ledamot

Margaretha Gradin
Ledamot

Nils Johansson
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Carina Thomsson
Foéreningsvald revisor
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For Bostadsrittsforeningen Nornan 5, org.nr: 718000-0841

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och forvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2025- 31/12 2025 fér jag avge foljande revisionsberittelse:

Jag har granskat foreningens réakenskaper och drsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

Réakenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anméarkning betrdffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i 6vrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstimman faststiller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2025,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,

foreningsstimman godkénner styrelsens forslag om disposition av arets
resultat.

Eskilstuna det datum som framgar av den elektroniska signaturen

Carina Thomsson
Fortroendevald revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Nornan nr 5 intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2026-04-28. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Eskilstuna 2026-04-28

Per-Arne Persson
Ordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nornan nr 5, 718000-0841, med sate i Eskilstuna, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1958-01-28 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2026-03-03.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Nornan 12. Féreningens fastighet bestar av 1 hus i 6 vaningsplan
innehallande 36 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt. Féreningens totala lagenhetsarea ar
2 018 kvm. Marken &gs av féreningen. Pa tomten finns 16 parkeringar och fastigheten har 4 garage
med totalt 5 garageplatser.

Lagenhetsfordelning:
12 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos Protector via MARK Redovisarnas
gruppforsakring. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt bostadsrattsférsakring.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening) enligt
inkomstskattelagen.

Kabel-TV fran Tele 2 finns i samtliga lagenheter, uttag finns dven foér Telenor.

Fastighetens tekniska status
Foreningens fastighet har nybyggnadsar 1959.
Underhallsplan for ar 2025 finns och den uppdateras arligen.

Energi och avfall

Uppvarmning av fastigheten sker med fjarrvarme. Energiférbrukningen for fastigheten ar
136 kWh/m2 per ar. Belysning med LED lampor i en de gemensamma utrymmena.
Belysning i kallaren och pa vinden ar rorelsestyrda. Avfall sorteras i miljdhuset pa garden.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2025-05-07 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Styrelsen

Per-Arne Persson Ledamot ordférande
Lovisa Holmberg Ledamot

Margareta Gradin Ledamot

Nils Johansson Ledamot

Hans Andersson Suppleant

Leif Larsson Suppleant

Roberg Nyholm Suppleant

Revisor
Carina Thomsson
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Valberedning
Lovisa Holmberg

Styrelsen har under aret hallit 7 st protokollforda sammantraden utdver arstdmman och

det konstituerande styrelsematet.
Arvode samt Ovrig ersattning till styrelse har utgatt under aret.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma hoélls den 7 maj 2025 i Gamla Pannrummet. Pa stimman deltog

15 medlemmar varav 13 rostberattigade.
Foreningens ekonomi
Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 36 st
Vid rakenskapsaret utgang var medlemsantalet: 47 st

Under rakenskapsaret har 3 st bostadsratter overlatits.

Overlatelse- och pantsattninsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Atgirder genom aren

Ar Atgard
2006 Elarbeten
2007 Elarbeten
2008 Tilluftsfakt for trapphus
2009 Miljohus
2010 Fonsterbyte
Garageportar
2013 Takrenovering
2015 Sakerhetsdorrar
2018 Balkonger
2020 Belysningsstolpar
2021 OVK
Upprattande av underhallsplan
2022 Tva nya tvattmaskiner
2024 Nytt dvervaknings- och styrsystem i undercentralen
2025 Byte av hiss

Ny rokgaslucka
Ny LED belysning i trapphus

Arsavgifter och hyror

Arsavgifterna 2025 var i genomsnitt pa 746 kr/m2 fér lagenhetsytan.
Avgifterna hojdes senast 1 juli 2025 med 4 %.

Hyra for parkeringsplatser P1 ar 200 kr/manad och P2 350 kr/manad.
Hyra for garageplatser ar 430 kr/manad.

Kostnad
145 504
400 657

39925
166 300

1 955 000
65 000
655 594
488 875
4941 214
110 000
81808
56 250
107 850
97 825
1343 750
48 800
76 000

Hyrorna for parkeringsplatser och garage kommer korrigeras succesivt for att narma sig

marknadsmassiga nivaer enligt praxis.

2(13)
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Leverantorer
Foreningen har avtal med nedanstaende foretag

MARK Redovisarna AB Ekonomisk foérvaltning
Egeryds Fastighetsforvaltning Fastighetsskotsel

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under aret har foreningen gatt over till kompontindelning av tillgangarna i fastigheten samt bytt
kontoplan. | slutet av 2024 och bérjan av 2025 har ventiler i undercentralen bytts ut samtidigt som
styrsystemet kopplats upp till natet for enklare évervakning. Hissen har bytts ut for att forbattra
sakerheten, tillforlitigheten och tillgangligheten. Arbetet pagick mellan vecka 42 och vecka 50. Bytet
ingick i underhallsplanen. Utbytet har skett av samtliga belysningar i trapphuset och hela kallarplanet.
Belysningen i trapphuset har uppgraderats till LED med rdrelsesensorer och reservdrift med batteri.

Forvantad framtida utveckling

Styrelsen arbetar for att framja medlemmarnas ekonomiska intresse for ett attraktivt
boende i en trygg och stabil férening.

Vi fortsatter med vart systematiska brandskyddsarbete.

Vi undersotker ocksa fragor om gemensamt elavtal for bade féreningen och boende. Vi ser
samtidigt dver maojligheten till att installera solpaneler pa taket.

Med den nya underhallsplanen har vi ett battre underlag for att budgetera vara kommande
kostnader och investeringar.

Vi féljer noga behovet av framtida investeringar och utvecklingen av rantenivaerna, for att
beddma behovet av justering av avgifterna under de narmaste aren.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 1 565 148 1 509 646 1409 612 1402 570
Resultat efter finansiella poster -153 523 15125 -114 576 32 362
Soliditet % 7.4 10 11 10
Sparande per kr/kvm 142 125 60 133
Arsavgift kr/lkvm 746 719 669 663
Energikostnad kr/kvm 198 189 174 161
Rantekostnad kr/kvm 112 120 99 79
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 3955 3327 3433 3539
Skuldkvot 5 4 5 5
Réntekanslighet 5 5 5 5
Arsavgifts andel av totala rérelseintakter(%) 96 96 95 95

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar
och visar arets likvidoverskott fore amorteringar och har fasthetens toatala area som berakningsgrund.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en procentenhet (1%), dvs en
procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Soliditet (Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala
tillgangar.

El, varme och kallvatten ingar i arsavgiften.
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Upplysning om negativt resultat
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Eget kapital
Disposition av
Belopp vid Féréndring  féregédnde ars Belopp vid

Bundet eget kapital arets utgang under aret resultat arets ingang
Inbetalada insatser 288 468 288 468
Fond for yttre underhall 466 312 42 599 423 713
Summa bundet eget kapital 754 780 712 181
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, dispositionsfond 54 885 -27 474 82 360
Arets resultat -153 523 -168 647 15125
Summa fritt eget kapital -98 638 97 485
Summa eget kapital 656 142 809 666
Resultatdisposition

Belopp i kr
Arets resultat -153 523
Balanserat resultat fore reservering/iansprakande yttre fond 54 885
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar 47 421
Summa balanserat resultat -51 217

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rakning overfors -51 217

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter







Bostadsrattsforeningen Nornan nr 5 5(13)
718000-0841

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Roérelsens intdkter

Nettoomsattning 2 1565 148 1 509 651
Ovriga rdrelseintékter 5337 2494
Summa rorelseintakter 1570485 1512 145
Rorelsens kostnader

I?riftskostnader 3 -1 072 416 -911 561
Ovriga externa kostnader 4 -81 014 -67 229
Personalkostnader 5 -53 869 -49 066
Avskrivningar -291 277 -236 659
Rorelseresultat 71909 247 630
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 6 1261 9480
Rantekostnader 7 -226 693 -241 985
Resultat efter finansiella poster -153 523 15125
Resultat fore skatt -153 523 15125

Arets resultat -153 523 15125
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 8 085 048 7 099 761
8 085 048 7 099 761
Summa anldggningstillgangar 8 085 048 7 099 761
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5 661 15718
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 85 469 85 081
91130 100 799
Kassa och bank 745 830 691 626
Summa omsattningstiligangar 836 960 792 425
SUMMA TILLGANGAR 8922 008 7 892 186
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 288 468 288 468

Fond for yttre underhall 466 312 423713

754 780 712 181

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 54 885 82 360

Arets resultat -153 523 15125

-98 638 97 485

Summa eget kapital 656 142 809 666

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 894 940 3 028 098
3 894 940 3 028 098

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 085 598 3 685 684

Forskott fran kunder 122 992 101 533

Leverantorsskulder 56 316 170 023

Skatteskulder 6 932 3 548

Ovriga kortfristiga skulder 21 809 18 080

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 77 279 75 554
4 370 926 4 054 422

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 922 008 7 892 186
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -153 523 15125

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 499 715 236 659
346 192 251784

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 346 192 251784

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 9 668 -58 824
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 316 503 3 767 996
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 672 363 3960 956

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Omklassificering lan, kortfristig del -399 914 -3 685 684
Amortering av lan -218 244 -213 984
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -618 158 -3 899 668
Arets kassaflode 54 205 61 288
Likvida medel vid arets borjan 691 625 630 338
Likvida medel vid arets slut 745 830 691 626

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper
Upplysning ska ldmnas om vilka redovisningsprinciper som har andrats.

Vid 6vergang till K3 ska upplysning Iamnas om vilka lattnadsregler som foretaget tillampat (se punkt
35.21-35.30 BFNAR 2012:1).

Upplysning ska lamnas om uppgifter i flerarséversikten i forvaltningsberattelsen inte raknats om.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavifter 1 505 448 1452 489
Hyror garage och p-plats 59 700 59 400
Hyresforlust -2 238
Ovriga rérelseintakter 5337 2 494

1570 485 1512145
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskotsel entreprenad 93 524 152 616
Fastighetsskotsel enligt bestallning 62 032
Snoréjning/sandning 44 563 47 106
Stadning entreprenad 51 540 813
Stadning enligt bestallning 6 730

Obligatoriska besiktningskostnader 4 553
Energideklaration 12 500

Gard 15238 2675
Serviceavtal- Driftavtal mm 10 150
Forbrukningsmaterial 572

Kabel -TV 41792 41132
Ovriga kostnader 11431 11 900
Summa 354 625 256 242
Reparationer

Rep och underhall invandningt 99 090
Rep och underhall I6pande 8 899
Rep och underhall varme 14 565
Rep och underhall hiss 34 352
Rep och underhall avtalsbundet 5000
Rep sophantering/atervinning 5481

Rep entré/trapphus 11 169

Rep hiss 11 186

Summa 27 836 161 906
Periodiskt underhall

Planerat underhall tvattstuga 8 603

Planerat underhall kallare 16 366

Planerat underhall entré/trapphus 37 510

Planerade installationer 22 668

Planerat underhall ventilation 48 750

Planerat underhall hiss 15572

Summa 149 469

Taxebundna kostnader

El 36 883 35793
Fjarrvarme 265 148 246 453
Vatten och avlopp 97 765 99 133
Renhallning 41 891 41 230
Summa 441 687 422 609
Ovriga driftskostnader

Forsakring 36 735 12124
Summa 36735 12124
Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsavgift/skatt 62 064 58 680
Summa 62 064 58 680
Totala driftskostnader 1072 416 911 561

Under rakenskapsaret har féreningen gatt éver till kompentindelning av tillgangarna i fastigheten samt
bytt kontoplan. Foérsakringskostnaden var ej periodiserad 2023 vilket innebar lagre kostnad 2024.
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2025 2024
Kontorsomkostnader 66 128 58 296
Portokostnader 232 496
Bankkostnader 3159 2378
Externa tjanster 6125
Foreningsavgift 5370 6 059
Summa 81014 67 229
Not 5 Personalkostnader
2025 2024
Styrelsearvoden 33 000 34 000
Revisorsarvode 2000 2000
Arbetsersattning medlemmar 10 800 5250
Sociala avgifter 8 069 7 816
Summa 53 869 49 066
Foreningen har inte haft anstalld personal.
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2025 2024
Ranteintakter 1261 9480
Summa 1261 9 480
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Réantekostnader -226 693 -241 985
Summa -226 693 -241 985
Not 8 Byggnader och mark
2025 2024
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 11 838 616 11 838 616
-Nyanskaffningar 1276 563
Vid arets slut 13115179 11 838 616
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -4 738 855 -4 502 196
-Arets avskrivning -291 276 -236 659
Vid arets slut -5030 131 -4 738 855
Redovisat varde vid arets slut 8 085 048 7 099 761
Varav mark 181 626 -
Taxeringsvarde byggnader: 19 200 000 16 000 000
Taxeringsvarde mark: 7 400 000 8 000 000
26 781 626 24 000 000

Under aret 2025 har bostadsrattsféreningen gatt éver till komponentindelning och mark har separerats

fran byggnaden.
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2025 2024
Fastighetsforsakring 24 975 24 247
Egeryds sndjour 7875 8 750
Egeryds avtal teknisk forvaltning och stadning 37 249 36 266
Tele2 TV 10 541 10 448
Bostadsratterna 4 829 5370
85 469 85 081
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
2025-12-31 2024-12-31 Réntesats andringsdag
Stadshypotek 349138 308 098 336 762 2,02% 2026-09-01
Stadshypotek 360531 1 057 500 1102 500 2,79% 3 manader
Stadshypotek 367116 624 940 663 520 3,13% 2028-01-30
Stadshypotek 369215 1485 000 - 3,04% 2029-06-01
Stadshypotek 353353 935 000 957 000 3,37% 2026-04-30
Stadshypotek 367535 1785000 1827 000 3,13% 2028-03-01
Stadshypotek 332694 1785 000 1827 000 2,64% 2026-04-30
Summa skulder till kreditinstitut 7 980 538 6713 782
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -4 085 598 -3 685 684
3 894 940 3 028 098
Under aret har féreningen amorterat 218.244 kr
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025 2024
Upplupna rantor 32 417 32983
Upplupna kostnader, EEM 44 862 42 571
77 279 75 554
Not 12 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
2025 2024
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 8 209 000 8 209 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inget att rapportera.







Bostadsrattsforeningen Nornan nr 5 13(13)
718000-0841

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-19

Eskilstuna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Per-Arne Persson
Styrelseordférande

Lovisa Holmberg
Ledamot

Margaretha Gradin
Ledamot

Nils Johansson
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Carina Thomsson
Foéreningsvald revisor
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For Bostadsrittsforeningen Nornan 5, org.nr: 718000-0841

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och forvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2025- 31/12 2025 fér jag avge foljande revisionsberittelse:

Jag har granskat foreningens riakenskaper och drsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

Réakenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anméarkning betrdffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i 6vrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstimman faststiller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2025,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,

foreningsstimman godkénner styrelsens forslag om disposition av arets
resultat.

Eskilstuna det datum som framgar av den elektroniska signaturen

Carina Thomsson
Fortroendevald revisor
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