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Undertecknad styrelseledamot i BRF Nattvakten 2 intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2026-05-12. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Ort och datum
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Styrelseordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Nattvakten 2, 718000-1245 far hdrmed avge arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1952-12-31 och féreningens géallande stadgar
registrerades senast 2016-09-09.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Nattvakten 6. Fastigheten omfattar 48 lagenheter med boyta pa 2 520
kvm, samtliga upplatna med bostadsratt. Fastigheten omfattar &ven 2 lokaler med en yta av 155 kvm,
uthyrda av féreningen. Styrelsens policy fér andrahandsuthyrning ar att félja bostadsrattslagen.
Lagenhetsférdelning:

16 st 1 rum och kok

27 st 2 rum och koék

5 st 3 rum och kok

Fastigheten har en total tomtareal pa 3 150 m2. Bostadsytan ar pa 2 520 m2, lokalytan ar pa 155 m2.
Nybyggnadsar 1953, om- eller tilloyggnadsar 1995. Vardear 1953.

Marken innehas med &ganderéatt.

Foéreningen &r ett privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening).

Foéreningens administrativa férvaltning har handhafts av MARK Redovisarna AB.
Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Protector.

Foreningen har en underhallsplan.
Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare féreningsstémma 2025-05-26 och pafoljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Jarmo Skepparberg Ledamot, Ordférande
Iwonna Madsen Ledamot, Vice ordférande
Hanna-Maria Jokela Ledamot

Dragan Matanovic Ledamot

Susanna Raske Suppleant

Tobias Olaussen Suppleant

Revisor

Andreas Wang Revisor

Anneli Strémberg Revisor
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Valberedning:
Styrelsen ar tillsatt som valberedare.

Foreningens firma tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i féreningen av ledaméterna.

Styrelsen har under aret hallit 3 st protokollfért sammantrade utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemétet.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.
Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningen har latit gora tak éver balkonger.

Medlemsinformation

Antal medlemslédgenheter: 48.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 59.
Under rakenskapsaret har 1 dverlatelser &gt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna. | dagsléget tas ej éverlatelseavgift ut.

Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 186 360 493 851 59 049 -766 610
Disposition enl arsstdmmobeslut 766 610
Avséttning enligt stdmmobeslut 90 300 -856 910
Arets resultat -124 310

Belopp vid arets slut 186 360 584 151 -797 861 -124 310
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2 085 026 2023 148 1732772 1640712
Resultat efter finansiella poster -124 310 -766 610 -77 742 -164 279
Soliditet % - 0,6 12,8 13,8
Sparande per kr/kvm 157 123 44 11
Arsavgift kr/kvm 764 743 634 617
Energikostnad kr/kvm 254 229 181 159
Rantekostnad kr/kvm 63 90 93 52
Skuldsattning/kvadratmeter kr/kvm 1605 1662 1719 1776
Skuldkvot % 2,06 2,20 2,65 2,89
Rantekanslighet % 2,31 2,37 2,88 3,05
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter % 92 92 92 95

From ar 2023 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamférelsetal fére
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot &r de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséattningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025. Resultatet ar negativt med hansyn till arets
avskrivningar. Tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat -797 861
arets resultat -124 310
Summa balanserat resultat -922 171
disponeras for
avséttes till fond for yttre underhall 100 700
balanseras i ny rakning -1 022 871
Att i ny rakning overfors -922 171

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 1 2 085 026 2023 148
Ovriga rérelseintakter 1843 11135
Summa rorelseintikter 2 086 869 2034 283
Rérelsekostnader
Driftkostnader 2 -1724 150 -2 248 256
Ovriga externa kostnader 3 -75 963 -67 233
Personalkostnader -66 521 -64 677
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -194 694 -194 694
Summa rorelsekostnader -2 061 328 -2 574 860
Rorelseresultat 25 541 -540 577
Ifinansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 995 15190
Réntekostnader -169 846 -241 223
Summa finansiella poster -149 851 -226 033
Resultat efter finansiella poster -124 310 -766 610
Resultat fore skatt -124 310 -766 610
Arets resultat -124 310 -766 610
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 3910 099 4104 793
Summa materiella anldggningstillgangar 3910 099 4104 793
Summa anldggningstillgangar 3910 099 4104 793

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Bredband 53 246 53 246
Kundfordringar 23 986 45 868
Ovriga fordringar 901 65 876
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 113 580 115 704
Summa kortfristiga fordringar 191 713 280 694
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 233 808 414 005
Summa kortfristiga placeringar 233 808 414 005
Kassa och bank

Kassa och bank 218778 81196
Summa kassa och bank 218778 81196
Summa omsittningstillgangar 644 299 775 895

SUMMA TILLGANGAR 4 554 398 4 880 688
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 186 360 186 360
Fond f6r yttre underhall 584 151 493 851
Summa bundet eget kapital 770 511 680 211
Fritt eget kapital

Dispositionsfond -797 861 59 049
Arets resultat -124 310 -766 610
Summa fritt eget kapital -922 171 -707 561
Summa eget kapital -151 660 -27 350
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 4 293 492 4 445 548
Summa langfristiga skulder 4 293 492 4 445 548
Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter 156 518 184 877
Leverantérsskulder 101 397 99 219
Skatteskulder 7 081 22 021
Ovriga skulder 30 341 29 677
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 117 229 126 696
Summa kortfristiga skulder 412 566 462 490

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 554 398 4 880 688
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Investeringsverksamheten
T ex kép av vardepapper
Foérsaljning av vardepapper

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets Kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

7(10)

2025-12-31 2024-12-31
-124 310 -766 600
194 694 194 694
70 384 -571 906
88 980 -169 083
-49 925 30 267
109 439 -710 722
-152 056 -152 056
-152 056 -152 056
180 197
180 197
-42 617 -862 787
81 196 943 983
218776 81 196
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar %
Materiella anldggningstillgangar:
-Byggnader 2

Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2025-12-31 2024-12-31
Hyror lokal, garage och p-plats 146 950 150 200
Arsavgifter 1857 374 1803 279
Ovrigt 80 702 69 660
Summa 2 085 026 2023139
Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskétsel entreprenad 79 201 103 015
Snérdjning/sandning 27 725 30750
Planteringar o underhall gard 35432 6125
Stadning entreprenad 55 457 58 960
Summa 197 815 198 850
Reparationer

Lépande underhall 379 292 958 882
Summa 379 292 958 882
Taxebundna kostnader

El 67 750 67 437
Varme 428 695 379 609
Vatten 181674 166 323
Sophamtning/renhallning 64 407 71534
Summa 742 526 684 903
Ovriga driftskostnader

Forsakring 81 895 78 973
Tomtrattsavgald 150 316 150 316
Kabel-tv 79 012 77716
Foérbrukningsmaterial 1735 1461
Ovrigt 7 376 17 935

Summa 320 334 326 401
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

9(10)

Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 84 182 79 220
Summa 84 182 79 220
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1724149 2 248 256
Not 3 Ovriga externa kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Kontorsomkostnader 273 26
Portokostnader 1211 450
Foérvaltningskostnader 68 656 64 196
Bankkostnader 2948 2 561
Ovriga externa kostnader 2 875
Summa 75963 67 233
Not 4 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 9 746 643 9 746 643
Utgaende anskaffningsvarde 9746 643 9 746 643
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 641 850 -5 447 156
-Arets avskrivning enligt plan -194 694 -194 694
Utgaende avskrivning enligt plan -5 836 544 -5 641 850
Redovisat varde vid arets slut 3910 099 4104 793
Taxeringsvarde byggnader: 24 143 000 20 098 000
Taxeringsvarde mark: 9400 000 10 000 000

33 543 000 30 098 000
Marken &gs inte av féreningen, endast tomtréatt
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025 2024
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 2647 826 2754170
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1 645 666 1691 378
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen -

4 293 492 4 445 548

Banklan Belopp

2025-12-31
Swedbank Hypotek 285 751 247-5 758 763
Swedbank Hypotek 285 135 732-3 1843 351
Swedbank Hypotek 285 299 295-3 1691 378

4 293 492

Rantesats %

3,27%
3,27%
4,88%
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 29 651 29919
Upplupna kostnader 87 578 96 777
117 229 126 696
Not 7 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sakerheter
Pantbrev i fastigheten Nattvakten 6 7013 000 7 013 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Inga sarskilda héndelser efter rakenskapsaret.

Underskrifter

Innehallet i arsredovisningen beslutades 2026-05-06

Jarmo Skepparberg Iwonna Madsen Hanna-Maria Jokela

Ordférande

Dragan Matanovic

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av var elektroniska signatur

Andreas Wang Anneli Strémberg
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For Bostadsrittsforeningen Nattvakten 2, org.nr. 718000-1245

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och férvaltning f6r
verksamhetsdaret 1/1 2025 - 31/12 2025 far vi avge foljande revisionsberdttelse:

Vi har granskat foreningens riakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och andra
handlingar som ldmnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i 6vrigt
vidtagit de granskningsatgarder vi ansett erforderliga.

Rékenskaperna har siffergranskats av undertecknade.

Revisionen har inte gett anledning till anméarkning betréffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller vrigt betraffande
forvaltningen.
Vi tillstyrker att:

foreningsstdimman faststiller av oss patecknad balansrdkning per 31/12 2025,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,

foreningsstamman godkénner styrelsens forslag om disposition av drets
resultat.

Eskilstuna den / 2026

Andreas Wang Per-Erik Oskarsson
Revisor Revisor
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