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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Osten nr 13, 769614-9066, med sate i Eskilstuna, far harmed
avge arsredovisning for rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.
Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2006-08-08 och féreningens géallande stadgar
registrerades senast 2017-08-24.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Eskilstuna Osten 13 och 14. Féreningens fastighet bestar av 1 hus i 2
vaningsplan innehallande 8 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt. Féreningens totala
lagenhetsarea ar

600 m?, kéllar och biyta &r 240 m? och markens areal ar 596 m? som &gs av féreningen.

Lagenhetsférdelning:
2 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Fastigheten har under aret varit fullvérdeforsékrad hos Soéderberg och Partners via Bostadsratterna.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag (en akta bostadsrattsférening) enligt
inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status
Foreningens fastighet har nybyggnadsar 1939 och en genomgripande renovering 2006.

Underhallsplan finns.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéallda av
féreningsstdmman.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2025-03-17 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Styrelsen

Patrik Berg Ordférande
Zenitha Sjéberg Ledamot
Sammie Terner Ledamot
Alexandra Westerlund  Ledamot
Aija Tervakangas Ledamot
Annelie Lindholm Ledamot
Sari Augustsson Ledamot
Lena Johansson Suppleant
Revisor

Torbjérn Schédin, Firma Torbjérn Schédin

Valberedning
Emma Terner
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Styrelsen har under aret hallit 5 st protokollférda sammantraden utéver arstdmman och
det konstituerande styrelsemotet.

Arvode samt 6vrig ersattning till styrelse har ej utgatt under aret.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen gjorde ett omfattande fénsterbyte av alla fénster pa fastigheten under aret och darmed
gick féreningen 6ver till komponentindelning av fastigheten under aret.

Arsavgiften héjdes med 2% from 2025-07-01.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 8 st
Vid rakenskapsaret utgang var medlemsantalet: 13 st

Under rékenskapsaret har 1 st bostadsratter 6verlatits.

Overlatelse- och pantsattninsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomséattning 548 309 542 880 542 880 417 600
Resultat efter finansiella poster 28 994 3 607 31832 15 000
Soliditet % 52,8 55 55 54
Sparande per kr/kvm 285 179 302
Arsavgift kr/kvm 914 905 905 696
Energikostnad kr/kvm 229 148 129
Rantekostnad kr/kvm 235 200 215 66
Skuldsattning/kvadratmeter (Ian/kvm) 7075 4 532 4 636 4740
Skuldkvot 7,7 7 7
Réntekénslighet 7,7 7 7
Arsavgifts andel av totala rérelseintakter(%) 100 100 99

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likvidéverskott fére amorteringar och har fasthetens toatala area som berakningsgrund.
Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en procentenhet (1%), dvs en
procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Soliditet (Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala
tillgangar.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot ju lagre
belangsgrad.

El, varme och kallvatten ingar i arsavgiften.
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Eget kapital
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Disposition av

Belopp vid Férédndring  féregande ars Belopp vid

Bundet eget kapital arets utgang under aret resultat arets ingang
Inbetalada insatser 5186 000 5186 000
Summa bundet eget kapital 5186 000 5186 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, dispositionsfond -366 593 3 607 -370 200
Arets resultat 3607
Summa fritt eget kapital -337 599 -366 593
Summa eget kapital 4 848 401 4 819 407
Resultatdisposition

Belopp i kr
Arets resultat 28 994
Balanserat resultat fére reservering/iansprakande yttre fond -366 593
Summa balanserat resultat -337 599
Styrelsen féreslar att medlen disponeras:
Att i ny rdkning 6verfors -337 599

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomséttning 2 548 309 542 880
Ovriga rérelseintakter 80 673
548 389 543 553
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -192 385 -179 121
Ovriga externa kostnader 4 -45 947 -50 320
Avskrivningar av materiella och anléggningstillgangar -141 845 -146 516
Rorelseresultat 168 212 167 596
Finansiella poster
Réntekostnader 6 -141 269 -167 772
Rénteintékter 5 2 051 3783
Resultat efter finansiella poster 28 994 3607
Resultat fore skatt 28 994 3 607
Arets resultat 28 994 3607
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 8860012 8 284 448
8860 012 8 284 448

Summa anldggningstillgangar 8 860 012 8 284 448

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran - 316

Ovriga fordringar 1570 70 208

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 600 9750

13170 80 274

Kassa och bank 307 177 359 986

Summa omsittningstillgangar 320 347 440 260

SUMMA TILLGANGAR 9180 359 8724 708
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 5186 000 5186 000
5186 000 5186 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -366 593 -370 200
Arets resultat 28 994 3607
-337 599 -366 593
Summa eget kapital 4 848 401 4 819 407
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3391475 3806475
3391 475 3 806 475
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 853 450 -
Forskott fran kunder 37 918 45 240
Leverantérsskulder 19 785 22 942
Skatteskulder 1549 1113
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 27 781 29 531
940 483 98 826

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9180 359 8724 708
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 28 994 3 607

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m -575 564 146 516
-546 570 150 123

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -546 570 150 123

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 67 103 -75 644
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 841 658 37 817
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 362 191 112 296

Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Omklassificering lan, kortfristig del -853 450

Upptagna lan 520 000

Amortering av lan -81 550 -87 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -415 000 -87 500
Arets kassafléde -52 809 24796
Likvida medel vid arets borjan 359 986 335190
Likvida medel vid arets slut 307 177 359 986

Likvida medel redovisas i balansrédkningen under posten Kassa och Bank
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Andrade redovisningsprinciper
Upplysning ska ldmnas om vilka redovisningsprinciper som har &ndrats.

Vid 6vergang till K3 ska upplysning ldamnas om vilka lattnadsregler som féretaget tillampat (se punkt
35.21-35.30 BFNAR 2012:1).

Upplysning ska lamnas om uppgifter i flerarséversikten i forvaltningsberattelsen inte raknats om.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Not 2 Nettoomséttning

2025 2024
Arsavifter 548 309 542 880
548 309 542 880
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskétsel entreprenad

Gard 985

Serviceavtal- Driftavtal mm 783
Foérbrukningsmaterial 270

Kabel -TV 7 008 6 976
Ovriga kostnader 4 525
Summa 8 263 12 284
Reparationer

Rep och underhall invéndningt 1875

Rep och underhall I6pande 2188
Rep och underhall vdrme 676

Rep och underhall tradgard 1198
Summa 2 551 3 386

Periodiskt underhall
Summa

Taxebundna kostnader

El 18 623 16 688
Fjarrvarme 85 547 75985
Vatten och avlopp 33 524 31312
Renhallning 10 221 10 743
Summa 147 915 134 728
Ovriga driftskostnader

Forsakring 19 864 15 683
Summa 19 864 15 683
Fastighetsavgift/skatt

Fastighetsavgift/skatt 13792 13 040
Summa 13 792 13 040
Totala driftskostnader 192 385 179 121

Under rakenskapsaret har foreningen gatt 6ver till komponentindelning av tillgangarna i fastigheten
samt bytt kontoplan. Férsakringskostnaden var ej periodiserad 2023 vilket innebar lagre kostnad 2024.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Kontorsomkostnader - 23 441
Portokostnader 55 -
Forvaltningskostnader 36 256 19 359
Bankkostnader 1478 1250
Extern revisor 3 500 3 500
Foéreningsavgift 2770 2770
Overlatelse och pantsattningsavgift 1213
Kreditupplysning 675

Summa 45 947 50 320
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Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
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2025 2024
Ranteintéakter 2 051 3783
Summa 2051 3783
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025 2024
Rantekostnader -141 269 -167 772
Summa -141 269 -167 772
Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 8 040 019 8040019
-Mark 2777 889 2777 889
-Nyanskaffningar 717 408
Vid arets slut 11 535 316 10 817 908
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -2 533 460 -2 386 944
-Arets avskrivning -141 844 -146 516
Vid arets slut -2 675 304 -2 533 460
Redovisat vérde vid arets slut 8 860 012 8 284 448
Varav mark 2777 889 2777 889
Taxeringvérde byggnader: 5600 000 4 472 000
Taxeringvérde mark: 2100 000 2250 000
7 700 000 6722 000
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
2025-12-31  2024-12-31  Réntesats &ndringsdag
Swedbank Hypotek 285.663.691-1 2 049 600 2 049 600 3,40%  2028-02-25
Sparbanken Mélardalen 625.988.147-9 805 950 - 3,65% 3 méanader
Swedbank Hypotek 285.540.698-5 1389 375 1436 875 3,45%  2029-02-23
Swedbank Hypotek 292.424.430-6 - 320 000
Summa skulder till kreditinstitut 4 244 925 3 806 475
4 244 925 3 806 475
Under aret har féreningen amorterat 81.550 kr
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 853 450
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 3391475
Summa 4 244 925
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025 2024
Upplupna rantor 13 315 14 989
Upplupna kostnader, EEM 14 466 14 542
27 781 29 531
Not 10 Stéllda sdakerheter och eventualférpliktelser
2025 2024
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslani 4 513 000 4513 000
fastigheten Osten 13 och 14
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Inget att rapportera.

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-29

Eskilstuna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer

Patrik Berg
Styrelseordférande

Zenitha Sjbberg
Ledamot

Sammie Terner
Ledamot

Annelie Lindholm
Ledamot

Lena Johansson suppleant for Sari Augustsson
Ledamot

Aija Tervakangas
Ledamot

Alexandra Westerlund

Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats det datum som framgar av min elektroniska signatur

Torbjérn Schédin
Extern revisor
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Revisionsberiittelse

Till arsmotet i Bostadsréttsforeningen Osten nr 13, 769614-9066

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Osten nr 13 for
rakenskapsaret 2025.

Det ar styrelsen som &r ansvarig for uppréattandet av sammanstillningen i
enlighet med god redovisningssed och for att skéta forvaltningen i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag har granskat att ssmmanstéllningen &r baserad pa en ordnad bokforing och ar
uppréttad i enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att
foreningens verksamhet skots pé ett &ndamélsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredstéllande sétt och att féreningens interna kontroll &r tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att

- sammanstéllningen &r i allt véasentligt uppréttad enligt god redovisningssed och
baseras pa en ordnad bokféring samt att

- styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
féreningens stadgar.

Jag anser saledes att
- foreningens arsmote kan faststilla sammanstéllningen och

- bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret 2025.

Eskilstuna 2026-

Torbjorn Schodin
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