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Styrelsen for Brf Soderhdrnet far

FOrvaltningsberattelse  ramowyaauseomigo

rakenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fdreningen har sitt sate i Eskilstuna Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen 4r en ombildning som férvarvade dotterbolaget Visionsbolaget 15564 AB UNA Stensborg Norra 2-6 AB
(innehallande fastigheten) fran In Frigore AB den 28 februari 2019.

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressengenom att i féreningens hus uppléata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-01-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-28.
Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 34% till 46%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorsandras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l1an (men inklusive nasta ars amortering) har forandrats under aret
frén 392% till 499%.

| resultatet ingdr avskrivningar med 2 508 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 447 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Fareningen ager fastigheterna Stensborg norra 2-6, i Eskilstuna Kommun. Foreningens fastigheter bestar av byggnader
ursprungligen uppférda 1931-1936 med kallare, 3-4 vaningar samt vind med bostéder och lokaler.

Totalt finns 108 st bostadslagenheter och till fastigheten hor ocksa 20 carportplatser samt 8 p-platser.

Under verksamhetséret har foreningen upplatit och salt tre lagenheter som tidigare hyrts ut. Intakterna for dessa
lagenhetsforséljningar redovisas som 6kade medlemsinsatser i

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Lansforsakringar via Max Matthiessen forsékringsmaklare.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Lagenhetsférdelning

Standard Antal

1 rum och kokvra 1 Area Bostadsritt 5776 kvm
1 rum och kok 52 Area Hyresratter 580 kvm
2 rum och kokvra 1 Total Bostadsarea 6 356 kvm
2 rum och kok 37 Total lokalarea 284 kvm
3 rum och kok 15

4 rum och kok 2

Avrets taxeringsvérde 85 488 000 kr

Foregdende ars taxeringsvarde 75 729 000 kr

Riksbyggen har bitréatt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal from 2021-03-01.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Eskilstuna Energi & Miljo El, fjarrvarme, vatten/avlopp, avfall/sophantering
Fastighetsagarna Hyresforhandlingar
SEB Finansiering
Telenor Kabel-TV och datakommunikation

Ekonomisk forvaltning, felanmalan/jour, lokalvard, samt yttre
Riksbyggen och fastighetsskdtsel from 2021-03-01

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 584 tkr och planerat underhall for 194 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i november 2025 och visar pa ett underhallsbehov pa
6 675 tkr per ar for de narmaste 10 aren och innefattar aven utgifter for ersattningskomponenter. Avsattning for
verksamhetsaret har skett med 303 tkr enligt underhallsplan, avsattning inkluderar ej ersattningskomponenter.
Styrelsens bedomning ar att underhallsplanen &r aktuell.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Byte tvattmaskin 57 375
Utredning UV och vérme, byte stélldon och

fjarrvarmefilter i 8A. 100 022
Installation belysning och eluttag styrelserummet,

installation dorréppningsknappar ganggrindar m.m. 36 483
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Albin Johansson Ordférande 2027

Adam Hammarberg Vice ordférande 2026

Anna Magdic Ledamot, Sekreterare 2027

Bjorn Gustafsson Ledamot 2026

Andreas Wang Ledamot 2027

Malvina Jansson Ledamot 2027, avgatt i december 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Ingela Lévstrom Suppleant 2026

Revisorer och dévriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Baker Tilly Radek AB Auktoriserad revisor 2026
Staffan Olsson Fértroendevald revisor 2026

Valberedning

Hanna Olsson
Daniel Grandell

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapséret

Under rikenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid réakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 116 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 16 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 11 personer. Féreningens medlemsantal pé&
bokslutsdagen uppgar till 121 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5,0 %
frén och med 2026-03-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 840 kr/m2/ar.

| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 verlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 12 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 6 370 6 223 5 505 5046 4 807
Rorelsens intakter 6 389 6 245 5546 5100 4 857
Resultat efter finansiella poster -2 061 -2 490 -2 389 -3 800 -2 389
Resultat exkl avskrivningar 447 492 295 -979 329
Resultat_exk! avskrlvn!ngar men inkl 144 195 88 1186 126
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 166 410 166 012 167 032 168 344 162 725
Arets kassaflde 2847 522 553 2072 —6 116
Soliditet % 52 50 50 49 53
Likviditet % 46 34 21 33 42
. o

,Z\.\'rsavg_lft'gndel i % av totala 80 76 73 20 20
rorelseintakter*
Avgifts- hyresbortfall % 4,1 2,0 0,9 0,0 0,0
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 884 854 734 646 617
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 450 422 461 593 447
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 421 403 411 550 426
Energikostnad kr/kvm* 224 203 188 178 185
Underhallsfond kr/kvm 65 65 39 58 71
Reservering till underhallsfond 46 45 31 31 31
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 96 93 95 -93 70
Rénta kr/kvm 276 308 240 166 130
Skuldséttning kr/kvm* 12 261 12 383 12 480 12 578 10 416
Skuldsattning kr/kvm upplaten med 14095 14743 15010 15 127 12527
bostadsratt*
Rantekanslighet %* 15,9 17,3 20,4 23,4 20,3
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fréan arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsratt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. I energikostnaden ingdr vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen har under verksamhetsaret haft en forlust, denna forlust beror till storsta del pa de hoga rantekostnaderna i
samband med den héga beléningen. Under verksamhetséret har den totala amorteringen ¢kats till 1% av beléaningen och
rantan har sjunkit nagot jamfort med foregdende &r, detta har bidragit till att rantekostnaderna minskat i &r med ca 200
tkr. Under kommande ar finns det underhall av fastigheterna som ska utféras, for att f& battre ordning och planering av
dessa underhall har styrelsen anlitat Riksbyggen att ta fram en prioriteringslista. Det har tagits som namnda steg for att
ordna upp béde resultat och likviditet i féreningen och planering infor kommande underhall for att ha kontroll 6ver den
ekonomiska paverkan i foreningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelseavgifter Underhalisfond Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid arets borjan 94 004 984 2403479 434 361 —11778026  —2 489 689
Disposition enl. arsstimmobeslut —2 489 689 2 489 689
Reservering underhallsfond 303 000 -303 000
lanspraktagande av underhallsfond —-193 880 193 880
Nya insatser och upplatelseavgifter 3115 605 19 395
Arets resultat —2 061 467
Vid arets slut 97 120 589 2422874 543 481 -14 376835  —2 061 467

Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

—14 267 715
—2 061 467
—303 000
193 880

—16 438 302

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning i kr

- 16 438 302

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 6 369 884 6 222 627
Ovriga rorelseintéakter Not 3 19 457 22 270
Summa 6 389 341 6 244 897
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 962 699 —2799 613
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 002 925 —838 057
Personalkostnader Not 6 —150 607 —150 607
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 7 —2 508 269 —2 981 891
Summa rorelsekostnader -6 624 500 -6 770 168
Rorelseresultat —-235 159 =525 271
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 13559 95 605
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1 839 867 —2 060 023
Summa finansiella poster -1 826 308 -1 964 418
Resultat efter finansiella poster -2 061 467 -2 489 689
Arets resultat -2 061 467 -2 489 689
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 155 488 632 157 962 641
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 85 036 119 296
Summa materiella anlaggningstillgdngar 155 573 668 158 081 937
Summa anlaggningstillgdngar 155 573 668 158 081 937
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 59 803 0
Ovriga fordringar 993 955
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 252 015 253 021
Summa kortfristiga fordringar 312 811 253 976
Kassa och bank

Kassa och bank 10 523 267 7675828
Summa kassa och bank 10 523 267 7675828
Summa omsattningstillgangar 10 836 078 7929 804
Summa tillgangar 166 409 746 166 011 741
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 543 463 96 408 463
Fond for yttre underhall 543 481 434 361
Summa bundet eget kapital 100 086 944 96 842 824

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —14 376 835 —11 778 027
Avrets resultat —2 061 467 —2 489 689
Summa fritt eget kapital —-16 438 302 —14 267 716
Summa eget kapital 83 648 642 82 575 108
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 59 090 132 59 912 324
Summa langfristiga skulder 59 090 132 59912 324
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 22 322 192 22 307 676
Leverantdrsskulder 210 610 150 559
Skatteskulder 389 632 365 052
Ovriga skulder 20 616 20 616
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 727 922 680 406
Summa kortfristiga skulder 23670972 23 524 309
Summa eget kapital och skulder 166 409 746 166 011 741
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —235 159 —525 272
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2 508 269 2981 891

2273110 2 456 619

Erhéllen ranta 13 559 95 605
Erlagd ranta —1838 492 -2 063 322
Iﬁaﬁsaﬂ(?de fran dgn Ibpandg verksamheten fore 448 177 488 902
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —58 834 2273
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 130 773 —39 756
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 520 116 451 419
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —2 485 488
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —2 485 488
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —807 676 —648 000
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 3135000 2 160 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2327 324 1512000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2 847 440 —522 069
Likvida medel vid érets borjan 7 675 828 8 197 897
Likvida medel vid arets slut 10 523 267 7 675828
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, Stomme Linjar 91
Balkonger Linjar 11
Lagenhetsddrrar Linjar 20-50
Elinstallationer Linjar 7-30
Passersystem Linjar 15
Fasad Linjar 14
Fonster Linjar 50
Tak Linjar 14
Vatten och avlopp Linjar 50
Véarmesystem Linjar 7
Tvéttutrustning Linjar 12
Grindar Linjar 20

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostader 4850193 4761937
Hyror, bostader 1150521 1208 402
Hyror, lokaler 169 326 170113
Hyror, garage 144 360 144 360
Hyror, p-platser 27 000 27 000
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader —242 781 —99 806
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -16 912 —21 976
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —600 0
Kabel-tv-avgifter 257 758 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 31030 32 617
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -11 -20
Summa nettoomsaéttning 6 369 884 6 222 627
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintakter 19 457 22270
Summa 6vriga rérelseintakter 19 457 22 270
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —-193 880 —-123 908
Reparationer —583 558 —544 419
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —204 892 —184 740
Forsakringspremier —123 995 -134 619
Kabel- och digital-TV —159 796 -141 941
Systematiskt brandskyddsarbete —37 922 -2 676
Serviceavtal —19 423 —18 490
Ovriga utgifter, kopta tjanster —10 232 —23 162
Sno- och halkbekdmpning —41 832 —122 534
Forbrukningsinventarier —2 607 —44 647
Vatten —346 221 —333 210
Fastighetsel —79 522 =77 677
Uppvéarmning -1 062 526 —934 550
Sophantering och &tervinning —93 444 —100 422
Foérvaltningsarvode drift —2 849 —12 618
Summa driftskostnader -2 962 699 -2 799 613
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Férvaltningsarvode administration —552 833 —467 999
Annonsering och reklam —25772 0
IT-kostnader —177 488 —176 616
Foretagsforsakringar —57 300 0
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —25 000
Ovriga forvaltningskostnader -8 797 —27 590
Kreditupplysningar -1 397 —6 768
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -31134 —30 322
Befarade forluster hyror/avgifter 2218 -3719
Medlems- och foreningsavgifter —24 936 —24 934
Konsultarvoden —18 750 0
Bankkostnader —6 036 —6 209
Advokat och rattegangskostnader 0 —-19 400
Ovriga externa kostnader =75 700 —49 500
Summa 6vriga externa kostnader -1 002 925 -838 057
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —88 100 —65 600
Sammantradesarvoden —26 500 —49 000
Sociala kostnader —36 007 —36 007
Summa personalkostnader -150 607 -150 607
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —2 474 009 —2 947 631
Avskrivning Maskiner och inventarier —34 260 —34 260
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 508 269 -2 981 891
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 12 906 91 962
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 664 3784
Ovriga ranteintakter -11 -140
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 13559 95 605
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader for fastighetslan -1 832044 —2 045 021
Ovriga rantekostnader —~7 823 —-15 002
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 839 867 -2 060 023
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 125 674 584 123 189 096
Mark 47 311 419 47 311 419
172 986 003 170 500 515
Arets anskaffningar
Byggnader 0 1954 293
Byggnadsinventarie, grind 0 531 195
0 2 485 488
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 172 986 003 172 986 003
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —-15 023 362 =12 075 730
-15 023 362 -12 075 730
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 474 009 —2 947 632
=2 474 009 -2 947 632
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =17 497 371 =15 023 362
Restvarde enligt plan vid arets slut 155 488 632 157 962 641
Varav
Byggnader 108 177 213 110 651 222
Mark 47 311 419 47 311 419
Taxeringsvéarden
Bostéder 83618 000 74 859 000
Lokaler 1870 000 870 000
Totalt taxeringsvéarde 85 488 000 75 729 000
varav byggnader 61 775 000 50 375 000
varav mark 23713000 25 354 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31

Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 171 298 171 298

171 298 171 298
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 171 298 171 298
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —52 002 =17 742

=52 002 =17 742
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —34 260 —34 260

-34 260 -34 260
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —86 262 —52 002
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -86 262 =52 002
Restvarde enligt plan vid arets slut 85 036 119 296
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda forsékringspremier 20 831 19842
Forutbetalt forvaltningsarvode 142 966 138 208
Forutbetald kabel-tv-avgift 84 654 83013
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3564 11958
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 252 015 253 021
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Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 81412 324 82 220 000
Nésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —822 192 —807 676
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —21 500 000 —21 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 59 090 132 59 912 324

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
Ian

SEB 1,47% 2026-05-28 21 500 000,00 0,00 0,00 21 500 000,00
SEB 2,51% 2027-09-28 21 500 000,00 0,00 0,00 21 500 000,00
SEB 2,70% 2028-02-28 6 500 000,00 0,00 0,00 6 500 000,00
SEB 2,70% 2028-02-28 15 000 000,00 0,00 0,00 15 000 000,00
SEB 2,53% 2028-09-28 17 720 000,00 0,00 807 676,00 16 912 324,00
Summa 82 220 000,00 0,00 807 676,00 81 412 324,00

*Senast kanda rantesatser

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 822 192 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Beraknad amortering de narmaste fem éaren ar 4 110 960 kr.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor

redovisar vi ett 1&n i SEB om 21 500 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla

eller forlanga lanen under kommande ar.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 10 356 8981
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8929 52 760
Upplupna elkostnader 6634 8435
Upplupna vattenavgifter 29701 28 861
Upplupna varmekostnader 121 382 108 333
Upplupna kostnader for renhallning 7422 8 236
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter —26 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 281 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 543 243 464 800
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 727 922 680 406
Not 15 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 84 165 000 84 165 000
Not 16 Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser inre fond 1895 222 2141571

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsérets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehll beslutades den: 2026-05-11

Eskilstuna, arsredovisningen undertecknas enligt vara elektroniska underskrifter.

Albin Johansson Adam Hammarberg

Ordftrande

Anna Magdic Ingela Lovstrom som ersattare for Malvina Jansson
Bjorn Gustafsson Andreas Wang

Var revisionsberattelse har lamnats enligt datum som framgar av vara elektroniska underskrifter
Baker Tilly Radek AB

Denice Nystrom Staffan Olsson
Auktoriserad revisor Féreningsvald revisor

18| ARSREDOVISNING Brf Séderhérnet Org.nr: 769635-8;

253
Dokument-ID 09222115557577926129

Signerat AJ, AH, AW, AM, BG, IL, DN, SO




Verifikat

Dokument-ID 09222115557577926129

1/2

Dokument

BRF Séderhdrnet AR 2025

Huvuddokument

19 sidor

Startades 2026-05-12 16:45:55 CEST (+0200) av Ellinor
Carlsson (EC)

Fardigstallt 2026-05-14 11:23:38 CEST (+0200)

Initierare

Ellinor Carlsson (EC)
Riksbyggen
ellinor.carlsson@riksbyggen.se

Signerare

Albin Johansson (AJ)
albin@varubud.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Albin
Lars Johansson"
Signerade 2026-05-13 12:06:25 CEST (+0200)

Andreas Wang (AW)
andreas.wang@slipp.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ANDREAS WANG"
Signerade 2026-05-12 17:04:29 CEST (+0200)

307822 Bilagor 2025.pdf

Bilaga 1

2 sidor

Sammanfogad med huvuddokumentet
Bifogad av Ellinor Carlsson (EC)

Adam Hammarberg (AH)
adam.m.hammarberg@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Adam Mikael Hammarberg"
Signerade 2026-05-12 17:06:40 CEST (+0200)

Anna Magdic (AM)
annamagdic@hotmail.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ANNA MAGDIC"
Signerade 2026-05-12 18:43:40 CEST (+0200)




Verifikat

Dokument-ID 09222115557577926129

Bjorn Gustafsson (BG)
b.gustavsson@outlook.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"BJORN GUSTAFSSON"
Signerade 2026-05-12 17:04:59 CEST (+0200)

Denice Nystrém (DN)
denice.nystrom@radek.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"DENICE NYSTROM"
Signerade 2026-05-14 11:23:38 CEST (+0200)

Ingela Lovstrom (IL)
pinglan64@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Ingela Maria Lovstrom"
Signerade 2026-05-13 08:31:51 CEST (+0200)

Staffan Olsson (SO)
staffan.olsson@live.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Staffan Olsson”
Signerade 2026-05-13 14:09:23 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehalleti de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

2/2




SRADEK

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Séderhornet
Org.nr 769635-8253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Soderhémmet for
rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 dvrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka féormagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
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skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelaimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och
stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Soderhornet for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

I

rkkpPFxkzx-HkJavKeyGx J




SRADEK

avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nadgot vésentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna datum enligt digital signatur Eskilstuna datum enligt digital signatur
Denice Nystrom Staffan Olsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-12-31 2024-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2 962 699 2799613
Ovriga externa kostnader 1002 925 838 057
Personalkostnader 150 607 150 607
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 2 508 269 2981 891
Finansiella poster 1826 307 1964 418
Summa kostnader 8 450 807 8 734 586

2 979 840,00

@ Oriftkostnader
@ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

2 508 269,00 @ Ovriga kostnader

2 962 699,00

Driftkostnadsfordelning

1062 526,00

79 522,00
@ Reperationer
@ Underhall
46 221, @ COwriga kostnader
348 00 93 444,00 @ Vatten
® e

@ Uppvirmning
@ Sophantering och atervinning

583 558,00
603 547,00

193 880,00

Brf S6derhérnet Org.nr: 769635-8253
Dokument-I1D 09222115557577926129

Bilaga 1




"n "n Arsredovisni 3 attad
Brf Soderhornet Syrelsen for Brf Soderhornet |

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: :
0771-860 860 P‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruwn 31 hela Livtt

Brf S6derhoérnet Org.nr: 769635-8253
Dokument-ID 09222115557577926129
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