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Valkommen till arsredovisningen for Brf Sergeanten 1

Styrelsen upprittar hirmed féljande drsredovisning for riakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse
Forvaltningsheréttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur érets vinst eller forlust ska

behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stalining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger séger kassaflodesanalysen mer dn
resultatriakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hir kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur

stora de 4r, vilken rinta de har och nir det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsligenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt séte i Eskilstuna.

Registreringsdatum
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-08-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1951-05-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-05-24 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Marken innehas med dganderitt.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsholag:

Protector Forsikring Sverige Filial

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet dr 1945.
Féreningen har 8 bostadsritter om totalt 560 kvm. Byggnadernas totalyta dr 560 kvm.

Styrelsens sammansattning

Rosita Hellberg Ordférande
Ylva Lind Kassor

Therese Heikinniemi-Sandstedt ~ Styrelseledamot
Sofie Hellberg Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen ,Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Ewa Ohlsson Lundqvist Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma halls 2025-05-14.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantréaden.
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Teknisk status
Féreningen har en aktuell underhalisplan som upprittades 2023 och stracker sig fram till 2058. Underhéllsplanen uppdaterades

2025.

Utférda historiska underhall

1992 e Fonsterbyten

Stambyte vatten avlopp

e

1993

2001 Byte takbeldggning till betonpannor

5}

e

2008 Balkongbyte

2012 © Husfasad

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  NABO
El, sopor, Fjarrvirme  EEM (Eskilstuna Energi och miljo)

Lastjanst Certego

Ovrig verksamhetsinformation

Vi har sedan arsmotet i maj 2025 haft gemensamt ansvar for fastighetsskotseln i féreningen, innebdrande stadning av trapphus,
snérojning och grasklippning. Vi hade tidigare avtal med HSB om dessa tjanster.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

€konomi

Vi har i vasentliga delar bytt bank fran Rekarne Sparbank till Handelsbhanken dar vi numera har varat transaktionskonto och
sparkonto. Vi har ocks flyttat ett lan med rérlig ranta fran Rekarne Sparbank till Handelsbhanken. Ovriga |an &r bundna pa Rekarne
Sparbank i ett antal ar framat men kommer lyftas Gver vartefter omldggningsdatumen infaller pa berérda lan.

Sedan vi sagt upp avtalet med HSB kan vi se att vi har fatt balans i rikenskaperna, dvs ingen forlust for 2025. Vi har ocksa en budget i
balans for 2026.
Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 10%.

Forandringar i avtal
Férnyat 2-arigt avtal med EEM fran 1 Januari 2026

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen ar 14 st, det har inte skett nagra dverlatelser under aret.

Qb (\@L
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
i\lettoomséittning 499 200 429 501 428928 408 006
Resultat efter fin. poster 37526 -34 920 -83 000 -126 000
Soliditet (%) 0 -2 0 4
Yttre fond 33564 - - -
Taxeringsvarde 7114 000 6 439 000 6439 000 6439 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 831 714 714 689
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 93,3 93 93 95
skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 3696 3756 3818 3818
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3696 3756 3818 3818
Sparande / kvm totalyta, kr 190 54 -32 -108
Elkostnad / kvm totalyta, kr 39 40 - =
Virmekostnad / kvm totalyta, kr 242 203 = -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 55 49 - 5
Energikostnad / kvm totalyta, kr 336 292 265 264
Rantekanslighet (%) 4,45 5 5 6

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som é&r finansierat med det egna kapitalet.

skuldsittning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anviinds fér att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rintebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % Arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingr dven biyta).
Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som 4r upplatna med bostadsratt och som definieras som érsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 - RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
insatser 17 220 = & 17 226
Fond, yttre underhall 0 - 33564 33564
Balanserat resultat -71871 -34 920 19317 -87 474
Arets resultat . 3a%0 34920 37526 37526
Eget kapital -89 571 0 o0407 837
Qi
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -87 474

Arets resultat . 7 37526

Totalt -49 947

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 19 317

Balanseras i ny rakning -69 264
-49 947

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhorande noter.

L )~
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Resultatrakning
;.JANUARI - 31 DECEMBER

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintédkter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

NOT 2025

2 499 200
3
499 203

4,5,6,7 -254 846
8 -44 297
9 -2101

-68 880

-370 123
129 080
1285

7 10 -92 838
-91 553

37 526

37 526

THV

Arsredovisning 2025

2024

429 483
18
429 501

-272 066
-36 617
-1200
-65 696
375579

53 922

8162
-97 004
-88 842

-34 920

-34 920

Q-0
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa o&\-bank o
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT

11,16

12

13

2025-12-31

1628 262

1628 262

1628 262

226
26 640
26 866

514 672
514 672
541 538

2169 800

Arsredovisning 2025

2024-12-31

1697 142
1697 142

1697 142

36 525
12 417
48 942

377071
377071

426 013

2123 155

0 L (\Uk N;l |
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 220 17 220
Fond for yttre underhall - 33564 52881
Summa bundet eget kapital 50 784 70 101
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -87 474 -71871
Arets resultat i 37526 -34920
Summa fritt eget kapital -49 947 -106 791
SUMMA EGET KAPITAL 837 -36 690
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - - 1_47,7_176 - 2 Q38 810 2103 188
Summa langfristiga skulder 2038 810 2103 188
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 31124 0
Leverantorsskulder 34 556 22 508
Skatteskulder 977 1573
Ovriga kortfristiga skulder 981 4213
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 62516 28 363
Summa kortfristiga skulder 130 154 56 657
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2169 800 2123 155

&
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Kassaflodesanalys
?, JANUARI - 31 DECEMBER
Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflddet

Arets avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Kassaflode fran l6pande verksamheten fére forandringar av rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), mlnskning( ) korrfnshga skulder
Kassaﬂode fran den l6pande verksamheten 7
Investermgsverksamheten

Kassaflode frén investerlngsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortermg av lan

Kassaﬂode fran hnansiermgsverksamhet

ARETS KASSAFLODE
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

2025

129 080

68 880
197 960
1285
-92 927
106 317

22076

Arsredovisning 2025

42 462

170 855

-33 254
-33 254

137 601
377071

514 672

oL %

2024

53 922

65 696
119 613
8162
-97 190
30590

-48 942
-11 838
-30 191

-35058
-35 058

-65 249

442 319

377071

Q*
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sergeanten 1 dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnimndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 2,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anliggningstillgdngar varderas fill anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for hostadshus

med tillhorande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostider o ' 465 600 400 683
Hyresintékter, p-platser 33600 28 800
summa agw200 429483

Summa

Sida 10 av 15

&\\\



Brf Sergeanten 1
718000-1658

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025
bres- och kronutjamning 3
Sumlznra' ' 3
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025
.Fastighetsskétsel 110
Stadning 0
Tradgardsarbete 1835
Ovrigt 0
Snoskottning 21357
summa 7 ‘ 23302
NOT 5, REPARATIONER 7 2025
Reparationer 1160
El - 4535
s  s6%
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025
Fastighetsel 7 A 22024
Uppvarmning 135662
Vatten 30583
Sophdmtning

summa 199 944
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025
i:asﬁghetsfbrsékringar ' 9500
Sjélvrisker 1500
Fastighetsskatt - 14 905
summa ’ ’ 25905

11675

Arsredovisning 2025

2024
18
18

2024
19 592

6 037
10 657
36 286

2024
40 471

40471

2024
22 667
113 447
27632
12314
176 061

e
oL W
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Ovriga forvaltningskostnader

Revisionsarvoden
Ekonomisk férvaltning
Konsultkostnader
Summa -

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden
Loner, tjanstemén

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Rintekostnader avseende skulder till krerditinstitut

Ovriga rantekostnader
Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ackumulerat anskaffningsvédrde
Ingaende
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark
summa

2025

906
7279

31252
4 860
44 297

2025
1600

501
2101

2025

92 817
21
92 838

2025-12-31

3444121
3444121

-1746 979
~ -68880
-1 815 859

1628 262
5200 000

1914 000
7114000

Arsredovisning 2025

2024

1904
1718
15000
17995

36 617

2024
1200

1200

2024
97 004

97 004

2024-12-31

3444121
3444121

-1681 283
-65 696

~1746 979

1697 142

4398 000
2041000
6439 000

Z6\-
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakringspremier
Forvaltning
Férutbet forsakr premier

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Stadshypotek
Summa

Varav kortfristig del

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 053 963 kr.

VILLKORS-
ANDRINGSDAG
2029-10-25
2027-08-25
2028-09-25

2027-06-30

RANTESATS
2025-12-31
4,64 %
4,31%
4,64 %

2,89%

2025-12-31
226

0

0

226

2025-12-31
5413
12789
8438
0

26640

SKULD
2025-12-31
695 000
617172
439 016

318 875

2070063
3220

Arsredovisning 2025

2024-12-31
465

316

35744
36525

2024-12-31
0

0

0

12417
12417

SKULD
2024-12-31‘
695 000
638 272
443 916
326 000

2 103 188
326 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

Ovnga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

El

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Forutbetalda avgifter/hyror

Summa

2025-12-31
-8 966
2030
14525

10 468
2859
41600
62516

2024-12-31
17 806
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 2 625000 2 625 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehéll beslutades den 2026-03-30.

ek kduna V09, -63.-30

Ort och datum

U Jam Q/n\/lcg/
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Arsredovisning 2025

Ylva Lind
Kassor

(/)M/ M

Rosita Hellberg
Ordférande

Min revisionsberattelse har Iémnatsm—gc‘g—m
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Ewa Ohlsson Lundqvist
Revisor

Therese Heikinniemi-Sandstedt
Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE 2025
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Fér Bostadsrittsféreningen Sergeanten 1, org.nr: 718000-1658
Efter granskning av bostadsrattsforeningens rékenskaper och forvaltning for
verksamhetsaret 1/1 2025- 31/12 2025 far jag avge féljande revisionsberattelse:

Jag har granskat féreningens rékenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och andra
handlingar som l&mnar upplysning om féreningens ekonomi och foérvaltning samt i 6vrigt vidtagit de
granskningsatgérder jag ansett erforderliga.

Rakenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anmarkning betraffande redovisningshandlingar, féreningens
bokféring, inventeringen av dess tillgangar eller i dvrigt betriffande forvaltningen. '

Jag tillstyrker att:

foreningsstamman faststéller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2025, styrelsen
beviljas ansvarsfrihet for forvaltningen,

foreningsstamman godkénner styrelsens forslag om disposition av arets
resultat.

Eskilstuna den 9| /93 2026
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Eva Olsson Lundqvist



