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Styrelsen for Brf Vedgarden 2 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadsldgenheten eller lokalen. Féreningen ridknas som en édkta forening och har sitt
site 1 Eskilstuna.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret, enligt forvaltningsavtal, handhafts av
Rédek KB.

Fastighetsskotseln har under aret skotts av J & C Bygg och Fastigheter AB.
Trappstiddning mm skots av Elfast Forvaltning AB.

Snordjning och sandning skots av Vaktméstarn AB.

Vaktmastarn Eskilstuna har anlitats for skdtsel av innergérden.

Fastigheten ar forsékrad till fullviarde i Lansforsékringar.

Foreningen har del i samféllighetsforening som omfattar bilplatser, gronytor och gemensam
anldggning for elforsérjning och atervinning . Andelen ar 31 av totalt 56.

Styrelsesammansiittning
Foreningens styrelse har sett ut enligt nedan efter stimman 2025.

Ordforande
Leif Bjorling

Ordinarie ledamoter
Mats Baverud
Daniel Sandberg

Suppleanter
Ann Damberg

Valberedning
Mattias Arnbick- Sammankallande
Anita Petersson
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Godkiind revisor
Clas Pettersson, Torpa Revision & Ekonomikonsult

Firmateckning
Firman tecknas forutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tvé 1 forening.

Sammantriden
Under bokforingséret har 11 stycken sammantridden hallits och en ordinarie féreningsstimma.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Vedgarden 4

Adress: Rademachergatan 2-4

Byggar: 2008

Taxeringsvirde: 65 400 000 varav byggnadsvérde 53 000 000 kronor
Total boyta: 3 115 m 2

Ligenhetsfordelning

3 rum och kok: 9 stycken
4 rum och kok: 16 stycken
5 rum och kok: 6 stycken

Foreningen har sitt site i Eskilstuna.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Det gangna aret har praglats av engagemang och samarbete inom bostadsrattsféreningen Vedgarden 2.
Styrelsen har arbetat for att frimja trivsel, trygghet och en héllbar utveckling for vara medlemmar. Nedan
foljer en sammanfattning av arets viktigaste hiandelser och aktiviteter.

Styrelsens arbete

Under aret har styrelsen haft regelbundna méten dir fragor om underhall, ekonomi och framtida
investeringar har behandlats. Ett stort fokus har legat pé att forbéttra kommunikation, service och
delaktighet, sa att alla medlemmar ska kénna sig vl informerade och kunna paverka beslut som ror
foreningen.

Ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt stabil. Vi har genomfort en 6versyn av vara kostnader och sett over
mdjligheterna till besparingar, bland annat genom energieffektivisering och béttre avtal med leverantorer.
Inga avgiftshojningar har behovt géras under aret, vilket vi ser som ett tecken pa god ekonomisk
forvaltning.

Den oroliga virld vi lever i paverkar véra kostnader vad géller rantor och energi. Vart beslut att ligga 1agt
till vi ser ndgon form av stabilisering ligger kvar tills vidare.

Underhall och investeringar
Under aret har flera underhallsétgérder genomforts, sdsom renovering av fasader, uppfriaschning av
gemensamma utrymmen och forbattringar av utemiljon.

Vi har beslutat att byta ut vart porttelefonsystem till ett mer modernt och sékrare system. Bytet kommer
att ske April-Maj.

Vi kommer att installera ett nytt internet och Tv erbjudande via Telia. Grundutbudet dr internet 600/600
och ett Tv-baspaket med minst samma utbud som tidigare. Installation efter sommaren. Vi se ingen
betydande kostnadsokning men en klart béttre kvalitet dn tidigare. Vidare information kommer senare.
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Medlemsaktiviteter

Foreningen har arrangerat flera uppskattade aktiviteter, bland annat middag efter stdddag. Dessa tillfdllen
har bidragit till sammanhéallning och gemenskap bland boende. Vi uppmuntrar fortsatt initiativ och
engagemang fran medlemmarna for att stérka den goda stdmningen i huset.

Det ar med stor glddje som vi kan konstatera att vart samarbete med VG1 &r pa vég att bli riktigt bra.

Framtidsutsikter

Infor kommande ar ser vi fram emot fortsatt utveckling av foreningen. Vi planerar att fortsitta arbeta med
héllbarhetsfragor, forbittra digital kommunikation och genomféra nédvéndiga underhallsatgérder.
Styrelsen vidlkomnar idéer och synpunkter fran alla medlemmar for att tillsammans skapa ett &nnu béttre
boende.

Styrelsen Vedgérden 2

Medlemsinformation
Vid arets borjan var medlemsantalet 47 stycken medlemmar i féreningens 31 ldgenheter
Vid éarets slut var medlemsantalet 46 stycken medlemmar i foreningens 31 ldgenheter.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintidkter

2025
2632
-336
61,6

783
9900

9 900
113
12,6
194

92,9

2024
2621
-611
61,2

783
10 008

10 008
100
12,8
168

92,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid érets ingang 50 500 000 723 196
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning till
underhallsfond 112 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 50 500 000 835196

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s3 att

reservering fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

2023
2486
1774
61,2

738
10116

10116
-73
13,7
154

92,4

Balanserat

resultat

706 542
-598 647
-112 000

-4 105

-4 105
-343 284
-347 389

112 000
-459 389
-347 389

2022
2483
445
62,4

737
10 224

10 224
338
13,9
135

92,4

Arets

resultat
-598 647
598 647

-343 284
-343 284

4(11)

2021
2267
2998

61,9

669
10 332

10332
291
15,4
138

91,8

Totalt

51 331 091
0

0

-343 284
50 987 807

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
-2025-12-31

2632421
33724
2 666 145

-1 100 153
-156 511
-76 638

-628 735
-1 962 037
704 108

59 757

-1 107 149
-1 047 392
-343 284

-343 284

-343 284

5(11)

2024-01-01
-2024-12-31

2620 874
4737
2625611

-848 683
-424 018
-112 513

-607 896
-1993 110
632 501

76 526
-1307 674
-1 231 148

-598 647

-598 647

-598 647
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

78 583 982
78 583 982

78 583 982

469 734
0
33801
503 535

3730911
3730911
4 234 446

82 818 428

6 (11)

2024-12-31

79212717
79 212 717

79 212 717

435751
73 886
22 563

532200

4121327
4121327
4 653 527

83 866 244
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

50 500 000
835 196
51335196

-4 105
-343 284
-347 389

50 987 807

15037 390
15 037 390

15 802 000
3874
77178
103 974
64 740

741 465
16 793 231

82 818 428

7(11)

2024-12-31

50 500 000
723 196
51223 196

706 542
-598 647
107 895
51331 091

15205 390
15205 390

15 970 000
3876
225121
99 789
289 218
741759
17 329 763

83 866 244



Brf Vedgérden 2 8 (11)
Org.nr 769615-2888

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 704 108 632 501
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 628 735 607 896
Erhéllen rénta 0 108
Erhéllen utdelning 59 757 76 418
Erlagd rinta -1 107 149 -1307 674
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 285 451 9249
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -33 983 79 662
Foréndring av kortfristiga fordringar 62 648 -53756
Forandring av leverantorsskulder -147 943 -47 827
Foréndring av kortfristiga skulder -220 589 4367
Kassaflode fran den lopande verksamheten -54 416 -8 305

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar 0 -416 875
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -416 875
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -336 000 -336 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -336 000 -336 000
Arets kassaflode -390 416 -761 180
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 4121327 4 882 507
Likvida medel vid arets slut 3730911 4121 327
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgdngar

Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden minskat med beréknat restvérde.
Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade livslangd.

Byggnader 150 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5ar

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostider -2438 200 -2438 202
Hyra laddplatser -16 100 0
Hyror p-platser -36 480 -36 080
Hyror garage -141 599 -146 551
Oresutjimning 42 42
-2 632 421 -2 620 875

I foreningens arsavgifter ingar. virme, el, vatten, abonnemang for Kabel-TV & Bredband

Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Serviceavtal 16 848 17 730
Hiss 109 909 45277
Reparartion & Underhéll 57 306 70 769
Fastighetsservice 11 068 0
Fjarrviarme 367 638 326 948
Vatten 123 737 116 082
Forsékringspremie 48 957 47 087
Kabel-TV 42 184 41976
Fastighetsavgift 53 444 52700
Andel i gemensamhetsanlidggning 269 062 130 114
1100 153 848 683
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden & dvriga erséttningar

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop laddstolpar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde markanldggning

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av 1dngfristiga 1an.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteéindring
SEB 44273004 2,35 2026-03-25
SEB 44273055 4,02 2027-03-28

Kortfristig del av langfristig skuld
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2025

61240
15398

76 638

2025-12-31
86 607 732
86 607 732
-7 395015
-628 735
-8 023 750
78 583 982
78 123 853

460 129
78 583 982

10 (11)

2024

91 643
20870

112 513

2024-12-31

86 190 857
416 875
86 607 732

-6 787 119
-607 896
-7 395 015

79 212 717
78 715 705

497 012
79 212 717

Lanebelopp
2025-12-31
15 634 000
15205 390
30 839 390

15 802 000

Lanebelopp
2024-12-31
15 802 000
15373 390
31175390

16 138 000
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Not 7 Stillda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 35500 000 35500 000
35500 000 35500 000

Arsredovisningen beslutades 2026-05-18

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Leif Bjorling Mats Béverud

Ordforande

Daniel Sandberg

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Clas Pettersson
Godkénd revisor
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