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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Laxen 1, 769630-7797, far harmed avge arsredovisning fér 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelsen kan aven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-09-24 och féreningens géallande stadgar
registrerades senast 2019-02-04.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening. Féreningen tillampar redovisning enligt K2-regelverket.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Laxen 1. Féreningens fastighet bestar av 10 huskroppar med totalt 40
lagenheter, varav 35 upplatna med bostadsratt omfattande 2 495 kvm och 5 med hyresratt pa 361
kvm. Dessutom finns en tvattstuga, skyddsrum/ gemenskapsrum samt tva servicebyggnader for
atervinning.

Tvéttstuga samt gemenskapsrummen kan bokas kostnadsfritt av boende fér féreningsaktiviteter.

Marken ar pa 15 087 kvm och &gs av foreningen. Det finns ett 40-tal parkeringar, varav ett 10-tal med
laddstolpe, och 5 géstparkeringar.
Lagenhetsférdelning:
4 st 1 rum och k6k om 40-41 kvm
12 st 2 rum och kék om 57-58 kvm
4 st 3 rum och k6k om 66-71 kvm
20 st 4 rum och kék om 86-87 kvm

Hyreslagenheterna ombildas till bostadsratter och séljs, de likvida medlen tillfaller
bostadsrattsféreningen. Dessa kan anvandas for att amortera pa lan.

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Trygg-Hansa. Féreningen har dessutom utdkat
forsdkringsskydd for bostadsrattsféreningen inkl. styrelseansvarsférsdkring och rattskyddsférsakring.

Digitalt TV-paket: Bas inkl. Stream samt TV-box.

Internet: 1000/1000 Mbit/s via fiber inkl. premium-router (wifi 6)
Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vérdear 1986.

Arbete med ny digital underhallsplan och komponentindelning enligt K3 pagar och beraknas slutféras
under 2026
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2025-06-17 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Ake Bjurstam Wejéus Ledamot ordférande
Stefan Biscevic Ledamot

Janja Mijatovic Ledamot

Antti Seppénen Ledamot

Carina Wedin Ledamot

Liene Babrovska Ledamot

Anna Pérsdotter Suppleant

Marie Oberg Suppleant

Revisor: Benny Térnehag med Ake Sjokvist som erséttare.
Valberedning: Marko Biscevic och Odeta Kasperiene.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas var fér sig av Stefan Biscevic, Ake Bjurstam Wejéus,
Carina Wedin.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemotet.

Foreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstdmman.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under rédkenskapsaret 2025 har féreningen genomfort flera underhalls- och férbattringsatgarder i
fastigheten.

Fonster- och fasadunderhall pa Rosa garden (Barnstensgangen 2-20) har genomférts. Motsvarade
atgard pa Gula garden (Barnstensgangen 24-42) under 2024.

Ett stérre projekt avseende byte av alla gamla altanddrrar i l&genheterna har genomforts, vilket har
forbattrat bade funktion, energieffektivitet och boendekomfort.

Vidare har féreningen genomfort ventilationsatgérder i fastigheten. Arbetena har syftat till att forbattra
inomhusmiljon och sékerstélla god luftkvalitet samt langsiktigt acceptabla radonvarden.

Ett nytt och mer robust staket har uppforts kring lekplatsen pa Rosa garden.

Foreningen har dven infort parkeringsévervakning inom omradet for att forbattra ordning och
tillgadnglighet, vilket har gett en mer strukturerad parkeringssituation.

Under aret har féreningen hallit en extra féreningsstamma dar beslut fattades om att bygga in
forgarden till tvattstugan. Atgérden syftar till att skapa gemensamma férrads- och hobbyutrymmen fér
foreningens boende. Projektet, som fatt bygglov, har planerats att paborjas under 2026.

Foreningens investeringar har kunnat genomféras utan nyupplaning.

Bredbandshastigheten har uppgraderats till 1000/1000 Mbit/s.
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Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 3.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 47.

Under rakenskapsaret har 2 st dverlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.
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Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 21672 000 2461 000 217 800 -3 845 888 -912 069
Disp enl arsstammobeslut 36 600 -730 869 912 069
Nyttiande av underhallsfond -217 800
Arets resultat -963 545
Belopp vid arets slut 21 672 000 2461 000 36 600 -4 576 757 -963 545
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Flerarsoversikt
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2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kkr 2 828 2778 2 583 2 462
Resultat efter finansiella poster kkr -964 -912 -122 -202
Soliditet, % 43 45 42 42
Sparande per kr/kvm 71 - 72 44
Arsavgift kr/kvm 790 758 702 664
Energikostnad kr/kvm 254 237 167 180
Rantekostnad kr/kvm 270 344 329 129
Skuldsattning/kvadratmeter kr/kvm total yta 8372 8 407 8442 8494
Skuldsattning/kvadratmeter kr/kvm bostadsrattsyta 9 583 9962 10 841 10 908
Skuldkvot, % 8,46 8,64 9 10
Rantekanslighet, % 12,13 13,13 15 16
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter, % 70 66 60 60

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebéar att jamférelsetal fére

2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BEFNAR 2023:1.

Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/lkvm, rénta i kr/kvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar

och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot desto lagre

belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total Ianeskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025. Resultatet ar negativt med hansyn till arets underhal
samt avskrivningar samt planerade underhall, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt

resultat.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -4 576 757
arets resultat -963 545
Summa balanserat resultat -5 540 302
disponeras for
avsattes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 38 800
balanseras i ny rakning -5 579 102
Att i ny rakning 6verfors -5 540 302

Foreningens resultat framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning 1 2 827 505 2778 269
Ovriga rérelseintakter -23 1561
Summa rorelseintikter 2 827 482 2779 830
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -2 457 395 -1 992 506
Ovriga externa kostnader 3 -202 237 -353 457
Personalkostnader 4 -60 777 -57 717
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -327 946 -327 946
Summa rorelsekostnader -3 048 355 -2 731 626
Rorelseresultat -220 873 48 204
Ifinansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 27 420 22 493
Réantekostnader och liknande resultatposter -770 092 -982 766
Summa finansiella poster -742 672 -960 273
Resultat efter finansiella poster -963 545 -912 069

Arets resultat -963 545 -912 069
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 40 178 964 40 506 910
Summa materiella anldggningstillgangar 40 178 964 40 506 910
Summa anldggningstillgangar 40 178 964 40 506 910

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 11 879
Ovriga fordringar 1135 1335987
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 167 81101
Summa kortfristiga fordringar 69 302 1428 967
Kassa och bank

Kassa och bank 2785736 2043 454
Summa kassa och bank 2785736 2043 454
Summa omsittningstillgangar 2 855038 3472 421

SUMMA TILLGANGAR 43 034 002 43 979 331
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 21672000 21 672 000
Upplatelseavgifter 2461 000 2 461 000
Fond for yttre underhall 36 600 217 800
Summa bundet eget kapital 24169 600 24 350 800
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 576 757 -3 845 888
Arets resultat -963 545 -912 069
Summa fritt eget kapital -5 540 302 -4 757 957
Summa eget kapital 18 629 298 19 592 843
Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,8 23 910 000 24 010 000
Summa langfristiga skulder 23910 000 24 010 000
Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter 207 543 188 396
Leverant6rsskulder 130 188 79 395
Skatteskulder 8 801 6 361
Ovriga skulder 26 227 23 559
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 7 121 945 78 777
Summa kortfristiga skulder 494 704 376 488
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 034 002 43 979 331
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Kassaflodesanalys

2025 2024
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -963 545 -912 069
Avskrivningar 327 946 327 946
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -635 599 -584 123
forandring av rorelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 1359 664 -1 5650 289
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 118 217 262 651
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 842 282 -1 871 761
Investeringsverksamheten
Upplatelser 890 000
Nya bostadsrattslagenheter 1665 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2555000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -100 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -100 000
Arets Kassafléde 742 282 583 239
Likvida medel vid arets borjan 2043 454 1460 215

Likvida medel vid arets slut 2785736 2 043 454

Assently: 0004de221d518808aa7da7100551ed7ee8f593ce2a3d3d2655e089f0c4chb3405c07d3d80f69bbe8e7b7e62131c6eb54ff11421df6c491d22283ffde39024552¢



Brf Laxen 1
769630-7797

Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
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Anléaggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Underhall 2016-2025

VASENTLIGA ATGARDER GENOM AREN 2016-2025

2016 Belysning
Tradfélining

2017 Utbyte av armaturer 79 500
Renovering av tak 698 625
Fasadarbeten 873 052
Justering av golv 158 250
Fonsterrenovering 11 844
Malningsarbeten 32414
Lekutrustning 64 333

2018 lordningstéllande av P-platser 208 800
Badrumsrenovering 139 750
Byggnation av sandlador 151 250
Tradfallning 11 250
Besiktning av fastigheten 17 750

2019 Installation av avgasare med magnetffilter 73 250
Asfalteringsarbete 193 000
Byte av fjdrrvdrmevéxlare 128 750
Energideklaration 17 550
Byte av fénsterddrrar 48 750

2020 Dérr/Panelbyte 188 000
Flaktbyte 36 713
Rep av tvattmaskin Miele 19478
Byte expansionskérl 12 250
Riktning stolpar 12 450

2021 OVK-besiktning 17 250
Renovering forrad 1013182
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2022

2023

2024

2025

Filmning avlopp

Nya avloppsrér

Renovering forrad

Byte av tvéttstugeutrustning

Installation av 10 laddplatser for elbilar

Byte av termostater
Uppfraschning av tvattstuga
Trapprenovering

OVK

Underhall av fonster och fasad

Radonmétning och ventilationsatgarder

Impregnering av trappa

Fonster- och fasadunderhall

Byte av alla gamla altanddrrar i I1dgenheterna
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5250
23 835
222 500
53 010
476 238

13 376
68 710
36 438
66 250

537 500
90 174
71250

537 500
300 000

Ett nytt och mer robust staket har uppférts kring lekplatsen pa Rosa garden. 8 000
Foreningen har genomfért ventilationsatgarder i fastigheten

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror
Hyror l&dgenheter

Hyror garage och p-platser
Arsavygifter

Kabel-TV och bredband

Elférséljning
Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgifter
Ovrigt

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Snérdjning/sandning
Gard/Mark/Utemiljo

Summa

Reparationer
Lépande underhall

Summa

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Summa

Ovriga driftskostnader
Forsékring

151 900
2025 2024
621 151 727 798
98 960 98 960
1971 587 1828 904
126 030 122 199
2817 728 2777 861

998
4334 2864

4 086
337 -14
9 755 2 850
2025 2024
160 272 158 172
10 516 20 308
71792 5754
242 580 184 234
1181 033 833 158
1181 033 833 158
63 023 65 069
513 596 462 242
148 558 149 161
70 072 80 054
795 249 756 526
83 307 76 091
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Kabel-tv 56 445 51168
Foérhandlingserséttning 1500 1750
Foérbrukningsmaterial 558 2180
Ovrigt 20 943 22199
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 68 960 65 200
Summa 231713 218 588
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 2 457 395 1992 506
Not 3 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Kontorsomkostnader 552
Datakommunikation 87 241 86 670
Portokostnader 495 90
Hyresforlust 2 300
Forvaltningskostnader 67 472 63 851
Kostnad férséljning av lagenheter 24 000 184 076
Bankkostnader 6 334 6 693
Foérenings o serviceavgift 10726 10726
Foérenings o medlemsavgift 800 799
Ovriga externa kostnader 2 868
Summa 202 236 353 457
Not 4 Personal/styrelsekostnader
Arvoden och sociala kostnader
2025 2024
Arbetsersattning medlemmar 4 000
Styrelsearvoden 45 000 39100
Arvoden till revisor och valberedning 3 500 3 500
Summa 48 500 46 600
Sociala kostnader 12 277 11117
60 777 57 717
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 43 321780 43 321780
43 321780 43321780
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 814 870 -2 486 924
-Arets avskrivning enligt plan -327 946 -327 946
-3 142 816 -2 814 870
Redovisat varde vid arets slut 40 178 964 40 506 910
Taxeringsvérde byggnader: 29 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark: 9800 000 10 600 000
38 800 000 36 600 000
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2025 2024
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 100 000 100 000
Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 400 000 400 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 23410 000 23510 000
23 910 000 24 010 000
Banklan Belopp Forfallodatum Réanta
2025-12-31
Danske Bank 66977 8 000 000 2027-06-30 2,620%
Danske Bank 66985 8 106 667 2026-06-30 2,560%
Danske Bank 51872 7 803 333 2026-06-30 3,460%
23 910 000
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 121 945 78 777
121 945 78 777
Not 8 Stéllda sakerheter och eventualforpliktelser
2025 2024
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 29 000 000 29 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 9 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Efter rakenskapsarets slut har styrelsen fortsatt arbetet med uppféljning och planering av redan
beslutade projekt.

Arbete pagar med att fardigstalla uppféljning kopplade till ventilationsatgarderna. Vidare har
planeringen fortsatt infor byggstart av inbyggnaden av férgarden till tvattstugan, i enlighet med beslut
fattat vid extra féreningsstdmma.

Under inledningen av 2026 har féreningen dven pabdrjat forberedelser for 6vergang till K3-regelverket,
inklusive arbete med komponentindelning och uppdatering av underhallsplan i samarbete med extern
expertis.

Styrelsen har dven initierat atgarder kopplade till férsaljning och ombildning av en av féreningens
hyresratter.

Takreng6ring kommer att utforas.

Underskrifter

Innehallet i arsredovisningen beslutades 2026-05-21

Ake Bjurstam Wejéus Stefan Biscevic
Janja Mijatovic Antti Seppénen
Carina Wedin

Min revisionsberattelse har [dmnats 2026- -

Benny Térnehag
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2026-05-21 14:10:52 (CET)

Janja Mijatovic

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-22 14:02:11 (CET)

Liene Babrovska

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-21 10:31:49 (CET)

Stefan Biscevic

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Benny Térnerhag

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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REVISIONSBERATTELSE 2025
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For Brf Laxen 1, org.nr: 769630-7797

Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och férvaltning f6r
verksamhetsdret 1/1 2025- 31/12 2025 far jag avge foljande revisionsberéttelse:

Jag har granskat féreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgérder jag ansett erforderliga.

Rikenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anméarkning betréffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i 6vrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:

foreningsstamman faststiller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2025,

styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,

foreningsstamman godkénner styrelsens forslag om disposition av drets
resultat.

Eskilstuna den /2026

Benny Térnehag

Assently: cf3353¢170166f0440ecd44adfdf0098b57d8ff9f7070202945cb4a275badb7dc74945b6ce0150b539728f947b76fea51cd18fdc8d0a10430d8f41e86a27429d
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Foljande handlingar har undertecknats den 25 maj 2026

Revisionsberattelse 2025 Brf Laxen 1.pdf
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Benny Térnerhag

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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