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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Nattugglan 14, 718000-0486 far harmed avge arsredovisning fér 2025.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens dndamal &ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsratt klallas bostadsrattshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 1962-12-18 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2017-08-30.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Fdéreningens byggnader
Foreningen ager fastigheten Nattugglan 14. Féreningens fastighet bestar av 1 huskropp med 68
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt med 3 939 kvm. Marken &r pa 1 910 kvm som &gs av
féreningen.
Lagenhetsférdelning:
19 st 1 rum och kdék
9 st 2 rum och kdék
38 st 3 rum och kdk
1 st 4 rum och kdék
1 st 5 rum och kdék
Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Lansforsakringar Sédermanland.
Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.
Fastighetens tekniska status
Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1962.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstamman.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare féreningsstamma 2025-05-23 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Susan Grape Ledamot ordférande
Mimmi Jortsd Ledamot

Christer Regebro Ledamot

Bengt Karlsson Suppleant

Cecilia Eriksson Suppleant

Maritha Larsson Suppleant

Revisor: Torbjérn Schédin

Revisorsuppleant: Vakant

Valberedning: Stephan Blomkvist och Per Carlsson

Foreningens firma tecknas av styrelsen och tva i férening av ledamoterna.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemétet.

Arvode till styrelsen har under aret utgatt med 59 973 kr.

Vasentliga hdndelser under rdakenskapsaret
- Bytte hissar for 3.5 miljoner.

- Armatur i alla biutrymmen.

- Installation av fagelskyddspinnar pa taket.

- Ombyggnad av flaktrummet.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 68.

Vid rakenskaparets utgang var medlemsantalet 93.
Under rékenskapsaret har 8 6verlatelser &gt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning 2629 2579 2320 2243
Resultat efter finansiella poster -2 560 -605 -175 -45
Soliditet, % negativt 8 14 16
Sparande per kr/kvm 201 72 46 79
Arsavgift kr/kvm 642 629 571 552
Energikostnad kr/kvm 189 175 168 153
Rantekostnad kr/kvm 81 88 93 40
Skuldsattning/kvadratmeter (Ian/kvm) 2 593 1785 1840 1910
Skuldkvot 3,87 2,61 3,12 3
Rantekéanslighet 4,04 2,84 3,22 3
Arsavgifts andel av totala rérelseintékter(%) 88 96 97 97

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fére
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal ar berédknade enligt végledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/lkvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Skuldkvot &r de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér 2025. Fér att sdkerstalla sina framtida ekonomiska
ataganden kan féreningen behéva héja arsavgifterna.
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Eget kapital
Inbetalda Underhalls- Dispositions- Arets
insatser fond fond resultat
Belopp vid arets bérjan 349 000 668 867 269 755 -605 402
Disposition enl arsstammobeslut 391 387
Omforing av foreg. ars resultat -605 402 605 402
Avséttning underhallsfond
enl arsstammobesilut 142 800
lanspraktagande underhallsfond
enl. arsstammobeslut -640 695
Arets resultat -2 559 851
Belopp vid arets slut 349 000 170 972 55740 -2 559 851
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
dispositionsfond 55740
arets resultat -2 559 851
Summa balanserat resultat -2 504 111
disponeras for
avsattes till underhallsfond 142 800
uttages ur underhallfond med anledning av renoveringar -313772
balanseras i ny réakning -2 333139
Att i ny rédkning 6verfors -2 504 111

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintédkter

Nettoomsattning 1 2629 424 2579 088
Ovriga rérelseintakter 2 252 504 12 113
Summa rorelseintikter 2 881928 2 591 201
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -4 496 741 -2 229 600
Ovriga externa kostnader 4 -134 345 -128 364
Personalkostnader -138 633 -148 537
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -354 856 -354 856
Summa rérelsekostnader -5 124 575 -2 861 357
Rorelseresultat -2 242 647 -270 156
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 2627 10 330
Réntekostnader och liknande resultatposter -319 831 -345 576
Summa finansiella poster -317 204 -335 246
Resultat efter finansiella poster -2 559 851 -605 402
Resultat fore skatt -2 559 851 -605 402
Arets resultat -2 559 851 -605 402
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7 658 975 8 013 831
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 658 975 8 013 831
Summa anldggningstillgangar 7 658 975 8013 831

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 6378
Insats i organisationer 3 500 3 500
Ovriga fordringar 2010 21418
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 143 473 31 058
Summa kortfristiga fordringar 148 992 62 354
Kassa och bank

Kassa och bank 808 946 206 240
Summa kassa och bank 808 946 206 240
Summa omsittningstillgangar 957 938 268 594

SUMMA TILLGANGAR 8616 913 8 282 425
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 349 000 349 000
Fond for yttre underhall 170 972 668 867
Summa bundet eget kapital 519 972 1017 867
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 55 740 269 755
Arets resultat -2 559 851 -605 402
Summa fritt eget kapital -2 504 111 -335 647
Summa eget kapital -1 984 139 682 220
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,8 9 889 288 6 740 450
Summa langfristiga skulder 9 889 288 6 740 450
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 324 912 289912
Forskottsbetalda arsavgifter 6 957 236 454
Leverantérsskulder 163 298 153 359
Skatteskulder 13 084 9468
Ovriga skulder 86 970 90712
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 116 543 79 850
Summa kortfristiga skulder 711 764 859 755

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8616 913 8 282 425
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2 559 851 -605 402
Avskrivningar 354 856 354 856
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -2 204 995 -250 546
férdndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -86 638 -4 482
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -182 991 117 016
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2 474 624 -138 012
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 3500 000
Amortering av laneskulder -316 162 -217 434
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 3183 838 -217 434
Arets kassafléde 709 214 -355 446
Likvida medel vid arets boérjan 206 240 561 686
Likvida medel vid arets slut 915 454 206 240
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2025 2024
Hyror lokal, garage och p-plats 100 800 100 800
Arsavgifter 2528 311 2478 180
Ovrigt 313 108
Summa 2629 424 2579 088

Not 2 Ovriga rérelseintékter

Ovriga rérelseintikter 2025 2024
Ovriga intaker 252 504 12 113
Summa 252 504 12 113

Not 3 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskétsel entreprenad 162 587 134 924
Snérdjning/sandning 12 688 19 906
Stadning entreprenad 2 049 3235
OVK / Energideklaration 74 406
Summa 177 324 232 471
Reparationer

Lépande underhall 3242 821 846 408
Tradgard 2 221 4 472
Summa 3245 042 850 880
Taxebundna kostnader

El 102 767 108 078
Varme 449 770 365 496
Vatten 193 636 214 066
Sophamtning/renhallning 104 177 106 441
Summa 850 350 794 081

Assently: b12d4e38658ca40b2253073fd9a533b910289330bfd1f0793ff4c791bc64a769cb74299b683ebd949ccdad4677b6542b5979412d12797d8ab1e3f8651767de33



Brf Nattugglan 14
718000-0486

Ovriga driftskostnader

10(11)

Forsékring 9615 115 965
Sjalvrisk 34 873
Kabel-tv 62 996 63 978
Forbrukningsmaterial 10 041 6 683
Ovrigt 24 142 19 829
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 117 231 110 839
Summa 224 025 352 167
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 4 496 741 2229 600
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Kontorsomkostnader 1807 238
Telefonkostnader 16 387 17 083
Datakommunikation 13 931 13633
Portokostnader 904 216
Extern revisor 3 500 3 500
Forvaltningskostnader 84 932 89012
Bankkostnader 3938 4 682
Ovriga externa kostnader 8 946
Summa 134 345 128 364
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 17 726 314 17 726 314
17 726 314 17 726 314
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9712 483 -9 357 627
-Arets avskrivning enligt plan -354 856 -354 856
-10 067 339 -9712 483
Redovisat varde vid arets slut 7 658 975 8 013 831
Taxeringsvarde byggnader: 38 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark: 14 600 000 15 600 000
52 600 000 47 600 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 324 912 289912
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1299 648 1159 648
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 8 589 640 5580 802
10 214 200 7 030 362
Banklan Belopp Bundet till Réantesats
2025-12-31
Stadshypotek 756359 6 740 450 2028-09-30 3,30%
Sadshypotek 824943 3473750 2026-03-01 3,03%

10 214 200
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2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 9 064 1289
Upplupna kostnader 107 478 78 560
116 542 79 849
Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 11 966 000 11 966 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser att rapportera.

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 20 april 2026.

Eskilstuna, det datum som framgar av vara elektroniska signturer

Susan Grape Mimmi Jortsé

Christer Regebro

Min revisionsberattelse har [amnats det datum som framgéar av min elektroniska signatur

Torbjoérn Schédin
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till arsmotet i Bostadsréttsforeningen Nattugglan 14, 718000-0486

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Nattugglan 14
for 2025.

Det é&r styrelsen som &r ansvarig for upprattandet av sammanstéllningen i
enlighet med god redovisningssed och for att skéta forvaltningen i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag har granskat att ssmmanstéllningen &r baserad pa en ordnad bokforing och ar
uppréttad i enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att
foreningens verksamhet skots pé ett &ndamélsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredstédllande sétt och att féreningens interna kontroll &r tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att

- sammanstéllningen &r i allt véasentligt uppréttad enligt god
redovisningssed och baseras pa en ordnad bokforing samt att

- styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet

med foreningens stadgar.

Jag anser saledes att
- foreningens arsmote kan faststilla sammanstéllningen och

- bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret 2025.

Eskilstuna 2026-

Torbjorn Schodin
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