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Y
HUSRUM

FASTIGHETSMAKLERI

Objektsbeskrivning
Stora Sundby - Barsta 1:3

Nu ges en unik méjlighet att férvérva en fantastisk fastighet med Hjdlmaren som granne, varmt vdlkomna till Bérsta
Storstugan!

Bérsta 1:3 omfattar ca 17,7 hektar férdelat pa tre olika skiften. Har har man en gard som omfattar tva bostadshus,
en lada med solpaneler, carport, tva jordkéllare och flera ha akermark. Férsta huset omfattar ca 90 kvm fordelat pé 3
rum och kék och prédglas modernitet och dldre charm. Har har man ett rymligt k6k med charmig vedspis, plats for
matgrupp och ett hérligt ljusinslépp. Vidare finner man ett rymligt vardagsrum med fina spréjsade fénster. |
vardagsrummet har man en luftvdrmepump och hérifrdn tar man sig ut till det inglasade uterummet som ligger i
sydvéstlage, hdr kan man njuta av dagen i olika tider pa dygnet. Vidare finner man ett badrum med duschkabin, wc
och tvéttmaskin. Huset har dven en fantastisk altan i sydéstldge, hdr har man gott om utrymme fér méblemang. Pa
entréplan har man ett rymligt sovrum och via trapporna upp till 6verplan finner man en ny klddkammare och ett
sovrum.

Det andra huset omfattar ocksa ca 90 kvm férdelat pa 3 rum och kék. Har vdlkomnas man av en en trevlig hall med
frascha ytskikt och férvaringsutrymmen i form av garderober med skjutdérrar. Via hallen tar man sig till det ljusa och
rymliga kéket. Kéket &r renoverat 2017 och har vita fargval med alla bekvédmligheter man behéver. Har har man dven
charmig vedpanna, goda f6érvaringsutrymmen och bra med plats fér matgrupp. Vidare finner man ett badrum som é&r
renoverat 2020 och &r utrustat med duschkabin, tvéttmaskin och wc. Via trapporna tar man sig till 6verplan var man
finner tva sovrum med goda f6érvaringsutrymmen i form av klddkammare och garderober. | hallen pé éverplan har man
dven en balkong i bésta sydvéstldge, hdr kan man avnjuta den hérliga kvéllssolen.
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Fastigheten har ett skogsskifte om ca 6 ha och ett tredje skifte som grdnsar Hjdlmaren. Pa det sistndmnda skiftet
som har stor del sjétomt finns idag tre arrende stugor som arrenderas ut. Till stugomradet finns utdragen el men inget
V/A. Géasthuset pa huvudgarden &r perfekt fér uthyrning och hér finns det goda mdjligheter att fa in extra intékter. Det
finns &ven fiskrétt i Hj&lmaren!

Hérifrén bor man i ett lugnt och trivsamt omrade och &r perfekt fér er som vill bo naturnéra. Hér finns det trivsamma
grénomraden och trevliga promenadstrak. Pa en kort bilresa finner man Ica Stora Sundby, idrottsanldggningar, vard
och omsorgsboende och Stora Sundby slott. Fastigheten &r beldgen ca 30 minuters bilresa fran Eskilstuna. |
ndromradet finns det flera badplatser, grundskola och andra sevérdheter!

Varmt vdlkomna att boka in er pa visning!

Pris 8 500 000 kr utgangspris

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 6

Boarea 158 m?

Tomtarea 177 119 m?

INTERIOR

Antal rum 6 varav 4 sovrum

Boarea 158 m?

Areakalla taxeringsinformation
Enligt Lantmateriet ar:

Hus 1 - 98 kvm
Hus 2 - 60 kvm
Enligt saljaren ar:
Hus 2 - ca 90kvm

Kok Charmigt och stilrent kdk med vit/gréna fargval. Har har man de bekvamligheter man
behdver. | koket har man &ven charmig vedspis. Kéket ar utrustat med stor kyl/frys, ugn,
spis, spisflakt och diskmaskin. Har har man bra med plats fér matgrupp.

Vardagsrum Rymligt vardagsrum med fantastiskt ljusinslapp. Rummet har charmiga och fina fonster
och goda utrymmen for soffgrupp och TV-ma@bler. Harifran finner man &ven utgangen fill
det fantastiska uterummet.

Badrum Funktionellt badrum som ar utrustat med duschkabin, tvattmaskin, wc, handdukstork,
handfat med skép och spegelskap.

Sovrum Rymligt sovrum pa entréplan med plats fér dubbelséng och garderober.

Sovrum 2 Ett sovrum som ar pa dverplan. Har finns det plats fér sdng och andra sovrumsmabler.
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Uterum

Altan

Hall

Kok

Vardagsrum

Badrum

Sovrum

Sovrum 2

Balkong

Ett trivsamt och inglasat uterum. Rummet har goda utrymmen fér méblemang och har
har man dessutom skjutbara fonster. Uterummet renoverades 2018.

En harlig altan pa baksidan av huset med utsikt Over akern. Har finns goda utrymmen for
umgange och en harlig atmosfar fér avkoppling.

Trivsam hall med avsedd plats fér avhanging av ytterklader och férvaringsutrymmen i
form garderober skjutdorrar.

Rymligt kok med charmig vedpanna och bra ljusinslapp. Kéket ar utrustat med stor
kyl/frys, ugn, spis, diskmaskin och koksflakt. Koket renoverades 2017.

Bekvamt vardagsrum med harligt ljusinslapp och goda utrymmen fér méblemang. Har
finns det en luftvarmepump och frascha ytskikt.

Badrum som renoverades 2020. Har har man en duschkabin, klinker och tvattmaskin.

Trivsamt sovrum med plats for dubbelsang. Detta sovrum har férvaringsutrymmen i form
av garderober med skjutdorrar.

Rymligt sovrum med en egen kladkammare. Har har man goda utrymmen for
dubbelséng och TV-mobler.

Trivsam balkong i basta sydlage.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Bilplats

Vatten & aviopp

Servitut, samfillighet, GA
m.m.

Barsta 1:3, 63535 Stora Sundby
Eskilstuna Béarsta 1:3

177 119 m?, frikopt. Typ: Tradgardstomt
Fristaende carport for tva bilar

Eget vatten & avliopp

Samfallighet: Eskilstuna Vasterrekarne Haradsallmanning S:1, Samfallighet: Eskilstuna
Vasterrekarne Haradsallmanning S:2, Samfallighet: Eskilstuna Vasterrekarne
Haradsallménning S:3

Avtalsservitut Kraftledning

Avtalsservitut Kraftledning Mm

Last: Avtalsservitut Kraftledning Mm, 04-IM2-97/6943.1

Last: Avtalsservitut Kraftledning, 0484I1M-13/16246.1

Last: Ledningsratt Optofiber, 0484-14/41.1

Pantbrev 14 st, totalt 2 402 000 kr

TAXERING

HM765 Sida 3 av 6
Husrum Fastighetsmakleri Telefon: 016-5440533 Org.nr: 559346-3416

Ruddammsgatan 15 kontakt@husrumfast.se Godkand for F-skatt

633 40 Eskilstuna

www.husrumfast.se



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Typkod
Taxeringsar

Taxeringsvérde

120, Bebyggd lantbruksenhet

2023

Totalt 8 793 000 kr, fordelat pa betesmark 74 000 kr, ekonomibyggnader 75 000 kr, skog
596 000 kr, smahusbyggnader 1 293 000 kr, smahusmark 6 090 000 kr, évrigt 665 000

kr

BYGGNAD

Byggnadstyp 1%2-plansvilla med del kéllare
Byggar 1909. Ombyggt 1984

Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Kallare och krypgrund samt torpargrund
2-glas

Betongpannor

Luft/luftvarmepump och Taljstenskamin
Sjalvdrag

Fiber

ENERGIDEKLARATION

Status

Energiklass

Energiprestanda

primarenergital

HM765

Utférd 2024-07-29

Byggnaden har energiklass F pa en skala A-G.

188 kWh per m? och ar

F

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 2 personer i hushéllet:

Uppvarmning El Vatten/avlopp
Renhallning 3179 Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning 2504 Forsakring Underhall
Ovrigt 7 680

Summa arskostnad 73 963
Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad for fastighetsavgift 67 862 kr.
Kommentar Ovrigt avser bredband!

Driftkostnaderna ar fordelat for hela garden!

Elférbrukning 25 321 kWh/ar
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 8 500 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 1275000 1700 000 2125 000
Lanebelopp 7 225 000 6 800 000 6 375 000
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 14 751 13 883 13016
Driftskostnad 6 164 6 164 6 164
Fastighetsavgift 5655 5655 5655
Netto boendekostnad per manad 26 570 25702 24 835
Kalkylen baseras pa 2 kpare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig maklare
Hase Muratovic
Fastighetsméklare
070-4680977

hase@husrumfast.se

Valkommen till en varld av mdéjligheter och lyckade
bostadsaffarer! Mitt namn ar Hase Muratovic, och jag ar
din palitliga partner inom fastighetsmakleri. Med en
maklarutbildning fran hogskolan i Gavle och en stark lokal
forankring i Eskilstuna ar jag redo att gora din bostadsaffar
till en framgangsrik och givande upplevelse.

Mina prioriteringar som fastighetsmaklare ar enkla men
kraftfulla: kundens trygghet, 6nskemal och att du ska fa
sa bra betalt som mdjligt. Jag har arbetat som
fastighetsmaklare i flera ar och har fatt flera utmarkelser
for mina prestationer. Detta ar ett bevis pa mitt
engagemang for att leverera dverlagsen service och
resultat till mina klienter.

Oavsett om du ar en férstagangskopare som letar efter ditt
drémhem eller en erfaren saljare som vill maximera vardet
pa din fastighet, sa ar jag har for att hjalpa dig.

Kontakta mig idag for en personlig konsultation och lat
oss tillsammans skapa en framgaringrik bostadsaffar!
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