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Bostiider

Ramsj6 Gérd, vister om Roparuddsvigen, ingr inte i planen. Det bor dock observeras att
dér finns histar och beteshagar, sé att de som flyttar in kommer att vara medvetna om det-
ta faktum och faran for allergi. Det ir viktigt att ta hdnsyn till allergiaspekterna, det finns
dven annat, som dr forknippat med djurhéllning, bland annat lukt och flugor.

Ett nytt stall haller pa att uppforas vister om Roparuddsvigen. Det nya stallet ersitter det
gamla, som lg intill vigen. Det nya stallet har storre avstand till befintlig bebyggelse.
Nytt

Den dndrade detaljplanen innebdr, att tomterna nu far bebyggas med bostider for aret-
runt-boende.

Y av tomtens areal, dock hégst 300 m* fir bebyggas (mot tidigare 70+30=100 m? resp.
70+30+50 m*=150 m?), exklusive carport och tak dver uteplats med eller utan enkel in-
glasning. Tomtplats fir inte vara mindre 4n 1500 m? (tidigare 2000 m?).

Bostidderna far inredas med kontor och/eller hantverk, hdgst 4 av byggnadsarean. Verk-
samheter fir inte vara stérande for omgivningen.

Aven annan boendeservice eller omradeskomplement 4r kommersiell service, som kan
forekomma inom ett omrde. Om de 4r av ringa omfattning kan de ibland prévas som
mindre avvikelse.

Huvudbyggnad samt tak &ver uteplats placeras minst 4 meter frén grins mot grannfastig-
het.

Garage eller uthus, fristiende eller ssmmanbyggda med huvudbyggnad, placeras minst 1
meter frén grins mot grannfastighet,

Carport placeras minst 1 meter fran grins mot grannfastighet,

Den som énskar féar ha sin sommarstuga kvar tills vidare, det #r allts inget krav att nu
bygga stérre hus.

Arbetsplatser

Nérmaste verksamhet & Bdtsam, som har forsiljning, service och reparationer. Avstandet
dit &r ca en kilometer. Sedenborgs Metallgjuteri och Sjévretens Handelstréidgérd finns
véster om Vig 53. Ménga arbetspendlar till Visteras eller Eskilstuna.

Service

Det r stora avstand till service frén Roparudden, P4 sédermanlandssidan, séder om bro-
fastet, finns livsmedelsaffir med post- och kassaservice, apotek, bensin samt en restau-
rang.

P& Nyckel6n finns en obemannad bensinstation, samt ett gatuk6k vister om Vig 53,
Barnomsorgen skots med hjilp av dagmammor.,

Skolor finns dels pé sédermanlandssidan i Kvicksund, Tegelviksskolan, som har férskole-
klass och &rskurs 1-9 samt Ekeby skola i Rytterne nigra kilometer norr om planomridet.
Dir finns forskoleklass och rskurs 1-6. Skolkapaciteten &r fr nirvarande tillriicklig,

I och med att nya riktlinjer f6r skolskjuts infors kan skolbarn vid Roparudden 3 ga till
skolskjutsen, som antagligen kommer att utgd frén B&tsam vid Rasholmsviigen.
Tillgéinglighet

Bebyggelsens utformning ska siikerstilla en god tillginglighet till husens entréer, ging-
och cykelvigar och friytor.
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Andrad detaljplan fsr ROPARUDDEN, Nyckelon, Kvicksund,
daterad 2005-08-08 och betecknad ADp 1603

Byggnadsnimnden antog 2005-09-27, § 225, ovanstiende detaljplan.

Det justerade protokollet tillkinnagavs pd kommunens anslagstavla 2005-10-10.
Beslutet 6verklagades till Regeringen.

Regeringen faststillde byggnadsnimndens beslut 2006-02-02.

Harmed 6versinds tillidgg till planbeskrivning, planbestimmelser och genom-
férandebeskrivning.

LAGAKRAFTBESLUT

Detaljplanen vann laga kraft 2006-02-02.

BYGGNADSNAMNDEN

v/ 4

Ragnar Voigt
Chefsarkitekt

| VASTERAS STAD

Tillhr byggnadsnimndens beslut

den Ziz/? \dJ’g 22{

ADP 1603

Stadsbyggnadskontoret 2005-08-08 Dnr 05:10010-BN 540

Handl4ggare

Britta Lindblom

Tel 021-39 15 00

Andrad detaljplan for Roparudden, Nyckeldn, Kvicksund

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING

Byggnadskultur och gestaltning
Husen bor utformas som hus p4 landet, géma tréfasader och réda takpannor. Langa domi-

nerande tegel- och betongfasader ska undvikas vid nyproduktion. Platta tak godtas inte,
minsta takvinkel 4r satt till 20°. Hogsta totalhdjd 4r 8 meter (nockhdjd).

Ny bebyggelse ska anpassas till omrédets forutsittningar vad giller storlek, firg, form och
material enligt PBL 3 kap 1 § samt stadsbyggnadskontorets rekommendationer.

Sunda hus
Byggmaterialen bor vara resurssndla bade i tillverknings- och byggprocessen. Lokalt till-

verkade material, som inte kréver 1&nga transporter, bor anvindas. Material ska vara mil-
joanpassade och innehélla naturvénliga produkter. De ska kunna &teranvéindas och ater-
vinnas nér byggnaderna rivs. Byggnadsndmndens "R&d fér sunda och miljéanpassade
hus” bor foljas.

Skyddsrum

Kvicksund ingdr inte i skyddsomrade.

Friytor

Lek- och rekreation

Stora naturomréden finns for lek och rekreation i anslutning till planomridet. Ingen sir-
skild lekplats har ordnats.

Naturmiljd

Tillgéngen till mark for strovande 4r mycket god 1 Kvicksund. Med ngra undantag har
naturmiljén i omrédet genomgdende héga eller mycket hoga virden sivil ekologiskt som
upplevelsemissigt, Planens gemensamma grénomréden skéts av Flinta samfillighetsfore-
ning.

Vattenomraden

Mellansundet ligger pd géngavstdnd och flera fastigheter har sjélige, med méjlighet att ha
brygga. Aven allméinna bryggor och badplats finns.

Gator och trafik

Gatuniit, gang- och cykeltrafik

Angbring till tomterna anordnas via végar, som ingdr i en gemensamhetsanliggning, som
skéts av Nyckelons végforening, Omradet ir vil skyddat fran trafikbuller fran riksvig 53,
végarna dr smala och gng/cykelbanor saknas.

Kollektivtrafik

Tagen passerar genom Kvicksund. Hallplats finns p& s6dermanlandssidan néra bron och
tdgen gar vardagar ca en ging/timme mellan Visterds och Eskilstuna.

Parkering

All parkering ska ske p& de egna tomterna. P4 varje bostadstomt ska beredas plats for tva
bilparkeringsplatser,

STORNINGAR

Buller
Planen bestar av villatomter, de flesta ganska stora med naturmark. Inga bullrande verk-

samheter finns inom eller i omedelbar néirhet. Jordbrukslandskap och vatten omger plan-
omrédet.
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INLEDNING

Handlingar
Detaljplanen bestdr av Tilldgg till planbeskrivning och Till4gg till genomfrandebeskriv-
ning, Tilldgg till bestimmelser: Nya planbestdimmelser, Ofrindrade bestimmelser och

Bestdmmelser, som upphdr att gélla.

Syfte och huvuddrag
Planens syfte 4r att mojliggéra fér sommarstugetigarna att fa stérre byggritt och de kan
didrmed bosétta sig permanent, vilket dverensstimmer med intentionerna i Sversikts-

planen for Kvicksund.

PLANDATA

Lége och omfattning
Planomrédet ligger i Kvicksund, nord-dstra delen av Nyckelén invid stranden mot

Mellansundet och omfattar ett 40-tal tomter. Ramsjé Gard har omradesbestimmelser
och ingdr inte i plandndringen.

Oversiktskarta
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Miljskvalitetsnormer for utomhusluft

Milj6kvalitetsnormer for utomhusluft finns for kvavedioxid, kviveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon enligt MB 5:1. Kommunal planering
ska utforas pd sa vis att gillande miljékvalitetsnormer inte dverskrids. Kvicksund har en
god luftkvalitet och ldget i landskapet vid Mélaren gér, att orten genomlufias vél och av-
saknaden av tunga industrier i ortens nirhet bidrar ocks4 till relativt 14ga luftfsrorenings-
nivéer.

Planen bedéms inte medfora att géllande miljékvalitetsnormer Sverskrids.

Olycksrisker

Inom planomrédet planeras inga verksamheter, som kan medfora olycksrisker varken
inom eller utanfor planomrédet. Planomradet ligger inte heller inom nigon kind riskkillas
riskomréde, sdledes finns inga riskkallor utanfsr planomradet, som kan paverka ménniskor

ochmilj6 inom planomradet.

Forutsattningar for raddningsingripande

Framkorningstider

Planen foreslér éndring av byggnadsplan frén fritidshusbebyggelse till permanentboende i
villahusbebyggelse, dvs. grupp D-bebyggelse.

Réddningsstyrkans framkomingstid far inte enligt aktuellt handlingsprogram 6verskrida
20 minuter. Faststdlld tidsram 6verskrids inte.

Brandvattenforsérjning

Planomréddet ska enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas frin brandpostnit
med minsta flédeskapacitet 600 I/min och med maximalt inbérdes avstind mellan brand-
poster 150 meter alternativt 900 I/min och med ett maximalt avstind om 1000 meter till
nérmaste brandpost.

Uppgifter saknas om brandpostnit i Kvicksund, varfor slutsatsen dras att brandpostniit
saknas i omradet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Fastigheterna kan anslutas till gemensamt vatten och avlopp, Flintaviks Vatten- och Re-
ningsverk ek. forening under ar 2005. Golvbrunn i garage ir inte tilldten. Avlopp fran pool
far inte anslutas utan tillstnd frin reningsverket,

Dagvatten
Dagvattnet infiltreras lokalt p& tomterna alternativt avleds via diken.

Vérme
Uppvédrmning sker med egna virmepumpar, biobrénsle t ex pellets eller elviirme. Direkt-

verkande el liksom fossila briinslen bér undvikas. Utbyggnad av fjirrvérme &r inte plane-
rat. Energibehovet kan minska om bebyggelsen orienteras med hinsyn till klimatfSrutsétt-
ningarna och utnyttjar kompletterande alternativa uppvirmningsformer sdsom solvirme,
bergvirme, virme ur Mélaren med hjélp av virmepumpar etc.

El och Tele
El- och telent &r utbyggda i Kvicksund. MilarEnergi och TeliaSonera #r huvudmén for el

respektive telendt,
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Markégoférhallanden
All mark 4r privatdgd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Detaljplanen &verensstimmer med 6versiktsplanen for Kvicksund, OP 45, antagen i Es-
kilstuna 1995-09-28 och i Visterds 1995-10-26. Den redovisar omradets anvindning som
bostadsindamal, fritidshus, som kan omvandlas till aret-runt-bostdder med stéd av ny de-
taljplan. Anordnande av gemensamt vatten/avlopp #r en forutsittning for planindringen.

Gillande detaljplan
For omradet géller Byggnadsplan, P1691 J, faststilld av Linsstyrelsen den 19 april 1977.

Planens genomf®randetid har gitt ut.

Marken &r planlagd som fritidsbebyggelse, hégst 70 m* huvudbyggnad och 30 m? uthus
for tomter upp till 3000 m?, Tomter stérre 4n 3000 m? far ha ytterligare ett bostadshus om
hégst 50 m?.

Minsta tomtstorlek bér vara 2000 m?.

Planuppdrag
Byggnadsnimndens beslutade den 24 maj 2005 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
indra detaljplanen for Roparudden samt att skicka ut den p4 samrad.

Planprogram
Planens syfte 6verrensstimmer med 6versiktsplanen och ett sérskilt planprogram har dér-

for inte upprittats.

Bostadsférsorjningsprogram

Projektet &r inte medtaget i Visterés Bostadsférsdrjningsprogram 2005-2007. Omvand-
lingen till dretruntboende har pagétt en tid och generationsvixling pagir. Byggnadstakten
har hittills varit 14g, men intresset och efterfragan tkar.

BAKGRUND OCH FORANDRING

Natur

Mark och vegetation
Nyckeldn har ett glest bebyggelsemonster med stora tomter och uppvuxna trid. Det finns
stora strévomréden med skogar och mélarlandskap. Roparudden har sitt lige vid Mellan-

sundet, en vik i Milaren.

Geotekniska forhallanden och markradon

Marken bestér av grusig eller moig morén.

Planomradet ligger inom lagriskomréde for markradon enligt Markradonutredning for
Visteras, 1987, Kompletterande grund- och radonundersékningar erfordras vid ny- och
tillbyggnad, om inte grundlaggning sker pa radonsikert sitt.

Fornlimningar

Inga kéinda fornldmningar finns i omradet. Om fornlimningar patriffas i samband med
exploateringen méste arbetet omedelbart avbrytas och anmilan géras till Linsstyrelsen.
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Bredband
Under &r 2006 beréknas bredband vara utbyggt i omradet.
Avfall

Avfall ska hanteras enligt Visteras stads lokala renhdliningsordning. Organiskt avfall och
restavfall ska sorteras inom varje fastighet. Miljéstation finns vid Nyckeldvigen pa vistra

sidan om Vig 53.

MILJOKONSEKVENSER/KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Milj6konsekvensbeskrivning

Planen bed6ms inte ge nigon betydande paverkan p& milj6n, hélsan eller hushéllningen
med mark och vatten eller andra resurser. En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) #r dér-
med inte uppréttad enligt plan- och bygglagens formella krav.

Miljoros for platsen och den yttre miljon

Miljorosen 4r stadsbyggnadskontorets verktyg for att visa om planer och projekt uppfyller
mélen for en god bebyggd miljd. Rosen visar platsens frutsittningar och synliggér pla-
nens inverkan p& miljén som en del i en miljokonsekvensbeskrivning, P4 detta sttt blir
milj6rosen ett tydligt underlag for beslutsfattarna, En miljoros belyser hur vl planen 4r
milj6anpassad. Normnivén (c-niva) motsvarar i stort sett gingse lagkrav, normer och rad.

Néarhet

Byggd milj6 4 e Gronska

rrlléngsidighet ) Mark

Buller RN , B> Vatten

A
OB
mC
mD

Miljorosen visar déliga viirden for Ndrhet
Det &r stora avsténd till butiker, service, arbetsplatser och skolor.
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Miljsrosen visar acceptabla viirden for Byggd miljo, Mingsidighet och Vatten.

De flesta tomterna &r stora och ger goda méjligheter till lek och samvaro.

Sommarstugor far éndras till &ret-runt-bostéder. Kontor och hantverk fér finnas till viss
procent, Daghem far finnas.

Minst 40% av omrddets yta bevaras eller gérs genomslidpplig for regn, stuprér forses
med utkastare. Installation av vattensnéla anordningar och VA-system regleras med plan-
bestimmelse. Alternativ uppvérmning av varmvatten med t ex solfdngare, bergvirme
eller dylikt.

Milj6rosen visar goda viirden f6r Mark och Scikerhet.

Anpassning eller begrénsad forédndring av mark- och hojdférhallanden i planomradet.
Ingen grundftrstérkning eller pdlning erfordras. Ingen risk fSr erosion eller skred och
atgirder for krévs inte pd grund av fororeningar. Mark- eller bergvirme kan nyttjas for
uppvdrmning.

Omrédet ligger l&ngt fran tung industri, jirnvdg med farligt gods och stor kraftledning
(400 kV eller mer). Marknivd for blivande bostéder ska ligga minst 1,5 m 6ver Milarens
medelnivéd 4,1 m.

Miljorosen visar mycket goda virden for Sund miljs, Buller och Gréonska.

Omrédet har goda solforhdllanden, bostiderna dr inte utsatta for fuktproblem, det &r bra
luftmiljé och inga hart trafikerade végar finns i ndrheten. Hér finns ingen mark- lukt-

eller luftfsrorening, som kan orsaka obehag. Omradet ligger inom normalradonmark,
enligt Vésterds markradonutredning fran september 1987.

Omréddet ligger nédra skog och vatten. Tomterna 4r stora med uppvixta trid och planen
innehéller grénomraden.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomf6randetiden &r fem &r frdn den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt

Féljande atgérder &r befriade frén krav pa bygglov:

Andrad anvéndning till kontor och hantverk, hégst 25 % av byggnadens bruttoarea far
inredas.

Carport 30 m* Tak 6ver uteplats med/utan enkel inglasning om hégst 30 m?.
Solfédngare i takfall.

Upplysning

Med carport avses byggnad avsedd for biluppstillningsplats, som i sin helhet utgér 6p-
penarea, dvs. endast en 1dngsida och kortsida far frses med vdgg. Carport och tak éver
uteplats som bygglovbefriats fr uppforas utéver i planen angiven byggritt. Bygganmilan
enligt PBL 9 kap 2 § ska dock géras for carport och skdrmtak enligt ovanstiende bygg-
lovsbefriade atgirder. Bygglovbefrielse giller inte for byggnad, som avviker fran detalj-

planen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Detaljplanen har upprittats av stadsbyggnadskontoret. Medverkande fr&n Mélardalens
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den hdjd i meter som siffran anger.
§ 8. ANTAL LAGENHETER

mom. 2  Utdver vad som i mom. 1 ségs far i huvudbyggnad enligt 5 § mom. 2 inredas
ytterligare en for familj avsedd bostadsldgenhet.

Stadsbyggnadskontoret

Ragnar Voigt Britta Lindblom
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Brand- och Réddningsférbund, 4r Cecilia Fager, som bidragit med texterna under rubri-
kema Olycksrisker och Forutsdttningar for rdddningsingripanden.

TILLAGG TILL BESTAMMELSER

NYA PLANBESTAMMELSER FOR BYGGNADSPLANEN FOR FRITIDS-
BEBYGGELSE INOM ROPARUDDEN, NYCKELON, VASTERAS, P 691 J

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B bost4der med kontor och hantverk. Hogst 25% av bostidernas bruttoarea fir inredas

till kontor och hantverk. Verksamheter far inte bedrivas utomhus,

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad samt tak dver uteplats ska placeras minst 4 meter frin griins mot
grannfastighet.

Garage eller uthus, fristdende eller sammanbyggda med huvudbyggnad, ska placeras
minst 1 meter frdn grins mot grannfastighet.

Endast vattensndl armatur och sndlspolande toaletter fir installeras.

Stuprdr forses med utkastare.

| NYTTJANDEGRAD
Tomtstorlek inom BF I betecknat omréide fir inte givas mindre areal dn 1500 m?.

Y av tomten, dock hogst 300 m? fir bebyggas, exklusive carport och tak dver uteplats
med/utan enkel inglasning.

MARK SOM INTE ELLER ENDAST I MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

Med punkt och korsprickning betecknad mark far inte bebyggas. Mindre bathus, mindre
bastu eller dylikt om hégst 20 m* fir dock uppforas, om det for varje fall provas lampligt.

Béthus, som placeras delvis pd omrdde med beteckningen VB och delvis p4 mark med
beteckningen punkt- och korsprickning, fir sammantaget uppta en storsta area pa 20 m’.

UTFORMNING
Hogsta totalhdjd i meter (taknockshéjd) dr 8,0 meter.
Minsta taklutning dr 20°.

STORNINGSSKYDD
Verksamheter fér inte vara stérande for omgivningen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden &r 5 &r frén den dagen dndringen av planen vinner laga kraft.
Bygglov far inte ldmnas forrén anslutning skett till gemensam vatten- och avlopps-

vt

Visterds stad dr inte huvudman for allmiin plats. Det betyder att staden inte har ansvar
for anldggning och drift.

Andrad lovplikt
Féljande atgérder &r befriade fran bygglov:
Andrad anvindning fSr kontor och hantverk, hdgst 25% av byggnadens bruttoarea far

inredas.

Carport hogst 30 m?.
Tak 6ver uteplats med/utan enkel inglasning, hégst 30 m?.
Solféngare i takfall,

Upplysning

Med carport avses byggnad avsedd for biluppstillning, som i sin helhet utgér Sppenarea,
dvs. endast en lngsida och en kortsida fir forses med vigg.

Bygglovbefrielse medfor inte befrielse frin krav pa bygganmélan.

Bygglovbefrielse giller inte for byggnad, som avviker frn detaljplanen.

Planavgift tas ut i samband med beviljande av bygglov, som nyttjar den dndrade planens
utbkade byggritt.

OFORANDRADE PLANBESTAMMELSER FOR BYGGNADSPLAN BPL. 691 J

§2.

mom. 1

§ 3.

§ 8.

mom.1

MARK SOM ICKE ELLER ENDAST I MINDRE OMFATTNING FAR

BEBYGGAS
Med punktprickning betecknat omrade far icke bebyggas.

BYGGNADSSATT
Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus som uppfores

fristdende.

ANTAL LAGENHETER

P& tomtplats, som omfattar med BF I betecknat omride fir endast en for
familj avsedd bostadsldgenhet uppforas. I grdsbyggnad far endast forrad,
bastu, géstrum eller dylikt inredas.

UPPHAVDA PLANBESTAMMELSER FOR BYGGNADSPLAN, BP1 691 J

Genom denna éndring av byggnadsplanen upphévs féljande bestimmelser.

§ 2.

mom. 2

§ 4.

§ 5.

mom. 2

TR e i

§ 6.
mom. 1

mom. 2

mom. 3

w30,

mom. 1.

mom. 3.

mom. 4,

Med B betecknat omrdde fir anvidndas endast for bostadsindamal.

Specialomriden
Med VB betecknat omrédde skall utgéra vattenomrade som icke far utfyllas

eller 6verbyggas i annan mén #n som erfordras for mindre bryggor, bathus
eller dylikt.

MARK SOM ICKE ELLER ENDAST I MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke bebyggas. Utan
hinder hérav fir mindre bathus, bastu eller dylikt uppforas om detta for varje
fall prévas lampligt.

TOMTPLATS STORLEK

Inom med BF [ betecknat omrade far tomtplats icke givas mindre areal in
2000 m?, D4 sirskilda omstindigheter dértill féranleda m3 mindre areal
kunna medgivas.

ANTAL BYGGNADER OCH BYGGNADSYTA PA TOMTPLATS

P4 tomtplats, som omfattar med BF I betecknat omride, far endast en huvud-
byggnad och ett uthus eller annan gérdsbyggnad uppforas. Byggnaderna far
icke upptaga stdrre sammanlagd byggnadsyta 4n 100 m? varav huvudbygg-
nad far upptaga hogst 70 m>

P4 tomtplats, vars yta dverstiger 3000 m? far utéver vad som ovan ségs
uppfdras ytterligare en huvudbyggnad med hégst 50 m? byggnadsyta.

Om kéllare anordnas enligt 6 § mom. 2 far dock den sammanlagda byggnads-
ytan enligt mom. 1 icke Gverstiga 70 m®.

UtSver ovan tillatna byggnadsytor far skirmtak om hogst 20 m?® uppforas dér
sd provas lampligt.

VANINGSANTAL, KALLARE, VIND
Inom med [ betecknat omrade far byggnad uppforas med hégst en vaning.

Inom med [ betecknat omride far killare icke anordnas.
Killare far dock anordnas dir s prévas nédvindigt med hinsyn till tomt-

platsens terrdngforhéllanden,

Vind fr inte inredas utéver angivet vaningsantal.
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TEKNISKA FRAGOR

2005-08-08 Dnr 05:10010-BN 540

Stadsbyggnadskontoret

Handliggare
Britta Lindblom
Tfh 021-39 15 00

Andrad detaljplan for Roparudden, Kvicksund
TILLAGG TILL GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATIONSFRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handliiggs med enkelt planftrfarande, vilket frimst innebér att planen
efter samradet, som nu 4r avslutat och denna underrittelse beriknas kunna antas av
byggnadsndmnden den 27 september 2005. Inkomna skrivelser sammanfattas i ett

: tjinsteutlatande, som delgives byggnadsndmnden samt dem som yttrat sig i drendet.

Genomfdrandetid
Genomfbtrandetiden &r 5 ar frdn den dag &ndringen av planen vinner laga kraft,

Ansvarsfordelning
Fastighetstigarna ansvarar for planens genomftrande.

; Huvudmannaskap
Visterds stad dr inte huvudman for anslutande végar och grénomréden.

Viisterds stad dr inte huvudman for vatten och avlopp.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planen medger att nybildade fastl gheter ska ha en minsta storlek p4 1500 m?, Fastig-
heter som #r storre 4n 3000 m? kan om det i Svrigt &r limpligt delas genom avstyck-
ning eller klyvning,

Gemensambhetsanliggning

Gemensamhetsanliggning finns for vigar och grénomréden. Nybildade fastigheter
kan anslutas till gemensamhetsanlggningen genom verenskommelse mellan fas-
tighetstigaren och samfillighetsfreningens styrelse enligt 43 § anliggningslagen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Detaljplanens framtagande bekostas genom uttagande av planavgift i samband med
beviljande av bygglov, som nyttjar den dndrade planens uttkade byggriitt.

Fastighetstigarna betalar anslutningsavgifter till Flintaviks Vatten & Reningsverk
ek. férening.

1/2
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Projektering av VA- och dagvattenanldggningar ska ske i samrdd mellan exploatéren
och Flintaviks Vatten & Reningsverk ek. férening.

Stadsbyggnadskontoret

(244

Ragnar Voigt

Lantmateriforvaltningen Fastighetskontoret

Kyt

Per-Olof Oberg
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fritidsbebyggelse inom
ROPARUDDEN o
NYCKELON

VASTERAS

VASTERAS 197%~05-20
STADSBYGGNAOSKONTORET

TOAD HULTMAN
/ INGRID HANLS

m BYGGNAOSPL ANEBETECHNNGAR
Ly Byggnadspianegrins beldgen 3meter wtanddr
det omrdcie 18rslaQed Qv
assmrmmnemens  Gdllande onuddnqrdns
e G8llande onvddes-och bestdmmetsegrana avsead att utgd
e emew Byggnadamarks~eller annan arwddesgrans
s mrreesees  Beatdmmeiseqrans
e Gtdnslinje ¢ avsedd a lqadNas

QL‘L‘D-E-?-‘ Altlmdn ptats
vagmark
Park eller piantering

Byggnadsmark

B "1 omrdde fér bostadsandamdl

Sasci .
[ vb ] vattanomrdoe far bryggor o.ayl

Véningsantat
Byggnadshdjd

QVRIGA : .
Mark som icke 1dr bebyggas
Mark som endaal undantopvia ¥ babyggas
Fristdende byggnader .

GBRUNQKAATEBETECXNINGAR,

_____ Fastighetsgrans
0:000 Fastigheisbeteckning
S50 =22 llustrationsdinjer 8¢ bryqoa, stig, mur, vdg, staket, hack

(=<] E=1 Befinilig huvudbyggnod respektive uthus, permanentboends
== Betintllg huvudbyggnad respektive uthus, fritidsboence
“u® es Barrskog respektive 1avaing
WFo.d.  Angsmark
— Olke mea strémrikining
UR 5D KA eller mosse
—tomee—e—  Elledning (hdg@apdnning)
> Nivdkurvor med hdjdangiveiser
O~ Kalla , brunn

(5 4, Rkermark

Hdjoerna dr anqivna | rikets hdjdsystem 1970,

Grundkartans riktighet bestyrkes:

Gdsta Gustavsson
Stadsingendr

Jdmilikt siadstuilmdktiges bemyndigande
den 30 juni 1960 § 151, antaget av bygg-
nadsnadsndmnden | Vasterds den 20 auqust!
9%, § 380, betygar;

Yngve Lindgren
Bygfladandmndens seirverare




Handlingar till

Adp fér Roparudden
Nyckelon, Kvicksund

Tillhir byggnadsn@mndens besiut
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ADp 1603 Stadsbyggnadskontore 2005-08-08 Dnr 05:10010-BN 540 Al mark it privatigd.
e e onr 0310010-BN540 i il TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Stimpla handlingar+karta till:

Tel 021-39 1500

Oversiktsplan
Detaljplanen dverensstimmer med dversiktsplanen (6r Kvicksund, OP 45, antagen i Es-

Liinsstyrelsen
LantmiterifSrvaltningen (org) ~ kilstuna 1995-09-28 och i Viisteras 1995-10-26. Den redovisar omradets anviindning
. o A : [ - -4 < [ - -0, e [t 3 < 5 som
BT-avd Andrad detaljplan for Roparudden, Nyckelon, Kvicksund bostadsiindamal, [ritidshus, som kan omvandlas till dret-runt-bostiider med stéd av ny de-
Linsstyrelsen 1 Viistmanlands 1 n taljplan. Anordnande av gemensamt vatten/aviopp ir en forutsittning {6r planiindringen.
Kopialill 4 nas i TILLAGG TILL PLANBESKRIVNING e--JnT e s PP & 1ot 5
netl At aliande detaijplan
Fc stighe a A o . - . . :
istighetskontoret 721 86 Visterds For omradet giiller Byggnadsplan, P1 691 I, faststiilld av Linsstyrelsen den 19 april 1977,

T}f/plzlﬂ 0 bcstulﬁln' Jan Témberyg INLEDNING Planens genomforandetid har gatt ut.

Mif7entrepr Jan-Erik Jonsson, " . 3y 2 2
Tunbytorpsg, 33 Handlingar Marken ir planlagd som fritidsbebyggelse, hdgst 70 m~ huvudbyggnad och 30 m” uthus

s for tomter upp till 3000 m~. Tomter stérre iin 3000 m~ fir ha ytterligare ctt bostadshus om

Tif/ Arkiv
TeliaSonera 1 Wallin
Utrednkont M Eriksson

Andraddcta]jplan for ROPARUDDEN, Nyckelon, Kvicksund,
daterad 2005-08-08 och betecknad ADp 1603

Byggnadsnimnden antog 2005-09-27, § 225, ovanstiende detaljplan.

Det justerade protokollet tillkinnagavs pi kommunens anslagstavla 2005-10-10.
Beslutet verklagades till Regeringen.

Regeringen faststiillde byggnadsniimndens beslut 2006-02-02.

Héirmed Gversinds tilligg till planbeskrivning, planbestimmelser och genom-
forandebeskrivning,

LAGAKRAFTBESLUT

Detaljplanen vann laga kraft 2006-02-02.

BYGGNADSNAMNDEN

7y

Ragnar Voigt
Chefsarkitekt

Detaljplanen bestar av Tilldgg till planbeskrivning och Tilldgg till genomftrandebeskriv-
ning, Tillagg till bestimmelser: Nya planbestimmelser, Oféridndrade bestiimmelser och
Bestdammelser, som upphér att gilla.

Syfte och huvuddrag
Planens syfte &r att méjliggora fér sommarstugedigarna att fa stérre byggriitt och de kan
dédrmed bositta sig permanent, vilket Gverensstimmer med intentionerna i dversikis-

planen {or Kvicksund.

PLANDATA

Lédge och omfattning
Planomridet ligger i Kvicksund, nord-dstra delen av Nyckelén invid stranden mot

Mellansundet och omfattar ctt 40-tal tomter. Ramsjé Gard har omradesbestiimmelser

och ingdr inte i plandndringen.

Oversiktskarta

hégst 50 m”.
Minsta tomtstorlek bor vara 2000 m-.

Planuppdrag
Byggnadsnimndens beslutade den 24 maj 2005 att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
dndra detaljplanen f6r Roparudden samt att skicka ut den pi samrid,

Planprogram
Plancns syfic verrensstimmer med Sversiktsplanen och ett siirskilt planprogram har diir-

for inte uppriittats.

Bostadsforsorjningsprogram

Projcktet dr inte medtaget i Viisterds Bostads(Grsérjningsprogram 2005-2007. Omvand-
lingen till dretruntboende har pagatt en tid och gencrationsviixling pagér. Byggnadstakten
har hittills varit lag, men intressct och clierfragan 6kar.

BAKGRUND OCH FORANDRING

Natur

Mark och vegetation

Nyckeldn har ctt glest bebyggelsemonster med stora tomter och uppvuxna triid. Det finns
stora strovomraden med skogar och milarlandskap. Roparudden har sitt lige vid Mellan-
sundet, en vik i Milaren.

Geotekniska forhillanden och markradon

Marken bestér av grusig cller moig moriin.

Planomridet ligger inom lagriskomrade f6r markradon enligt "Markradonutredning (6r
Viisteris, 1987, Kompletterande grund- och radonundersékningar crfordras vid ny- och
tillbyggnad, om inte grundliggning sker pi radonsiikert siitt.

Fornlimningar

[nga kiinda fornldmningar finns i omradet. Om fornldmningar patriffas i samband med
cxploateringen miste arbetet omedelbart avbrytas och anmiilan goras till Liinsstyrelsen.

Adp 1603 " ”
1980K-P2006/50
Bostiider Byggnadskultur och gestaltning Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft Bredband
Rams)6 Gard, viister om Roparuddsviigen, ingdr inte i planen. Det bér dock observeras att Husen bor utformas som hus pa landet, géirna trifasader och réda takpannor. Linga domi- Miljokvalitetsnormer (6r utomhuslufi finns f6r kviivedioxid, kviiveoxider, svaveldioxid, Under ar 2006 beriknas bredband vara utbyggt i omradet,
dir finns héstar och beteshagar, s att de som flyttar in kommer att vara medvetna om det- nerande tegel- och betonglasader ska undvikas vid nyproduktion. Platta tak godtas inte, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon enligt MB 5:1. Kommunal planering Avfall

ta faktum och faran for allergi. Det dir viktigt att ta hiinsyn till allergiaspekterna, det finns
dven annat, som &r {orknippat med djurhallning, bland annat lukt och flugor.

Ett nytt stall hilller pa att uppforas vister om Roparuddsviigen. Det nya stallet ersiitter det
gamla, som lig intill viigen. Det nya stallet har st6rre avstind till befintlig bebyggelse.
Nytt

Den éindrade detaljplanen innebir, att tomterna nu fir bebyggas med bostider for aret-
runt-boende.

Vs av tomtens arcal, dock hégst 300 m” fir bebyggas (mot tidigare 70+30=100 m* resp.
70+30+50 m*=150 m?), exklusive carport och tak éver uteplats med eller utan enkel in-
glasning. Tomtplats fir inte vara mindre dn 1500 m” (tidigarc 2000 m?).

Bostéderna fir inredas med kontor och/cller hantverk, hdgst Y% av byggnadsarcan. Verk-
samheter far inte vara stérande f6r omgivningen,

Aven annan boendeservice cller omrideskomplement iir kommersiell service, som kan
[6rekomma inom ett omrdde. Om de iir av ringa omfattning kan de ibland prévas som
mindre avvikelsc.

Huvudbyggnad samt tak dver uteplats placeras minst 4 meter friin griins mot grannfastig-
het.

Garage cller uthus, fristiende cller sammanbyggda med huvudbyggnad, placeras minst 1

minsta takvinkel dr satt till 20°. Hogsta totalhgjd dr 8 meter (nockhsjd).
Ny bebyggelse ska anpassas till omridets {Grutséttningar vad giiller storlek, fiirg, form och
material enligt PBL 3 kap 1 § samt stadsbyggnadskontorets rekommendationer.

Sunda hus

Byggmaterialen bor vara resurssnala bade i tillverknings- och byggprocessen. Lokalt till-
verkade material, som inte kréver langa transporter, bdr anviindas. Material ska vara mil-
jéanpassade och innehalla naturvinliga produkter. De ska kunna teranviindas och éter-
vinnas niir byggnaderna rivs. Byggnadsniimndens "Rad [6r sunda och miljéanpassade
hus™ bor {6ljas.

Skyddsrum

Kvicksund ingar inte i skyddsomride.

Friytor

[.ek- och rekreation

Stora naturomraden finns for Iek och rekreation i anslutning till planomridet. Ingen siir-
skild Ickplats har ordnats.

Naturmiljo

Tillgdngen till mark fr strévande dr mycket god i Kvicksund. Med néigra undantag har
naturmiljon i omridet genomgéiende hdga cller mycket higa viirden siviil ckologiskt som

ska utfGras pd si vis att gillande miljokvalitetsnormer inte 8verskrids. Kvicksund har en
god luftkvalitet och liget i landskapet vid Miilaren gér, att orten genomluftas viil och av-
saknaden av tunga industrier i ortens nérhet bidrar ocksd till relativt Iiga lufiférorenings-
nivaer.

Planen bedéms inte med fora att gillande miljékvalitetsnormer 6verskrids.

Olycksrisker

Inom planomridet planeras inga verksamheter, som kan medféra olycksrisker varken
inom eller utanfor planomridet. Planomradet ligger inte heller inom ndgon kind riskkiillas
riskomride, siledes finns inga riskkiillor utanfsr planomrédet, som kan paverka minniskor
och miljé inom planomrédet.

Forutsattningar for raddningsingripande

Framkorningstider

Planen foresldr dndring av byggnadsplan (rin fritidshusbebyggelse till permanentboende i
villahusbebyggelsce, dvs. grupp D-bebyggelse.

Riiddningsstyrkans framkérningstid fir inte enligt aktuellt handlingsprogram Sverskrida
20 minuter. Faststiilld tidsram éverskrids inte.

Brandvattenférsorjning
Planomridet ska enligt aktuellt handlingsprogram brandvatien {orsérjas {riin brandpostniit

Avfall ska hanteras enligt Visterds stads lokala renhallningsordning. Organiskt avfall och
restaviall ska sorteras inom varje fastighet. Miljéstation finns vid Nyckeloviigen péd viistra
sidan om Vig 53.

MILJOKONSEKVENSER/KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljékonsekvensbeskrivning

Planen bedéms inte ge ndgon betydande paverkan pd miljon, hiillsan eller hushallningen
med mark och vatten eller andra resurser, Iin miljokonsekvensbeskrivning (MK B) iir déir-
med inte uppriittad enligt plan- och bygglagens formella krav.

Miljoros for platsen och den yttre miljén

Miljorosen dir stadsbyggnadskontorets verktyg for att visa om planer och projekt upptyller
madlen {or en god bebygged miljs. Rosen visar platsens forutsiittningar och synliggér pla-
nens inverkan pd miljon som endel i en miljékonsekvensbeskrivning, Pa detta siitt blir
miljdrosen ett tydligt underlag [6r beslutsfattarna. En miljéros belyser hur viil planen ér
miljoanpassad. Normnivan (c-niva) motsvarar i stort sett giingse lagkrav, normer och rad.

meter frin grins mq grannfastighet. upplevelsemiissigl. Planens gemensamma gronomraden skéts av Flinta sam filhighetsfore- med minsta flddeskapacitet 600 I/min och med maximalt inbordes avstind mellan brand- Narhet
Carport placeras minst 1 meter frin griins mot grannfastighet. ning. poster 150 meter alternativt 900 I/min och med ett maximalt avstand om 1000 meter till
Den som onskar far ha sin sommarstuga kvar tills vidare, det dr alltsé inget krav att nu Vattenomraden nédrmaste brandpost.

Uppgifter saknas om brandpostniit i Kvicksund, varfor slutsatsen dras att brandpostniit Byggd miljé , Grénska

bygga stdrre hus.

Mellansundet ligger pd gingavstand och flera fastigheter har sjolige, med méjlighet att ha

saknas i omridet.

Arbetsplatser o ' . brygga. Aven allminna bryggor och badplats finns.
Nirmaste verksamhet ir Batsam, som har (6rsiljning, service och reparationer. Avstindet Gator och trafik
ditdr ca en kilometer, Sedenborgs Metallgjuteri och Sjévretens Handelstridgiird finns ¢ ) 5 TEKNISK FORSORJNING
viister om Viig 53. Minga arbetspendlar till Viisteriis cller Eskilstuna. Gatqnfat, gang- och cykeltrafik ' S _
Servi Angoring tll tomterna anordnas via viigar, som ingir i en gemensamhetsanliiggning, som Vatten och avlopp ‘
'Y - . . ~y . o T

cr \"|ce . , . ) o . ) skots av Nyckeldns viigforening. Omriidet ér vl skyddat fran trafikbuller frin riksviig 53, Fastigheterna kan anslutas till gemensamt vatten och aviopp, Flintaviks Vatten- och Re- ManQSIdlghet Mark
DCI ir stora tf\rsl‘md 111l sc¥ vice frin Roparudden. Pi .sodcrman]andsm'dan, sGder om bro- viigarna iir smala och ging/cykelbanor saknas. ningsverk ck. (Grening under éir 2005, Golvbrunn i garage ir inte (illiten. Avlopp frin pool ’
fiistet, finns livsmedelsaffir med post- och kassascrvice, apotek, bensin samt cn restiu- ; . fr inte anslutas utan tillstind (rin reningsverket,
rang. Kollektivtrafik

N o . . N y Tégen passcrar genom Kvicksund. Hillplats vd sodermanlandssidan niira bro Dagvatten
Péi Nyckelon finns en obemannad bensinstation, samt ett gatukdk viister om Viig 53. l“a:,cn pa crar genom \{,Cl‘ 1'1d Hallplat ﬁ',],nsl d Geler 'P‘",’l‘m Issidan nira bron och g : ) . -

N tigen gir vardagar ca cn ging/timme mellan Viisteriis och Eskilstuna. Dagvattnet infiltreras lokalt pa tomterna alternativt avieds via diken.
Barnomsorgen skots med hjélp av dagmammor., v
Parkering arme TNy
1 b Buller Y Vatten

Skolor inns dels pit sodermanlandssidan 1 Kvicksund, Tegelviksskolan, som har forskole-
8

All parkering ska ske pi de egna tomterna, Pé varje bostadstomt ska beredas plats (6rtva

Uppvirmning sker med egna viirmepumpar, biobriinsle t ex pellets cller clviirme. Direkt-

klass och drskurs 1-9 samt Ekeby skola i Rytterne néigra kilometer norr om planomridet. ; . ; o . - . N I A
Diir finns (Srskolcklass och arskurs 1-6. Skolkapaciteten fir (or nirvarande til icklig, bilparkeringsplatser. verkande pl liksom Iossxlz} briinslen bér undvikas. !thyggnud av {jzn‘thu:nm dr mlc:‘”plun”c- AA

'och med att nya riktlinjer [6r skolskjuts infors kan skolbarn vid Roparudden fit g till .. ”-u' EI?CrgIbChOVCt l-\'m.] 'n'nnsku 0111 bcbygg(?lscp Ol'lCl'lle'."l.S m‘ccl l‘u‘m.syn.lll“l khmullo'x.'l.llsull- | OB Sl T y
skolskiutsen, som anlugiigcn kommor att utgdi in Batsam vid Rasholmsvigen. STORNINGAR npyuﬂgu och :l.lnyll_]'t.ll kﬁ)l}]}zlcllcizlllnig u]l’m l]ll}l‘\'il Llppvu'l l.niu‘ngsloxmcn sisom solviirme, Sakerhots SRR S Sund miljs
;: _ - = suller bergviirme, viirme ur Miilaren med hjilp av vibmepumpar cle, ocC

Fillgiinglighet El och Tele WD

Bebyggelsens utformning ska siikerstiilla en god tillgéinglighet till husens entréer, giing-
och cykelviigar och friytor.

Plancen bestiir av villatomter, de flesta ganska stora med naturmark. Inga bullrande verk-
samheter finns inom cller i omedelbar niirhet. Jordbrukslandskap och vatten omger plan-
omriidel.
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- och teleniit édr uthygeda @ Kvicksund. MiilarEnergi och ‘TeliaSonera édr huvudmiin for ol
respektive feleniit,
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Miljorosen visar daliga viirden [6r Ndarher
Det dir stora avstind Gl butiker, service, arbetsplatser och skolor,
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