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Eskilstuna
kommun

Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1(7)
Stadsbyggnadsforvaltningen 2021-02-24 SBN/2018:60 1.21

Planavdelningen

Inga Krekola, 016-710 11 19

Planprocessen

Handlingar

Antagandehandling 2

Andring av detaljplan for

Niashulta-Osterby 5:1 m.fl.

Nashulta
Eskilstuna kommun

Tillagg till planbeskrivning

Planprocessen — Standardforfarande

Samrad Granskning * 'Antagande /Laga kraft

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljon &r tankt att férandras
eller bevaras. Under plansamradet ges berérda magjlighet att IAmna synpunkter pa forslaget.
Darefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stélls ut for granskning. Om
synpunkter lamnas, ska dessa redovisas och berérda underrattas innan planen antas. Efter
antagandet har “gj tillgodosedda sakagare” mojlighet att dverklaga detaljplanen innan den kan
vinna laga kraft.

INLEDNING

Andringen av detaljplan genomfors enligt standardforfarandet PBL (2014:900).
Planforslaget har varit utstélld for samrad 181121-181219 och granskning
190603-190701 och antogs 190918.

Forslaget till plandndring 6verklagades och upphivdes av Mark- och
miljddomstolen med motiveringen att ’planbestimmelserna antagna 1973 inte 1
ndgon del har upphévts eller &ndrats av kommunen och ar darfor fortsatt
géllande, och att dndringen 1 befintlig detaljplan istéllet har beskrivits i den nu
antagna plankartan och i dokumentet Tilldgg till planbeskrivning”.
Kommunen stéllde ut forslaget till plandndring en andra gdng 201206-201230
med en revidering enligt Mark- och miljodomstolens krav om tydlighet genom
att kryssa over planbestimmelse om hdgsta tillatna byggrétter i1 plan-
bestdmmelserna fran 1973.

Tillagg till planbeskrivning, daterad 2021-02-24

Behovsbeddmning, daterad 2020-11-20

Gillande plankarta (04-NAS-323, plannummer 5280-0-198) med tilliggs-
bestammelser och nytt plannummer 2018:60-0, daterad 2021-02-24
Planbeskrivning och planbestimmelser, daterade 1973-01-18.
Sammanstéllning av synpunkter, daterad 2019-04-24
Granskningsutlatande, daterad 2019-08-28

Granskningsutlatande 2, daterad 2021-02-24
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Syfte

Lage och areal

Planomradets
avgransning

Markdgande

Oversiktsplan

Arsplan

Syftet med plandndringen &r att 6ka byggrétterna inom den géllande
detaljplanen frdn 1973 dér de géllande planbestimmelserna anger att
huvudbyggnad jamte uthus eller andra gardsbyggnader icke far uppta storre
sammanlagd areal &n 100 m? varav fristdende uthus eller andra girdsbyggnader
ej far uppta stérre sammanlagd area &n 20 m?.

Kommunens nya forslag pa hogsta areal for byggnader dr hogst 140 m? for
huvudbyggnad och 60 m? for komplementbyggnader.

Plandata
Planomradet ar cirka 1200 hektar och beldget inom Nashulta.

Omradet griansar 1 soder mot Néshultasjon och 1 6vrigt mot skog och blandad
naturmark.

De flesta avstyckade fastigheterna figs av privatpersoner. Nishulta-Osterby
1:133 och all 6vrig mark inom omradet 4gs av kommunen.

Kommunala stallningstaganden

Planomradet ligger utefter prioriterat strak for bebyggelse och pekas ut som
omvandlingsomrade for bostidder, omrdde med utvecklingspotential och
bebyggelse med hog prioritet for Va-utbyggnad i OP 2030.

Ett mindre omrade utefter Nashultasjon, mellan bebyggelsen och strandkanten,
ar klassad som Naturvérdesobjekt. Omradet ndrmast Nashultasjon dr utpekat
som omrade fér kommunalt intresse for rekreation och friluftsliv.
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Omprdde med utvecklingspotential och omvandlingsomrdde utefter prioriterat strik.

I kommunens Arsplan for 2021 4terfinns bland annat de strategiska méalen for
attraktiv stad och landsbygd och for ekologisk uthéllighet.

Att dndra detaljplanen for omradet samtidigt med utbyggnaden av kommunalt
vatten- och avlopp bidrar till att skapa en hallbar, funktionell och attraktiv
landsbygd. Darmed sdkerstills en langsiktig god vattenkvalitet.
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Gronplan

Detaljplan

Miljo-
bedémning

Kulturmiljo-
varden

Enligt kommunens Gronplan som antogs 2020-12-17 klassas landskapet mellan
Nishultasjon, Néshulta kyrka och Osterby, dir planomradet ligger, som
vardefullt for biologisk mangfald och rekreation. Néshultasjons strandomréden
utgdr grona korridorer for manga arter som ar bundna till insjostrander,
mosaiklandskap och skog med ddellovtrad, framforallt ek.

For omradet géller byggnadsplan 04-NAS-323, 5280-0-198, laga kraftvunnen
79-09-28 dir genomforandetiden har gatt ut. Byggnadsplanen var avsedd som
en forsta utbyggnadsetapp for en mera konventionell byggnadsplan med storre
tomter och ett mera obundet och flexibelt val av hustyper, i enlighet med den
da gillande generalplanen.

Efter byggnadsplanens antagande undantogs en del av planomradet da
kommunen ansag att marken var oldmplig for bebyggelse pé grund av att det ar
sa laglant. Omradet &r markerat med rott pa den tryckta géllande planen.

Den tillatna byggritten i gillande byggnadsplan #r 100 m? varav fristdende
uthus eller andra gardsbyggnader ej far uppta stdrre sammanlagd area 4n 20 m?.

For att bedoma behovet av en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL har en
behovsbedomning gjorts av planforslaget. Planen ér forenlig med hushéllnings-
bestimmelserna i kap 3, 4 och 5 i miljobalken. Inga naturvirden eller
kulturmiljévarden berors. Inga miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Planforslaget bedoms dérfor inte innebira ndgon betydande péverkan pa
miljon. En miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL upprittas dirfor inte. Istéllet
gors en enkel konsekvensbeddmning, bendmnd Inverkan pa miljon och
hilsan”, som underlag for politiska stéllningstaganden. Denna utvecklas 1 takt
med att planprocessen fortskrider.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och kultur

Kommunen arbetar for ndrvarande med ett kulturmiljoprogram dir Néshulta-
Osterby ingér, som beriknas bli klar innan &rsskiftet 2021/2022.
Nishulta-Osterby 4r en sammanhéallen miljé som tydligt visar pa
fritidshusbebyggelse fran 1970-talet. De bevarandevérda karaktdrsdragen ér:

e Fastigheternas indelning och vigstrackning som tydligt visar hur
omrédet planerades.

e Stugorna placerade pa redan plana tomter. Dir tomterna var kuperade
anpassades byggandet till markens forutsattningar eller planades till
viss del.

e Byggnadsenhetliga volymen och utformning med rektanguléra
byggnadskroppar, fasad med liggande fjéllpanel och sadeltak.

For att bevara dessa varden foreslar kommunen att:

Befintliga fastigheters grdnsdragning bor besta.
Vigens striackning bor besta.

Fasadmaterial, volymer och takvinkel bor vérnas.
Tradféllning bor undvikas

Minimering av fyllning och stddmur mot gata
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Fornlamningar

Bostader

Utformning

Lek och
rekreation

Naturmiljo

Om dessa riktlinjer foljs vid bygglovgivning bedoms kulturmiljon och dess
véirden inte patagligt ta skada.

Inom géllande planomrade finns lagskyddade fornlimningar. Det &r tva
ensamliggande gravar fran jarndldern (Ndshulta 16:1 och 63:1). 1 sdder finns
en boplats med oklar utbredning (Ndshulta 65:1).

Alla fornldimningar med tillhorande fornldmningsomrade (skyddszon) dr
skyddade enligt Kulturminneslagens 2 kapitel. Det innebér att de inte far
rubbas, tas bort, tickas dver, koras dver eller skadas pé annat sétt. Ingrepp i
fornldmningar é&r tillstdndspliktigt.

Sobacken

>
Yot a0

100-meterszoner runt fornminnen och fornminnespunkter

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse bestar av bade fritids- och permanentbostidder. Gillande
detaljplan medger en hogsta byggritt om 100 m? varav fristdende uthus eller
andra girdsbyggnader ej fir uppta stérre sammanlagd area #n 20 m?.

I denna dndring av detaljplan foreslds byggritterna utokas till hogst 140 m? for
huvudbyggnad och sammanlagt hogst 60 m? for komplementbyggnader.

Friytor

En del av planomrédet &r utpekat som “kommunalt intresse for rekreation och
friluftsliv”’. Det bedoms inte paverkas da planédndringen inte innebédr nagon
forandring vad géller fastighetsindelning eller privatisering av mark.

Niér byggritterna okar kan kvartersmark med naturpriagel komma att minska da
man bebygger och hardgor ytterligare mark pa de privata fastigheterna.
Naturmiljon 1 6vrigt paverkas inte eftersom plandndringen endast beror
byggritterna pa de avstyckade bostadsfastigheterna.



Eskilstuna kommun

Strandskydd

Gatunat och
trafik

Gang- och
cykelvagar

Kollektivtrafik

Vatten och
avlopp

El, tele,
bredband och
varme

Avfall

Dagvatten
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Naturvdrdesobjekt

Vattenomraden

Planindringen beror inte strandskyddet, som fortsétter att gélla.

Gator och trafik

En gemensam végforening ansvarar for gatorna inom planomradet.
Det finns inga separata géng- eller cykelvidgar inom omradet.

Vig 214 trafikeras av S6rmlandstrafikens landsbygdsbussar. Narmaste
busshéllplats finns drygt tva kilometer norr om planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp ér projekterat. Entreprenad paborjades 2019 och beréknas
vara fardigt for inkoppling i slutet av 2021. Det dr 1 huvudsak vatten- och
spillvattenledningar som anldggs. Omradet kommer att omfattas av
verksamhetsomrade for vatten- och spillvatten.

Elnits befintliga luftledningar kommer i samband med vatten- och
avloppsledningsarbeten att ersittas med markledningar. Det kommer dé att ges
mojlighet till anslutning av stadsnét. Fjarrvarme finns inte i omradet.

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade.

Dagvattnet omhindertas idag lokalt via infiltration, 6ppna dikessystem och
vigtrummor lings vdgarna samt i diken och kulvertar i mark och akrar forutom
langs Myrstigen, dér det finns en dagvattenledning som &r anlagd for att klara
avvattning av ett instangt omrade langs vdgens véstra del.

Omradet kommer inte att omfattas av verksamhetsomréde for dagvatten efter
utbyggnad bortsett ifrdn en del av omradet som blir dagvattengata. LOD (lokalt
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Brandvatten-
forsorjning

Tidplan

omhéndertagande av dagvatten) 16sningar foreslas for att reglera dagvatten inne
pa fastigheterna sa att dagvattenflodet inte 6kar efter exploatering.

Eskilstuna Energi och Milj6 AB:s bedomning &r att det inte foreligger ett
behov av att 16sa dagvattenfragan i ett storre sammanhang enligt § 6 1 Vatten-
tjdnstlagen. De befintliga forhdllandena med 6ppna végdiken, vigtrummor och
naturliga strk anses vara tillrackliga.

Andringen av detaljplan mojliggdr for fler permanentboende och dérmed stérre
brandrisk. Planomrddet behover forses med brandpost eller annan 16sning da
det i dagsliget saknas séiker tillgéng till vatten. Limplig 16sning ska faststillas 1
samrad med raddningstjénsten.

Inverkan pa miljon och halsan

Att mojliggora for permanentboende innebér att barnen far goda mojligheter
till utomhusvistelse och naturupplevelser.

Vigarna inom omradet &r smala och kurviga och utan separata gdng- och
cykelvégar, vilket kan 6ka olycksriskerna ndr permanentboendet och ddrmed
biltrafiken okar, framfo6rallt vintertid.

Barn upp till arskurs 6 har i dagsldget skolskjuts di vigen till busshallplatsen
for linjebussen beddms som otrygg.

De langsiktiga effekterna av omvandling fran enkelt sommarstugeomrade till
villaférort kommer med stor sannolikhet att medfora mer biltrafik och kan
ocksé medfora fler och storre bdtar i Nashultasjon, fler 6nskemal om att ta bort
trad for att bygga storre hus och fa sikt. Det kan dven medfora att naturpraglade
tomter hardgors.

Administrativa fragor

Planavgift tas ut i samband med bygglovavgift for byggnation som overstiger
hogsta tilldtna arealen i detaljplan 5280-0-198. Laga kraft 1973-09-28.
(Sammanlagd byggnadsarea pa 100 m? varav komplementbyggnad

hogst 20 m?).

Planavgifts tas ut enligt kommunens plan- och byggtaxa.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Mars 2021 SBN antar detaljplanen
April 2021 Detaljplanen vinner laga kraft forutsatt att den inte
overklagas.

Genomférande- Genomforandetiden ér 5 ar fran den dag plandndringen vinner laga kraft.

tid
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Berdrda
fastigheter

Kostnader

Vatten- och
avlopp

Vatten och
avlopp

El

Fastighetsrattsliga fragor

Enligt fastighetsforteckning.

Ekonomiska fragor

Planarbetet finansieras via planavgift som tillkommer for byggnation som
Overstiger hogsta tilldtna arealen i detaljplan 5280-0-198, laga kraft 73-09-28.
(100 m?, varav komplementbyggnad 20 m?).

Eventuell flytt av teleledningar bekostas av exploator.

Anslutning till Eskilstuna Energi- och Miljds vatten- och avloppsnét sker enligt
gillande taxa.

Tekniska fragor

Lantmdteriet har paborjat anldggningsforrittning for ledningsritterna.

Eskilstuna Energi och Milj6 &r huvudman for ledningsnétet i omradet.

ARBETSGRUPP

Arbetet med detaljplanen har bedrivits 1 projektform. Medverkande tjanstemén
har varit:

Linda Wastelius ESEM, Va

Thomas Eriksson SBF/Bygglovavdelningen
Karin Israelsson KLK/Mark- och exploatering
Mikael Eklind ESEM, El

Sara Kaj Milj6- och rdddningstjénsten
Johan Forsberg SBF/Planavdelningen

Jorma Seimild SBF/Gatuavdelningen

Samuel Deivard SBF/Trafikavdelningen

Anna Goétzlinger Kultur- och Fritidsforvaltningen

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Jacob Lithammer Inga Krekola
Planchef Planarkitekt



5280-0-198

BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER

tillhSrande fdrslag till byggnadsplan f&r del av
OSTERBY 5:1i N&shulta forsamling inom Eskilstuna
kommun

Pl 5280-0-198

18§ BYGGNADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadsmark

Med B betecknat omr&de far anvindas endast
fér bostadsédndamédl - fritidsbebyggelse.

2 mom Specialomrdden

a/ Med Rb betecknat omrdde f&r anvidndas en-
dast fOr friluftsbad och dirmed samhdrigt
dndamil.

b/ Med Vb betecknat omrdde skall utgbra vatten-

omrade, som icke fir utfyllas eller overbyg-
gas i annan man &n som erfordras fdr mindre

bryggor.

c/ Med V betecknat omrdde skall utgdra vatten-
omrdde, som icke far utfyllas eller 8ver-
byggas.

2 § MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark f&r icke
bebyggas.

3§ SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR
LEDNINGAR

P4 med u betecknad mark f&r icke vidtas an-
ordningar, som hindrar framdragande eller
underhdll av underjordiska allminna ledning-
ar.

4 § BYGGNADSSATT
Med F betecknat omrdde f&r bebyggas endast
med hus, som uppférs fristdende.

5 § TOMTS STORLEK
Pa& med F betecknat omrade far tomt icke ges
mindre areal &n 1500 m

6 § ANTAL BYGGNADER OCH BYGGNADSYTA PA TOMT

1 mom P& tomt, som omfattar med F betecknat omrade,
far endast en huvudbyggnad och ett fristdende
uthus eller annan gdrdsbyggnad uppfdras.



7 8 VANINGSANTAL

P3 med romersk siffra betecknat omrdde fa&r
byggnad uppfdras med hdgst det antal véningar
siffran anger.

8 § BYGGNADS HUOJD
Pa med I betecknat omrdde fir byggnad icke
féras till stOrre h&jd &n 3,5 meter.

9 § ANTAL LAGENHETER

P4 med F betecknat omrdde f&r huvudbyggnad
icke inrymma mera dn en bostadslidgenhet. I
gardsbyggnad far bostad icke inredas.

Eskilstuna den 18 janfuari 1973

STADSBYGGNADSKONTORET
tadsplaneavdelningen

7
asse Skdglund

/ " — ;‘L“ Tl
%/z 4(/&&(: Ciddvec

Karl-Ewert Persson

Antaget av Kommunfullm&ktige i Eskilstuna kommun
den 26 april 1973 § 62 betygar:
I tjdnsten:

Tillhdr lansstyrelsens |
Stdermanlands l&n beslut

17730958
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5280-0-198

BESKRIVNING

tillhdrande fdrslag till hyggnadsplan f6r del av
OSTERBY 5:1 i N&shulta fdrsamling inom Eskilstuna
kommun

Pl 5280-0-198

Forslaget dr avfattat pd byggnadsplanekarta i skala
1:2000. Till fbrslaget dr fogat byggnadsplanebestdm-
melser i sédrskild handling jdmte f6ljande bilagor.

1. Illustrationskarta. Skala 1:2000

2. bversiktskartor. Skala 1:50000  1:5000

3. Modellfoton

4. VA-plan. Orrje & Co.

5. Kopia av generalplan. Vattenbyggnadsbyrdn 1966.

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet &r beldget inom N&shulta f&rsamling i
tidigare Husby-Rekarne kommun. Omrddet grdnsar i
sO6der till Nédshultasjtn. Cirka 2 km norr om omria-
det gar ldnsvdg 214 - delstrédckan Hallsta - As.

Planomrddet ingdr i Osterby gdrd, som f8rvirvades
1963 av Eskilstuna stad, att utgbra fritidsomrdde
fér i forsta hand stadens innevdnare. Markinneha-
vet utgdr cirka 1200 ha fdrdelat med ungefdr hilf-
ten pa vardera sidan om N&shultasjdn.

FOor planomradet gdller utomplansbestidmmelser fast-
stdllda den 13 febr 1969. Nagon detaljplan inom
omrddet eller dess!nérhet finns ej.

Omrddena ndrmast omkring N&shultasjdn har behand-
lats i Regionplan £f6r Eskilstunabygden 1965 och
har ddri anvisats £f0r "friluftsliv och fritidsbe-
byggelse. Regionplanen antar, att regionens fri-
tidsbebyggelse fram till omkring 1980 vdxer till
cirka 10.000 hus fran cirka 4.000 i bdrjan av 1965.
Huvuddelen av dessa kommer att lokaliseras till
omradden vid regionens tre stdrre sjbar Mdlaren,
Hjdlmaren och Ndshultasjon. Omraddet Ndshultasjon
har berédknats fOr omkring 2.300 hus.

Bebyggelsens t&dthet har vidare efter vissa angiv-
na fbrutsdttningar angivits till i genomsnitt 150
hus per strandkilometer eller 1 hus per hektar i
medeltal. Ladnsinventeringen 1970 har icke ifrdga-
satt fritidsbebyggelsens utbredning vid norra si-
dan av Ndshultasjon. '



OVERSIKTLIG PLANERING

Efter uppdrag fran ddvarande Osterbydelegationen
framlade Vattenbyggnadsbyran, Goteborg 1966 gene-
ralplan £for frltldsomlade, omfattande kommunens
mark inom Osterby gdrd pa bada. sidor av Nishulta-
sjén. Bil 5.

Med generalplanen som grund framarbetade vidare
VBB dispositionsplan f&r omrddet norr om N&shulta-
sjon samt byggnadsplan £f0r ett omrdde nordost om
Osterby gérd.

Byggnadsplanen redovisade bebyggelsen samlad i
grupper utmed korta atervdndsgator och med ett en-
hetligt koncentrerat byggande pa relativt smd tom-
ter. Den sanitédra standarden var hdg med ett vdl-
utvecklat vattenfdrsdrjnings- och avloppssystem.

De bundna byggnadstyperna jédmte exploateringskost-
naderna ha i fd0rsta hand givit anledning till prév-
ning av andra planutformningar.

Ar 1969 fick stadsplaneavdelningen i uppgift att
med generalplanens principiella omradesanvisningar
som grund utarbeta en mera konventionell byggnads-
plan, som m8jliggjorde stdrre tomter och didrmed
ett mera obundet och flexibelt val av hustyper.

Den sanitdra utrustningen for fritidsomrddet skul-
le bestd av sommarvattenledningar med sdrskilda
tappstédllen, gruppvis placerade vid vig. Tviatt-
och hushéallsavlopp skulle omh&ndertas genom infil-
trations- eller resorptionsmetoden.

PLANFORSLAGETS UTFORMNING

Det sadlunda upprédttade planfdrslaget omfattar om-
radet, som generalplanenbetecknar som fdrsta ut-

byggnadsetapp. I omradet ingdr &kermark och mark-
omrédden bevuxna med omvdxlande barr- och 1&vskog.

Omradet sluttar svagt mot sdder ner mot Nidshulta-
sjon. P& en del stdllen &r terridngen starkt kupe-
rad.

Markbeskaffenheten, som icke kan anses innebira
tekniska svadrigheter f&r bebyggelse har redovisats
i VA-konsultens utredningsmaterial. Bil 4.

Planomradet, som omfattar cirka 170 hus f&r sin
huvudsakliga trafikfOrsdrjning frédn befintliga vi-
gen Pettersberg - Solbacken. Frdn denna vig utgdr
foreslagen sydlig matarvdg, till vilken ett fler-
tal entrévdgar ansluter.

Bebyggelsen grupperar sig kring entrévdgarna.

Vdgstandarden har anvisats till 5.5 m f£O6r matar-
vdgarna och 3.5 m fO6r entrévdgarna. MSjligheter
till bredddkningar och sé&drskilda motesplatser finns
i fobrslaget.

Bebyggelsen har till &vervidgande del forlagts i

vegetationsomrddena och undvikit den &ppna &ker-
marken.



Y

Marken f&r vattentdkten och skyddsomr&dena f8r den-
na har redovisats som park.

Befintliga torpstdllen inom planomr&det har kunnat
inordnats i kvartersomré&dena.

Friomrddena med vegetation har beriknats behandlade
som naturomraden. Friomrddena med &ker beriknas i
framtiden anvéndas f&r ex bollspel av skilda slag.

Mot Ndshultasjon har intagits omrdden f£&r badplats
och bathamn.

SAMRAD

Under planarbetets gang har planfdrslaget genom-
gadtts med representanter f£8r planenheten och natur-
vardsenheten, kommunstyrelsen, idrotts- och fri-
tidsstyrelsen, byggnadsnidmnden, hidlsovdrdsnimnden
samt berdrda kommunala forvaltningar.

Eskilstuna den 18 janmari 1973

ST, DSBYGGNADSKONTORE
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Karl—Ewert Persson

Antaget av Kommunfullmdktige i Eskilstuna kommun
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Stadsbyggnadsférvaltningen 2019-04-24 SBN/2018:60 1.40

Planavdelningen

Inga Krekola, 016-710 11 19

Allméant

Samradskrets

Plansamrad

Inkomna
synpunkter

Sakagare 1 och
2

Andring av detaljplan for

Nishulta-Osterby 5:1 m.fl.

Nashulta
Eskilstuna kommun

Sammanstallning av
synpunkter fran samrad

Inledning

Sammanstillningen av synpunkterna gor for ett standardférfarande och
sammanfattar inkomna synpunkter fran detaljplanesamradet. Samanstéllningen
redovisar planavdelningens forslag och motiveringar till hur synpunkterna ska
beaktas under den fortsatta hanteringen av plandrendet. Sammanstéllningen av
synpunkterna redovisar ytterligare eventuella fordndringar som har gjorts efter
plansamrédet samt informerar om den fortsatta handldggningen av plandrendet.

Samrdd har skett med berorda fastighetsdgare, kommunala forvaltningar och
statliga myndigheter, Lansstyrelsen och Lantmateriet

Planforslaget skickades ut till sakdgare for samrad och var utstéllt 1 foajén i
Virjan under tiden 21 november — 19 december 2018. Remissinstansernas
samradstid senarelades till 24 januari — 13 februari 2019 pa grund av en miss
1 géllande utskicksrutiner.

Fjorton skriftliga yttranden har inkommit under detaljplanesamridet, varav
sex med synpunkter. En sammanfattning 6ver skriftliga inkomna synpunkter
och planavdelningens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden
finns tillgdngliga 1 sin helhet pa planavdelningen f6r granskning.

Sammanfattning éver inkomna synpunkter

Anser det vara av storsta vikt att omradet behéller sin bebyggelse med lag
karaktér varfor det ska klart framga att inga byggnader far ha mer n 1
vaning. Kan i forslaget inte hitta ndgot som innebdr denna begransning vid
utbyggnad till den foreslagna utdkade boytan. Begir darfor att en sadan
klausul infGrs.
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Sakagare 3

Svar:

Denna dndring av plan innebdr endast utokade byggriitter.
Planbestimmelserna om hogsta hojd pa 3,5 meter fortsdtter att gdlla for hela
omradet.

(Forkortad version)

Jag dr emot ett begransat forfarande utan att samtliga berérda fastighetsidgare
skall horas.

Néshulta fritidsomrade har en status av fritidsomrdde sedan minst 44 ar.
Byggnadsplanens bestimmelser skall efterlevas annars beivras avsteg av er
bygglovsavdelning. Ingen skriftlig information frd&n kommunen har skickats
eller givits om att omradet skall permanentas.

Flera fastigheter har ett tomtrittsavtal med kommunen och en avtalstid pa 60 ar
med bl.a. att endast fritidshus far uppforas och ej indraga vattenledning i
byggnad.

Av de 145 fastigheterna &r ca 115 fritidsboende enl. er och anvinds uteslutande
sdsongsbetonat med mycket 1ag belastning pd miljé. Vatten och hushéllsspill-
vatten anvdnds minimalt till skillnad mot permanentboende. Dricksvatten
hdmtas frin kommunalt pumphus sedan 1974. Forbrukning av 6vrigt vatten
bestar av samfilligheten tillhandahéllet sjovatten sedan 1974. Spillvattnet gér
till olika enskilda anldggningar dér slammet toms av kommunen.
Hushaéllssopor himtas ocksa av kommunen.

Dagvattnet dr inget problem som Ni anser i Era samradshandlingar.

Om 75% av fastighetségarna ar fritidsboende ar behovet ej stort att utoka
byggritterna. Uppskattningsvis har hélften ej utnyttjat den fulla byggratten.
Hur ménga bygglovsansékningar har inkommit som kréver utdkade byggratter?
Har ni 14tit teckna separata avtal med permanentboende och i sé fall hur ar
dessa utformade avsteg fran BY A, fritidsboende, Va etc?

Det finns ménga fastigheter med liten huvubyggnad dir marknadsvardet &r
under 400 tkr. Att 1dgga ut 240 tkr for VA-arbete gor att utokade byggritter ej
ligger hogt pa deras agenda.

Bebyggelsetrycket ar lagt i omradet enligt Plan for dricksvatten och avlopp for
Eskilstuna kommun KSF 2016:488 sid 16 sa talar det for att byggritterna ej
behdver utokas.

Enligt kommunens hemsida 4r Nishulta-Osterby Husforening bestillare av
detaljplanen. Foreningen &r nedlagd sedan 2016 och har ej mandat att initiera
en fordndring av detaljplanen for att mojliggora aretruntboende da det strider
mot géllande byggnadsplan och dirfor finns tomtrattsavtal upprattade med
fritidsdgarna.

Styrelsen for tidigare husforening har det stora flertalet varit permanentboende
och varit jdviga. Idag finns en samfillighetsforening och fragan om fordandrad
detaljplan har ej tagits upp pa stimmomdote. Om ni har vetskap eller latit
aretruntboende etableras 1 omradet har ni skyldighet att informera
bygglovsavdelningen for réttelser.

Ni anger att syftet &r att utoka byggritterna vilket stimmer ej om man ldser
tillagg till planbeskrivningen da ni vill ta bort status av ett fritidsomrade och
skapa ett villaomrade.
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Kommunen har initierat ett kulturmiljoprogram diar omradet ingar och dér
kommunen vill att den byggenhetliga volymen och utformning med
rektanguldra byggnadskroppar, fasad med liggande féllpanel och sadeltak med
takvinkel skall vdrnas. Detta motsédgs av ert syfte att utoka byggrétterna. Ni
motverkar kulturmiljéprogrammet?

Dessutom om det finns aretruntboende som har byggt avvikande, skall de
rittas, undantas?

Ni har vid flera tillféllen skickat ut information om vattentoaletter och andra
anordningar som ¢j far anordnas. Att kommunen viljer att ’bortse” fran
felaktiga anordningar och lata skdtsamma fritidsboende prioriteras” med
storre byggratter? Vad sdger det om framtida efterlevnad?

Ni anser att ingen miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas dd inga
natur- eller kulturvirden berors. Detta trots omvandling av minst 100
fritidsfastigheter till permanentboende och Energi och miljds planer att dra in
vatten 1 omradet. Redan idag har stora tradfallningar skett innan fastighetségare
hunnit svara pa om de vill ansluta sig till kommunalt VA? Att skadeffekterna
blir stora ndr kommunala instanser utan samrad innan atgirder utfors gor att
andra straffréttsliga instanser kommer att behdva involveras. Fornminnen?
Nashultasjons strandomrade har grona korridorer for manga arter som ar
bundna till insjostrander, mosaiklandskap och skog med adellovstrad
framforallt ek gor det dnnu viktigare med en miljokonsekvensbeskrivning.

Ert pastdende pa sid. 4 dversta stycket dr fel da ni faktiskt tar bort hela
omradets status som fritid.

Att naturmiljon paverkas mycket speciellt av dessa gigantiska ledningsstrdk har
ni heller ej skrivit nagot om.

Gillande gator och trafik stimmer detta ej speciellt med avseende pé asfalt och
lyktor. Samfallighetsforening finns med G:A vig, men ej avseende pa
asfaltering och lyktor.

Vid granskningen av Behovsbedomningen finns felaktigheter. Ni har angett
Nej nér det borde vara Ja.

Sid 3. Under fornminnen talar ni om att det finns fornminnen inom omradet.
Varfor beror planen ej dem?

Effekter pa miljon, planomradet ligger pa laglantomrade och méanga
fastigheter ligger péd gammal sjobotten sa dversvamningsrisk finns.
Omhindertagande av vatten forsdmras.

Djurlivet paverkas idag finns dlgar, rddjur och vildsvin néstan varje manad pa
tomterna. Tvivlar pé att dessa blir opaverkade av 300% fler permanentboende
med bilar.

Stads-/landskapsbild. Ni foreslar ju faktiskt att fritidsomradet skall géras om
till ett villaomrade.

Storningar kommer att 6ka med minst 400% trafikbuller, skrik, motorsagar,
byggmaskiner.

Om privatpersoner ¢j far anvinda omradet for sin fritid forsdmras hélsan
betydligt.

Barn och ungdomar. Att bara permanentboende i "villor” skall f4 goda
mojligheter till utomhusvistelse och naturupplevelser ar forkastligt. Att ni
utesluter 30-40 barn som &rligen besker mor- och farforéldrar &r ej bra.
Mark- och vattenanvindningen. Om de permanentboende okar fran 34 till
144 si okar vattenanvandningen markant och marken med byggen ex. storre
byggnader, odlingar, uppfarter, asfalt.
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Transporter och kommunikation 6kar betydligt om permanentboendet dkar.
Rekreation, rorligt friluftsliv kommer att minska om ménniskor ej fér eller
har rad att anvénda byggnader som fritidsbostad.

Léangsiktigt miljomal. Om ni mojliggor att permanentboende kan 6ka med
300% far det effekt mot kretsloppet och andra ldngsiktiga miljomal.

Om planen endast handlade om utdkade byggritter men da den dven vill tillata
permanentboende sa dr effekterna tillsammans betydande.

Att bedriva denna planprocess utan att den ar forankrad med fritidsboende har
redan orsakat skada pa méanniskors hélsa.

Hur skall ni hantera alla obebyggda tomter? Skall dessa f4 samma byggrétt och
séljas ut?

Era samradshandlingar ir ej underskrivna pa er hemsida. Aven dessa
omstdndigheter talar for att ni oaktsamt initierat denna forandring med
fordndrat planbeskrivning.

Svar:

Vi bemoter endast detaljplanefragorna i yttrandet. Frdgor gdllande Va-
utbyggnaden, tomtrdttsavtal och bygglovsfrdagor dr inte detaljplanefrdgor och
har till stora delar besvarats av kommunledningskontoret i ett separat brev.

Sakdgare blev informerade om forslaget via ett sakdgarbrev ndr dndringen av
detaljplanen stdlldes ut for samrdd i november 2018.

Denna plandndring som genomfors med standardférfarande syftar endast till
att utoka byggritterna och initierades av Néshulta-Osterby Husforening 2014
dd de sokte och fick positivt planbesked for omrddet.

Planforslaget genomfors som en dndring av detaljplan istdllet for att upprdtta
en ny, for att fa en effektivare planprocess dd ldmplighetsprovningen redan dr
gjord i den gdllande planen.

En detaljplan eller dndring av detaljplan styr inte om omrddet ska anvindas
for fritids- eller permanentboende. Att forslaget till dndringen medger storre
byggrdtter innebdr inte att man mdste bygga storre eller inte kan fortsdtta att
ha sin fastighet som fritidsbostad.

Plandindring gdller inte retroaktivt vilket innebdr att avvikande utformning av
byggnader utifran den dndrade detaljplanen inte kan rdttas till i efterhand.

Skrivelsen i planbeskrivningen om hur kommunen féreslar att byggnader ska
utformas for att bevara kulturmiljovirdena dr inte planbestammelser utan
rekommendationer att folja vid bygglovgivning som dven fortsdttningsvis
kommer att gdlla som rekommendationer.

Det pdgdende kulturmiljoprogrammet som ndmns i planbeskrivningen dr dnnu
inte firdigt och mdste viigas mot OP 2030 som pekar ut Néishulta-Osterby som
omvandlingsomrdde for bostdder. Kommunen anser att de forslag gdllande
Ndshulta-Osterby som foreslds i arbetsmaterialet i det pdgdende kultur-
miljoprogrammet dnda ska tillimpas i sd stor utstrdckning som mojligt.
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Sakagare 4

Vi har upprdttat en behovsbedomning for att utreda behovet av en miljo-
konsekvensbeskrivning for dndringen av detaljplanen och ddr kommit fram till
att det inte behéver upprdttas. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning.
Skdlen till beslutet framgdr av behovsbedomningen.

De fornminnen som finns inom omrddet finns pa allmdn platsmark inom
planomradet, som inte berors av dndringen. Vi har dndd skrivit in en rubrik i
planbeskrivningen om fornminnen och har infort en informationsruta om
fornminnen pd kartan i upplysande syfte.

Forslaget pa okade byggrdtter gdller alla bostadsfastigheter inom omrddet, sd
dven de fastigheter som inte dr bebyggda kommer att fd utékade byggritter.

Eskilstuna Energi och Miljé AB:s bedomning dr att det inte foreligger ett
behov av att l6sa dagvattenfragan i ett storre sammanhang enligt § 6 i Vatten-
tidnstlagen. De befintliga forhdllandena med oppna vigdiken, vigtrummor och
naturliga strak anses vara tillrdckliga for att klara dagvattenhanteringen.

Oversvimningsrisken berdknas inte oka for att befintliga byggnader blir
storre.

Handlingarna pa hemsidan dr digitala och ddrfor inte paskrivna.
Originalhandlingarna som finns i Planavdelningens arkiv dr paskrivna.

Pé sid 3 under Forutsittningar och fordndringar, listas ett antal ”bevarande-
virda karaktérsdrag” och efter det listas vad som bor goras for att bevara dessa.
Dar finns en punkt som lyder "Tridféllning bor undvikas”. Jag tycker att det &r
en underlig skrivning, vi skulle hellre vilja se en text som manar till skogs-
skotsel. Det gér heller inte att utldsa hur just tradféllning skulle motverka
bevarandet av de ndmnda karaktirsdragen. Om det alls ska std med nagot om
tradfallning borde det istillet vara inriktat pé att skogen bor skotas och
forvaltas sa att den kan anvéndas av folk i omradet, sisom ansvariga for
gronomraden i Nishulta Osterby Samfillighet gor pa ett fortjanstfullt sitt.

Att 6verhuvudtaget inte félla nagra trad hor vdl mera samman med natur-
skyddsomraden och skyddad urskog; hér ror det sig om blandat bostads- och
fritidsomréde.

Dessutom, om det dr sd att texten i det hdr dokumentet inte har ndgon storre
betydelse for kommunens planer gillande skogsskotsel 1 omradet sa verkar det
onddigt att ha med det.

Svar:

Vi syftar pa trddfdllning inom bostadsomrddet som bor undvikas for att bevara
omrddets lummiga karaktdr.

Skogsskotsel dr inte en detaljplanefrdga.
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ESEM, Va

ESEM, Elnat

Lansstyrelsen

Vatten och avlopp

Vatten- och avlopp ér projekterat. Entreprenad paboérjas ar 2019 och planeras
att paga till ar 2021. Det dr huvudsak vatten- och spillvattenledningar som
anldggs bortsett fran ett instdngt omrade vid Myrstigen dir anldggs en ny
dagvattenledning i samband med VA-utbyggnaden. Omradet kommer att
omfattas av verksamhetsomrade for vatten- och spillvatten.

Dagvatten

Omradet kommer inte att omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten efter
utbyggnad bortsett ifrdn en del av omradet som blir dagvattengata. LOD
16sningar foreslas for att reglera dagvatten inne pa fastighet sé att
dagvattenflodet inte okar efter exploatering.

Svar: Vi dndrar och ldgger till enligt onskemal.

Elnit 6nskade fa tva justeringar (i samband med férsamridet) men har bara fatt
den ena atgérdad.

Svar: Ja, det var en miss fran var sida. Infors i granskningshandlingen enligt
onskemadl.

Férkortad version:

Liénsstyrelsens synpunkter — rad enligt 2 kap kap. PBL

Kulturmiljo — kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Nishulta-Osterby 4r en sammanhallen miljé som tydligt visar pa
fritidshusbebyggelse fran 1970-talet. I den fortsatta planprocessen och
konsekvensbeddmningen bor paverkan pd kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
och milj6er fortsétta att utredas, utifrdn det nya kulturmiljéoprogrammet.
Planbeskrivningen anger bevarandevéarda karaktirsdrag och stéllningstaganden
for att bevara dessa vdrden. Dessa aspekter bor foljas upp med tydliga skydds-
och varsamhetsbestimmelser i1 enlighet med 8 kap. 13 och 17 §§ PBL.
Kulturhistoriskt vardefulla fritidshus med tillhdrande tomter bor skyddas mot
forvanskning och fordndras varsamt. Forandringar bor géras med god
anpassning till natur- och kulturvéirdena pa platsen, i enlighet med 2 kap. 6§
PBL.

Bygglovbefriade atgirder bor inte tillatas for sarskilt viardefull bebyggelse/
tomt. Utifran bebyggelsens kulturvirden kan det finnas anledning att justera
eller differentiera foreslagna utdkade byggritter. Antikvarisk kompetens bor
medverka i plan- och bygglovskede.

Kulturmiljolagen (1988:950)

Inom géllande planomrade finns lagskyddade fornldmningar. Det ar tva
ensamliggande gravar fran jarnaldern (Ndshulta 16:1 och Ndshulta 63:1). 1
soder finns en boplats med oklar utbredning (Néshulta 65:1).
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Planédndringen berdr endast byggrétter pa befintliga privata fastigheter. Enligt
vér erfarenhet dr dock risken stor att det kommer att ske markingrepp dven pa
allmén platsmark vid permanentning av fritidshusomrade. Lansstyrelsen vill
dérfor framhaélla att det &r betydelsefullt att information om de fornlimningar
som finns inom planomradet tydligt redovisas pa kartan och 1
planbeskrivningen sa att de inte skadas vid markarbeten sdsom végdragningar,
ledningar for vatten- och avlopp, lekplatser etc. Det bor dven inforas en
upplysning pa plankartan om att alla typer av markingrepp inom fornlamning
och fornlamningsomrade kraver tillstdndsprovning av Léansstyrelsen enligt 2
kap. 2 och 21§§ kulturmiljolagen (KLM).

Redaktionella synpunkter

Under processen att dndra en detaljplan behover det vara tydligt for alla
berdrda vad dndringen avser och hur &ndringen skiljer sig frdn den ursprungliga
planen. Det kan dérfor vara tydligare att pa plankartan ange vilka bestimmelser
som tas bort och vilka som infors istéllet for att hdnvisa till planbeskrivningen.

Huvudmannaskap
Da syftet med plandndringen ar att mdjliggora ett 6kat permanentboende 1
omrédet bor &ven huvudmannaskapet dndras frén enskilt till kommunalt.

Svar:

Kulturmiljo

Det pdgdende kulturmiljoprogrammet dr dnnu inte fardigt och dérfor kan vi
heller inte hdnvisa till dess innehdll for att infora skydds- eller varsamhets-
bestdmmelser, men vi for in en informationsruta i plankartan om kulturvirden
som bor bevaras.

Kulturmiljolagen

Eftersom vi inte gor en ny plankarta utan endast tilligg i den befintliga gar det
inte att redovisa fornldmningarna pa kartan, men vi for in en informationsruta
med upplysning om markingrepp inom fornminnesomrdden i plankartan och
skriver dven in informationen om de tre fornlimningarna i tilldgg till plan-
beskrivning under rubriken ”Fornldmningar”.

Redaktionella synpunkter
Vi dndrar och tydliggor i planbestdmmelserna enligt forslaget.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet fortsdtter att vara enskilt da omrddet ligger cirka 20 km
utanfor centrala Eskilstuna.

For sent inkommet yttrande

Funktionsritt, Eskilstuna
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Yttranden utan erinran

Milj6- och rdddningstjénsten, miljokontoret, Milj6- och
raddningstjanstndmnden, Rédddningstjénsten, Lantméteriet, Havs- och
vattenmyndigheten, Kultur- och fritidsférvaltningen, Region Sérmland, Telia.

Fortsatt handlaggning
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att forslaget till &ndring stélls ut for
granskning.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Johan Orn Inga Krekola
t.f. Planchef Planingenjor
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Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1(3)
Stadsbyggnadsforvaltningen 2021-02-24 SBN/2018:60 3.13

Planavdelningen

Inga Krekola, 016-710 11 19

Allmént

Granskning

Inkomna
synpunkter

Sakéagare 1
och 2

Andring av detaljplan for

Nashulta-osterby 5:1 m.fi

Nashulta
Eskilstuna kommun

Granskningsutlatande 2

Granskningsutltandet omfattar:

¢ En sammanfattning 6ver inkomna synpunkter under samradsskedet, se
bilagd sammanstéllning av synpunkter daterad 2019-04-24.

¢ En sammanfattning 6ver inkomna synpunkter under forsta
granskningsskedet, se bilagd granskningsutlatande daterad 2019-08-28.

e En sammanfattning dver skriftligen inkomna synpunkter under
granskningsskede 2.

e Forslag till politiskt beslut.

e Forslag till tidplan for den fortsatta politiska behandlingen av drendet.

Planforslaget skickades till berorda fastighetsdgare, kommunala forvaltningar
och statliga myndigheter. Detaljplanen har under granskningstiden varit utstilld
1 foajén i Viérjan, Alva Myrdals gata 5. Handlingarna har ocksa varit
tillgéngliga pa kommunens hemsida. Utstéillningen péagick fran och med den

6 till och med den 30 december 2020.

Fyra skriftliga yttranden inkom under granskningstiden, varav tva med
synpunkter. En sammanfattning 6ver skriftliga inkomna synpunkter och
planavdelningens svar redovisas nedan. Samtliga skriftliga yttranden finns
tillgéngliga i sin helhet pa planavdelningen.

Sammanfattning over inkomna synpunkter

Vi stéller oss kritiska till det férslag som lagts fram.

-Omradet ar uppfort som ett fritidsomrade/fritisdsby och huseen laggs i
dagslédget fortfarande ut till forsdljning som just fritidshus. Det pdgar idag en
generationsvixling i omradet och vi och flera andra barnfamiljer har
investerat 1 fastigheterna med avsikt att anvinda dem som just
sommarstugor/fritidshus. Liget med den i méngt och mycket sméskaliga
bebyggelsen med grusvégar och obelysta vigar har i sammanhanget setts
som en fordel — en idyll for barn att & véxa upp i.
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Skanova

En utokad byggritt riskerar pa sikt att fordndra omradets karaktér pd ett sétt
som inte gynnar fritidsomradets framtid. Vi ser inte att vatten och avlopp i sig
ar ett skal till att omvandla/upplata dven detta omrade for de som soker ett
permanentboende. Det dr idag ett flertal boenden som redan nu utnyttjar husen
som permanentboenden och detta borde fortsatt vara mdjligt att gora utan att
for den sakens skull tillata hus av villakaraktér.

- Att vigforeningen planerar att anldgga belysta, asfalterade védgar s som det
beskrivs i "Tillagg till planbeskrivning - Granskningshandling 2" dr inte
korrekt. En mindre grupp, mestadels permanent boende 1 omradet, har drivit
fragan pa, vad vi forstatt, eget bevag och hort sig for gillande mojligheterna
hos kommunen. Fragan om belysning har tagits upp pé extrainsatt stimma -
forslaget rostades dé ned. Ett forslag pa asfaltering kénner vi inte till att det
skulle ha rostats igenom.

Kommentar:

Planarbetet piborjades eftersom Néishulta-Osterby Husforeningen ansokte om
en dndring av detaljplan for att utéka byggrdtterna. Detta pa grund av att Va
skulle dras ut till omrddet och maojliggora att flera fastighetsdgare skulle kunna
bosdtta sig ddr permanent.

En detaljplan eller en dndring av detaljplan styr inte om omrddets bebyggelse
anviéinds som fritidshus eller permanentboende. Andringen av detaljplan tar
inte bort mojligheten att fortsdtta att anvinda sitt hus som fritidshus.

Vi tar bort texten om asfaltering och lyktstolpar i tilldgg till planbeskrivning
som inte stammer ldngre.

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsétter Skanova att den part som initierar tgarden
dven bekostar den.

Kommentar:
Skrivs in under rubriken “kostnader” i tilldgg till planbeskrivning.

Yttranden utan erinran
Lansstyrelsen, Kultur- och fritidsforvaltningen
Ovriga andringar

Tillagg till planbeskrivning har reviderats och fortydligats géllande syftet och
Kulturmiljovarden. Bilder himtade fran Eskilstunakartan har uppdaterats.
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Synpunkter som inte har kunnat tillgodoses i det slutliga
planforslaget

Liansstyrelsens 0nskemal om att infora fornldmningar i plankartan och éndrat
huvudmannaskap.

Onskemal om att inte utdka byggritterna.

Att genomfora plandndringen med utdkat planforfarande och att géra en
miljokonsekvensbeskrivning.

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsndmnden foreslas anta édndring av detaljplan for Néshulta-
Osterby 5:1 upprittad den 24 februari 2021.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Jacob Lithammer Inga Krekola
Planchef Planarkitekt
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Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1(6)

Stadsbyggnadsférvaltningen 2020-11-10 SBN/2018:60 1.25
Planavdelningen
Inga Krekola, 016-710 11 19

Andring av detaljplan for

Niashulta-Osterby 5:1 m.fl.

Nashulta
Eskilstuna kommun

Behovsbedomning

Planprocessen

N

Plansamrdd  Granskning Godkannande Antagande t?gfi:

Eventuellt
program

Enligt 6:11 Miljébalken och lagen om miljdbeddémningar av planer och program (PBL 4:34) skall kommunen
genomféra en miljdbeddémning for alla detaljplaner som kan medféra en betydande miljépaverkan.

Som stdd for kommunens stéllningstagande gors en behovsbeddmning i ett tidigt skede av planarbetet. Om
behovsbeddmningen visar pa en betydande miljopaverkan skall en miljiobeddomning goéras i form av en
miljokonsekvensbeskrivning(MKB).

| behovsbeddmningen finns 3 alternativ:

e Jaindikerar att planforslaget kommer att leda till en betydande miljopaverkan i enskild aspekt eller sammanvagt
med andra aspekter.

¢ Nej indikerar att planforslaget inte kommer att leda till en betydande miljopaverkan enskilt eller i en sammanvagd
beddmning.

e Osaker indikerar att det finns en osékerhet och att fragan kraver djupare analys for att ett stallningstagande ska
kunna goras.

Beddmningarna ar preliminara. Ny kunskap som tillférs under planarbetet kan innebara att bedémningarna maste
omvarderas.
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TUNA PARK:

KOLSTA

VIBYASEN
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Inledning

Planens syfte
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BALGYIKEN

Syftet med éndring av detaljplan #r att utdka byggritterna fran dagens 100 m?

varav hogst 20 m? for fristiende komplementbyggnader till 140 m? for
huvudbyggnad och 60 m? for komplementbyggnad, for att mojliggdra for

aretruntboende.

Oversiktlig
beskrivning av
planomradet

Planomradet ligger i Néshulta, cirka 19 km frén Eskilstuna centrum och bestar
av 145 avstyckade bebyggda fastigheter, varav cirka 35 dr permanentbebodda
och resten fritidsboende.

Omradet sluttar 1 soder ner mot Néshultasjon.

Miljobalken

Ja

Nej

Osaker

Kommentar

Bestammelser

Ar ett genomfdérande av planen
forenligt med bestammelserna om
hushallning med mark och vatten i 3
och 4 kap miljébalken?

lakttas gallande miljékvalitetsnormer
enligt 5 kap miljébalken?

Kommer omradet att tas i ansprak for
sadant andamal som omfattas av
bestammelserna i PBL 4:34 om krav
pa MKB?
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Gallande regleringar och skyddsvarden

Ja | Nej | Osdker | Kommentar
Forord nanden/slfydd ' X Planindringen beror inte strandskyddet
Beror planen omrade med lagenligt som giller for omradet utmed
skyddad natur enligt miljdbalken? ..
Néshultasjon.
Berdr planen kulturreservat, bygg- X Det finns fornminnen inom omradet som
nadsminnen eller fornminnen? inte berdrs av planéndringen.
Riksintressen X
Beror planen riksintresse for natur-
eller kulturminnesvard, rorligt frilufts-
liv eller Natura 2000-omrade?
Hogt naturvarde ) X Omradet narmast Nashultasjon ar utpekat
Berdr planen omrade, som bedomts som Naturvardsprogram av regionalt
ha hogt regionalt eller kommunalt int liet OP 2030 berdr int
naturvarde? intresse enlig . men "eror inte
marken med de foreslagna utdkade
byggritterna.
Skyddsavstand X Det finns inga verksamheter inom
Lokaliseras planerade verksamheter omradet
s& att skyddsavstand till befintlig '
bebyggelse inte uppfylls?
Effekter pa miljon
Ja | Nej | Osdker | Kommentar
Mark X
Kan ett genomférande av planen
skada befintliga markférhallanden?
Ligger delar av planomradet inom det X
av SMHI karterade riskomradet for
OGversvamning?
Kan miljé- och halsofarliga amnen X
finnas lagrade i marken?
Luft och klimat X

Kan ett genomférande av planen
medfdra férsdmringar av luftkvalitén
eller férandringar av klimatet?

Vatten

Kan ett genomférande av planen
medféra forsamringar av vattnets
kvalité eller orsaka férandrade fl6-
desmonster?

I och med att byggritten utokas kan det
medfora att en storre del av marken
hérdgors och ddrmed forsdmrar
omhéndertagandet av dagvatten.

En dagvattenutredning gors i samband
med dragningen av vatten- och
avloppsledningar till omradet.

V A-kapaciteten kommer att utokas i
samband med ledningsdragningen.
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Vegetation X

Kan ett genomférande av planen
paverka vegetationsforhallandena i
omradet?

Djurliv X

Kan ett genomférande av planen
paverka djurlivet i omradet?

Stads-/landskapsbild X

Kan ett genomférande av planen
paverka stads/landskapsbilden?

Miljopaverkan fran omgivningen X

Kan befintlig miljéstérande verksam-
het i omgivningen ha negativ inver-
kan pa projektet?

Det finns ingen verksamhet inom
omradet.

Effekter pa halsa och sakerhet

Ja | Nej | Osdker | Kommentar
Stérningar X
Kan ett genomférande av planen
medféra storningar; t ex utslapp,
buller, vibrationer, ljus?
Sidkerhet X
Kan ett genomférande av planen ge
effekter pa halsa och sakerhet?
Barn och ungdomar X Att mojliggora for permanentboende

Kommer planen att paverka barn och
ungdomar negativ?

innebér att barnen fir goda mojligheter
till utomhusvistelse och naturupplevelser.
Nérmaste grundskola ligger pa cirka 1
mils avstand 1 Hallsta.

Vigarna inom omradet &r smala och
kurviga och utan separata gdng- och
cykelvégar, vilket kan 6ka olycksriskerna
ndr permanentboendet och dirmed
biltrafiken Okar, framforallt vintertid.
Barn upp till arskurs 6 har i dagslédget
skolskjuts da vigen till busshallplatsen
for linjebussen bedoms som otrygg.

Effekter pa hushallning av mark, vatten och andra resurser

Ja | Nej

Osaker

Kommentar

Mark- och vattenanvéndning X

Kan ett genomférande av planen
medféra avsevard férandring av mark
och vattenanvandning i omradet?
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Naturresurser X
Kan ett genomférande av planen
medfora ett avsevart uttbmmande av
nagon ej férnyelsebar naturresurs?

Transporter/Kommunikation X Pa sikt kan trafiken komma att 6ka om

Kan et g_enomfbrande"av _planen g€ flera som idag endast bor dir pa somrarna
upphov till betydande 6kning av for- fvttar dit ¢
donstrafik? yttar dit permanent.

Rekreation, rorligt friluftsliv X
Kan ett genomférande av planen
forsamra kvalitén eller kvantiteten pa
nagon rekreationsmojlighet?

Kulturminnesvard X De fornminnen som finns inom omradet

Kan ett genomforande av planen berdrs inte av den utdkade byggritten.
negativt paverka omrade med forn-

[dmning eller annan vardefull kultur-
historisk milj6?

Overgripande miljémal och barkraftsprinciper

Ja | Nej | Osdker | Kommentar

Langsiktliga miljomal X
Finns det nagon risk att ett genom-
férande av planen astadkommer
effekter som strider mot de fyra
kretsloppsvillkoren eller andra lang-
siktiga miljomal?

Har ett genomfdrande av planen X
effekter som var for sig ar begran-
sade men tillsammans kan vara
betydande?

Har ett genomfdrande av planen X
miljéeffekter som kan orsaka skada
pa manniskors halsa, direkt eller
indirekt?

Sammanfattning

Positiva effekter De som 6nskar kan bygga ut sin nuvarande bostad och bositta sig i omradet

av planens permanent.
genomforande

Negativa effekter ] och med att byggratterna utokas kan det medfora att en storre del av marken

av planfg_ns g hardgors och ddrmed forsdmrar omhéndertagandet av dagvatten. En

genomtorande dagvattenutredning gors i samband med dragningen av vatten- och
avloppsledningar till omradet.

Nollalternativ Omradet fortsatter att vara ett fritidsomrade dar en del fastighetsdgare bor

permanent.

Sammanfattande P3 sikt kan omradet omvandlas fran fritids- till permanentboende.
kommentarer
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Kommunens stallningstagande

Med utgangspunkt i ovanstaende gér kommunen féljande bedomning: Mnfe”ée)r(a
Ett genomférande av detaljplanen har inte nagon pavisbar negativ effekt pa miljon, halsan eller X

hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Planbeskrivning enligt PBL.

Ett genomférande av detaljplanen kan fa negativa effekter, men férebyggande atgarder kommer
att vidtas sa att dessa inte blir betydande.

Konsekvenser och atgarder redovisas i planbeskrivningen, enligt PBL.

Ett genomférande av detaljplanen kan fa en betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser.

En MKB enligt 4 kap. 34 § PBL erfordras.

Miljpaverkan ar sa betydande att andra lokaliseringsalternativ bor utredas.

Arbetsgrupp

Arbetet med behovsbeddmningen har bedrivits 1 projektform. Medverkande tjdnstemén har varit:

Samuel Deivard SBF/Trafikavdelningen
Linda Wastelius ESEM, Va

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Jacob Lithammer Inga Krekola
Planchef Planarkitekt




	2018_60 SAMM  GDPR.pdf
	Näshulta-Österby 5:1 m.fl. 
	Sammanställning av synpunkter från samråd 
	Inledning
	Samrådskrets
	Plansamråd
	Sammanfattning över inkomna synpunkter 
	tomt. Utifrån bebyggelsens kulturvärden kan det finnas anledning att justera eller differentiera föreslagna utökade byggrätter. Antikvarisk kompetens bör medverka i plan- och bygglovskede.
	Yttranden utan erinran
	Fortsatt handläggning 




	2018_60 BB.pdf
	Näshulta-Österby 5:1 m.fl.
	Behovsbedömning

	Planprocessen
	Inledning
	Miljöbalken
	Gällande regleringar och skyddsvärden
	Effekter på miljön
	Effekter på hälsa och säkerhet
	Effekter på hushållning av mark, vatten och andra resurser
	Övergripande miljömål och bärkraftsprinciper
	Kommentar

	Sammanfattning
	Kommunens ställningstagande
	Arbetsgrupp




