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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Svalan 30, 718000-1112 far harmed avge arsredovisning for verksamhetséret
2024-01-01 - 2024-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsréttslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement
till bostadslagenhet.

Féreningens adress ar Brf Svalan 30, Intagsgatan 18 A+B+C, 633 50 Eskilstuna.

Information om fastigheten

Fastighetens bostadsyta &r 1926 m2
Byggnadsar 1944

Markytan &r 2407 m2 och ags av féreningen

Féreningens fastighet
Bostadslagenheter upplatna med bostadsratt

8 Igh om 1 rum och kokv, 218,0 m2
18 Igh om 1 rum och kdk, &84,0 m2
17 Igh om 2 rum och kék, 943,0 m2

1lgh om 3 rumoch kdk, 81,0 m2

Féreningen &ger fjugotva (22) p-platser och en mopedplats, samtliga uthyrda till féreningens
medlemmar, ingen externt uthyrd.

Forsdkringsvillkor
Fastigheten ar fulivardesforsakrad genom Soéderberg & Partners,

Styrelse, firmatecknare och revisorer
Styrelsen har under rakenskapséaret haft féljande sammansattning:

Jonas Tobiasson Ordftrande
David Gyllhem Ledamot
Per Wetterstrand Ledamot
Emma Victorin Suppleant

Féreningen har tecknats av tva ordinarie ledamdter i styrelsen i férening.

Under rikenskapsaret har féljande varit revisor:
Magnus Nordén

Ersattning till styrelsen
Arvoden till styrelsen har utgatt med 56 300 kr.

Arsavgifter
2025-01-01 hdjdes arsavgifterna med 5%.

Ekonomisk forvaltning
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Fastighetségarna MittNord AB har svarat fr den ekonomiska forvaltningen.

Fond yttre underhali

Fonden for yttre underhdll redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat ill fond fér
yttre underhall fér &r 2024 beslutas genom en resultatdisposition pa stimman under ar 2025.
Avséttning till yttre fonden ska enilgt stadgarna ske utifran underhalisplanen.

Ny underhallsplan ar skapad 2023.

Underhall under aret
Radonmatning, isolering, rensa avloppsror

Planerat underhall kommande ar
Byte led utomhus, besiktiga lagemheterna och fixa till parkeringen

Féreningsfragor
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 23 protokolifrda sammantraden.
Ordinarie féreningsstdmma avseende forgaende rédkenskapsar holls den 22 maj 2024,

Fdreningen beskaitas som en &kta forening

Medlemsantal och dverlatelser
Antal bostadsrétter uppgér till 44 st och antalet medlemmar till 59 st. Sex ldgenheter har éverlatits
genom forsalining under aret,

Fastighetsforvaltning
My future living har anlitats som fastighetsforvaltare.

Finansiering

Nordea 3979 82 52349, 3 670 572 kr, rta 1,17%, amorteras, vk &ndring 2025-12-17
Nordea 3975 83 18683, 460 000 kr, rta 4,61%, amorteras, vik &ndring 2025-10-15
Nordea 3979 82 68032, 1 679 630 kr, rta 1,22%, amorteras, vik andring 2026-01-21
Nordea 3975 84 46983, 225 000 kr, rta 3,6%, amorteras, vik &ndring 2025-03-14

Pant- och overlatelseavgifier
Enligt féreningens stadgar och styrelsebeslut s& tas féljande avgifter ut:

- Overlatelseavgift uttages av dverlataren med 2,5% av Prisbasbeloppet (1 433 kr for 2024).
- Pantséttningsavgift debiteras med 1% av Prisbasbeloppet {573 kr fér 2024).

(N
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2019 2018
Nettoomsétining (tkr) 1502 1362 1310 1340
Resultat efter finansiella poster (tkr) -154 13 104 112
Soliditet, % neg neg neg neg
Arsavg per kvm uppl m bostadsratt 737 678 - -
Skuldsattning per kvm 3134 3 067 - -
Skuldséttning per kvim uppl m bostadsrétt 3 134 3 067 - -
Sparande per kvm 244 82 - -
Réntekénslighet 4 5 - -
Energikostnad per kvm 206 175 - -
Arsavg andel i % av totala rorelseintékter 94 a5 - -

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets

insatser underhall resuftat resultat

Vid arets bérjan 436 447 280 944 -4 507 890 13 355

Balanseras i ny rakning } : 13 355 -13 355
Avséttning yttre fond 61 200 -61 200

Arets resultat -153 580

Vid arets slut 436 447 342 144 -4 555 735 -153 580

Forslag till resuitatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foresiar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -4 555 735
arets resultat -153 581
Totalt -4 709 316
avsattning till fond for yttre underhall ~61 200
Totalt -4 770 516

Vad betréffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat och
balansrakning med tillhérande noter. 'U\‘\
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rirelseintakter

Nettoomsattning 2 1502 359 1361406

Ovriga rérelseintakter - 19 940

Summa rorelseintikter 1502 359 1381 348

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader _ 3 -1 469 890 -1 129 758

Personalkosthader 4 -21 655 -41 515

Av- och nedskrivningar av materieila och

immateriella anldggningstillgangar -78 789 -89 452

Summa rorelsekostnader -1570 134 -1 2680 725

Rorelseresultat -67 775 120 821

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5817 5113

Rantekosinader och liknande resultatposter -91 622 -112 379

Summa finansiella poster -85 805 -107 266

Resultat efter finansiella poster -153 580 13 355

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt , -153 580 13 355

Arets resultat -153 580 13 355
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Balansrakning
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Belopp i kr Nof 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 1521 246 1592 114
Inventarier, verktyg och installationer 6 63 377 71298
Summa materiella anlaggningstillgangar 1584 623 1663412
Summa anldggningstillgangar 1584 623 16863 412
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 34730 34 634
Ovriga fordringar 46 584 54 871
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 53 752 52 472
Summa kortfristiga fordringar 135 066 141 877
Kassa och bank

Kassa och bank 663 226 651 555
Summa kassa och bank 663 226 651 555
Summa omsittningstillgangar 798 292 793 532
SUMMA TILLGANGAR 2382915 2 456 944
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsamort-/

grundavgifter 436 447 436 447
Fond yttre underhall 342 144 280 944
Summa bundet eget kapital 778 591 717 391
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 555735 -4 507 850
Arets resultat 153 580 13355
Summa fritt eget kapital -4709 315 -4 494 535
Summa eget kapital -3 930724 =3 777144
Langfristiga skulder

Ovriga skulder fill kreditinstitut 7 1816 398 5 810 202
Summa langfristiga skulder 1816 398 5810 202
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuid 7 4218 804 96 464
Leverantdrsskulder 57 111 139736
Ovriga skulder 38770 15 472
Upplupna kosthader och férutbetalda intékter 182 556 172 214
Summa kortfristiga skulder 4 497 241 423 886
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2382915 2 456 944

M\
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~1563 580 13 355

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 78 945 88 204
-74 635 102 559

Betald skatt -

Kassaflode fran den [6pande verksamheten fore =74 635 102 559

forandringar av rérelsekapital

Kassafltde fran férdndringar i rorelsekapital

Okning{-)Minskning (+) av rorelsefordringar 6 911 -63 734
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder -49 141 117 280
Kassaflode fran den l6pande verksamheten ~116 865 156 105
Investeringsverksamheten :

Foérvéry av materiella anldggningstiligangar -79219
Kassaflode fran investeringsverksamheten ~79 219

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 225 0600

Amortering av laneskulder -96 464 -06 464
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 128 536 96 464
Arets kassafléde 11 671 18 578
Likvida medel vid arets borjan 651 555 671133
Likvida medel vid arets slut 663 226 651 555

VA
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen #r uppréttad [ enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning | mindre féretag samt BFNAR 2023:1 fér kempletierande
upplysningar i bostadsrittsféreningars arsredovisning.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan,

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Matriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minska med avskrivningar.

Utgifter fr forbattringar av tillgangars prestanda, utdver urspunglig nivé, dkar tillg&ngarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kKostnader.

Byganader och inventarier skriva av systematiskt dver fillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Markvardet &r infe foremal fér avskrivning.

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Miljdstation 25
-Ombyggnationer 30
-Solcelier 20
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verklyg och installationer 5

Not 2 Intakternas fordelning
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Intdkter per vdsentligt intéktsslag

Arsavgifter 1418 990 1305 908
P-platser/garage 51010 45 390
Overlatelse~/ andrahandsuthyrnings-avgift 11 480 7925
Sald el 20 876 2183
Oresutjamning 3 .

Summa 1 502 359 1 361 406

LV.a
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Not 3 Kostnadernas férdelning
: 2024-01-01-  2023-01-01-

Fastighetskostnader 2024-12-31 2023-12-31
El 35799 8 508
Varme 247 573 219 921
Vatten och aviopp 113 412 111012
Renhallning 63 328 67 646
Stadning 35110 34 380
Rep och underhall fastighet 408 162 109 602
Fastighetsskbtsel 119 678 150 578
Kabeltv 95 997 96 213
Fastighetsavgift 61 200 61 200
Forsakringspremie fastighet 36 257 34 071
Styrelsearvoden 56 300 38 000
Revisionsarvode 18 125 18 249
Inkassokostnader 2933 14 576
Redovisningstjanster 104 955 64 723
Konsultarvoden 7219 45 625
Ovriga kostnader 63 641 55 456
Summa 1 469 689 1129758

Not 4 Anstilida och personalkostnader

Léner, andra ersiélttningar och sociala kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Léner 26 484
Arvaden -
Arbetsgivaravgifter 21655 15 021

21 655 41 515

Styrelsearvoden placeras fran 2023 under rubriken Rérelsekostnader, se not 3. Tidigare under
personalkostnader.
A
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Not 5 Byggnader och mark

10(11)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid érets borjan 1 989 085 1 989 085
1989 085 1989 085
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan ~396 971 -326 103
~Arets avskrivning enligt plan -70 868 -70 868
467 839 -396 971
Redovisat varde vid arets slut 1521 246 1592 i14
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 318 799 240 580
-Nyanskaffningar 79 219
319799 319799
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -248 501 -229 918
-Arets avskrivning enligt plan -7 921 -18 583
-256 422 -248 501
Redovisat varde vid arets slut 63 377 71298
Not 7 Langfristiga skuider
Viltkors- Skuld slutet Skuld bérjan
andringsdag Amortering av aret av aret
Nordea 3979 82 52349 2025-12-17 38 232 3670572 3708 804
Nordea 3979 82 68032 2026-01-21 38 232 1679 630 1717 862
Nordea 3975 83 18683 2025-10-15 20 000 460 000 480 000
Nordea 3975 84 46983 2026-06-15 25 000 225 000
Totalt 121 464 6 035 202 5 906 666

Som kortfristig del av 18n réknas amorteringar och lan som ska omférhandlas inom ett &r.

v
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Not 8 Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Panter och dédrmed jamforliga sékerheter
som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 6 118 000 6 070 500

Ovriga stallda panter och

darmed jamforliga séakerheter Inga Inga
Summa stéllda sékerheter 6118 000 6 070 500
Underskrifter

Eskilstuna 202

L b o I ot

onas Tobiasson David Gyllhem
Styrelseordférande Ledamot

Per Wetterstrand
Ledamot

Min revisionsberéttelse har lamnats 2025- 2% ‘,2 ]

-

Magnus Nordén
Auktorisl rad revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstdamma



Norden Revision AB

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Brf Svalan 30, org.nr 718000-1112

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fbr Brf Svalan 30 for &r 2024,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rativisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finanslelia resultal ach kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningans évriga delar,

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fr freninger,

Grund for uffaanden

Jag har uifort revisionen enligt Infernational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r oberosnde | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige ach har [ dvrigt
fullgiort mitt yrkesstiska ansvar enligt cessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhAmtat &r tiilrdckliga cch &ndamélsenliga som grund fr mina uttalandan.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningan uppréttas och att den ger en rétivisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig f&r att upprétta en arsradovisning som Inte innehéller nagra véasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter elier pé fel,

Vid upprétiandst av arsredovisningen ansvarar styrelsen for baddmningen av freningens férméga att fortsétta verksamheten. Den upplyser,
nér s4 &r tillmpligt, om fBrhéllanden som kan pAverka fSrmagan atf fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om forisatt drift
Antagandet om fortsatt drift tii&mpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheien,

Revisorns ansvar

Mina mél & ait uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter eller pé e, och att [&mna en revisionsberattelse som innehéiler mina uftalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg
grad av skerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligl 1SA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
végentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktighstsr kan uppsté pé grund av cegentlighster eller fei och anses vara vésentliga om de enskili
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

+  [dentifierar och beddmer jag riskema for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlighater eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
dndamélsenllga for att utgdra en grund fér mina uttalanden, Risken for att inte uppticka en vésentli felakiighet il f8ijc av oegentligheter
&r hogre &n for en vasentlig felakfighet som beror pé fel, eftersom oagantiighsler kan innefatta agerande | maskopi, frfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag migen firstdelse av den del av firsningans interna kontroll som har betydelse fr min revision f6r att utforma gransknings-
&tgérder som &r [ampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte fBr att uttala mig om effektiviteter i den interna kontrollen.

»  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om [&mpligheten i aft styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de Inhamiade ravisionshevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sédana h&ndelser eller farhélianden som kan lada til betydande tvivel om féreningens férméaga att fostsétta verksamheten, Cm Jag drar
slutsatsen att det finns en vésentliy osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfakiom eller, om s&dana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbsvls som inhamtas fram il datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gbra att en féraning inte 1&ngre kan fortsétia verksamhatan,

s uivérderar Jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna ooh héndeisema pa ett satt som ger en raitvisands hild.,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

\MA
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Svalan 30 for ar 2024 samt av férslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositicner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn fill de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen, medelsforvaitningen och
foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i n&got véasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och privar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Eskilstuna den 2025-05-21

N

Magnus Ndrdén
Auktoriserackrevisor



