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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Formannen 8 i Eskilstuna, 769636-1794 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-04-12 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2018-03-05.

Foreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Foreningens byggnader

Fastighetens registerbeteckningar &r Formannen 8. Féreningens fastighet omfattar 5 lagenheter
samtliga upplatna med bostadsratt med en yta av 447 kvm. Fastighetens taxeringsvarde ar 4 862 000

kr, varav markvarde 1 532 000 kr. Foreningens administrativa férvaltning har handhafts av Mark
Redovisarna AB. Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsréattslagen.

Fastigheten har under aret varit fullvardeforsékrad hos Lansférsakringar. Bostadsrattsforeningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.
Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vardear 1929.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare foreningsstamma 2023-02-22 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Jennie Eriksson Ledamot ordférande
Jonas Franzon Ledamot

Anna Ericson Ledamot

Camilla Rosencrantz Ledamot

Revisor:

Mats Almgren

Styrelsen har under aret hallit 2 st protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemotet.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
féreningsstamman.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
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| februari upptacktes asbest som isolering pa ror i kallaren, dar ytskiktet spruckit. Asbestsanering
bestalldes sedermera av Stahrebolaget for 12 000 kr. exklusive mervardesskatt.

Foreningen bestallde ny varmevaxlare i mitten pa aret och tog ett nytt Ian for finansiering av

varmevaxlaren.

Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 5.
Vid rékenskaparets utgang var medlemsantalet 7.

Under réakenskapsaret har 1 dverlatelse agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.

Eget kapital
Inbetalda Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan -7 395 000 78 468 -202 661 -171 862
Disposition enl arsstammobeslut 34 700 -206 562 171 862
Arets resultat -316 434
Belopp vid arets slut -7 395 000 113 168 -409 223 -316 434
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 323 905

Rorelsens intakter, tkr 327 314 308 306 279

Redovisat resultat, tkr -316 -172 -168 -364 -205

Soliditet i % 63 66 65 66 67

Arsavgift per kvm bostadsrattyta 709 695 681 681 625

Varmekostnad, kr/kvm 130 140 126 133

Kapitalkostnad per kvm totalyta 242 174 187 202 175

Skuldsattning per kvm bostadsrattyta 8412 8143 8 322 8 501 8 680

Rantekanslighet, % 21

Arsavgifts andel av totala rérelseintakter, % 97

Energikostnad per kvm totalyta 202

Sparande kr per kvm -191

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamférelsetal fore
2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berakande enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsnivéa for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm samt [&n kr/kvm har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar
och visar arets likviditetsdverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.
Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Resultatet ar negativt med hansyn till arets
avskrivningar och underhall. Tas dessa €j i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -409 223
arets resultat -316 434
Summa balanserat resultat -725 657
disponeras for
avsattes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 34 700
Balanserat resultat -760 357
Att i ny rakning overfors -725 657

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 323 905 314 100
Ovriga rérelseintakter 3352 120
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 327 257 314 220
Rérelsekostnader

Driftskostnader 2 -281 558 -158 526
Ovriga externa kostnader 3 -22 835 -18 728
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -231 131 -231 131
Summa rorelsekostnader -535 524 -408 385
Rorelseresultat -208 267 -94 165
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -108 168 -77 697
Summa finansiella poster -108 167 -77 697
Resultat efter finansiella poster -316 434 -171 862

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -316 434 -171 862

Skatter

Arets resultat -316 434 -171 862
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 10 400 360 10 631 491
Fiberinstallation 43 000 43 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 443 360 10 674 491
Summa anlédggningstillgangar 10 443 360 10 674 491
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 71 4 649
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5154 -
Summa kortfristiga fordringar 5225 4 649
Kassa och bank

Kassa och bank 133 464 114 530
Summa kassa och bank 133 464 114 530
Summa omsattningstiligangar 138 689 119179
SUMMA TILLGANGAR 10 582 049 10 793 670
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 7 395 000 7 395 000
Summa bundet eget kapital 7 395 000 7 395 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -409 223 -202 661
Arets resultat -316 434 -171 862
Summa fritt eget kapital -725 657 -374 523
Summa eget kapital 6 669 343 7020477
Avsittningar

Ovriga avséttningar 113 168 78 468
Summa avsattningar 113 168 78 468
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 3 760 000 3 640 000
Summa langfristiga skulder 3 760 000 3 640 000
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 5777 26 992
Leverantorsskulder 10 090 20 570
Skatteskulder 763 791
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 22 908 6 372
Summa kortfristiga skulder 39 538 54 725
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 582 049 10 793 670
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Kassaflodesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -316 434 -171 862
Avskrivningar 231131 231131
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére -85 303 59 269
forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandignar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -576 -4 475
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -15 187 5228
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -101 066 60 022
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder 120 000 -80 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 120 000 -80 000
Arets Kassaflode 18 934 -19 978
Likvida medel vid arets borjan 114 530 134 606

Likvida medel vid arets slut 133 464 114 628
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

8(10)

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 2%
Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2023 2022
Hyror lokal, garage och p-plats 7 200 3 600
Arsavgifter 316 704 310 500
Summa 323 904 314100
Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2023 2022
OVK / Energideklaration 8750
Summa 8 750
Reparationer

Lopande underhall 155 747 22 461
Summa 155 747 22 461
Taxebundna kostnader

El 9 835 8783
Varme 61 206 58 103
Vatten 19 349 18 918
Sophamtning/renhallning 14 618 12 414
Summa 105 008 98 218
Ovriga driftskostnader

Forsakring 2578 14 278
Sjalvrisk 7731

Ovrigt 2 549 339
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 7 945 14 480
Summa 20 803 29 097
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 281 558 158 526
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Not 3 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Kontorsomkostnader 64 43
Portokostnader 75 126
Extern revisor 3750 3750
Forvaltningskostnader 13 696 12 936
Bankkostnader 5250 1873
Summa 22 835 18 728
Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 11 556 530 11 556 530
11 556 530 11 556 530
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -925 039 -693 908
-Arets avskrivning enligt plan -231 131 -231 131
-1 156 170 -925 039
Redovisat varde vid arets slut 10 400 360 10 631 491
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnader: 3 330 000 3 330 000
Taxeringsvarde mark: 1532 000 1532 000
4 862 000 4 862 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31 Réantesats Bundet till
Sparb Rekarne 655 321 583-8 1820 000
Sparb Rekarne 655 321 586-1 1780 000 1820 000 1,78% 2024-06-01
Sparb Rekarne 825 135 734-2 1980 000 4,94% 2025-06-01
3760 000 3 640 000
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantor 10 790 6 270
Upplupna kostnader 12 118 102
22 908 6 372
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan i 2023-12-31 2022-12-31
fastigheten Formannen 8 5900 000 5900 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser ar pabdrjade eller planerade efter rakenskapsarets utgang.

Underskrifter

Eskilstuna 2024- -

Jennie Eriksson Jonas Franzon

Anna Ericson Camilla Rosencrantz

Min revisionsberattelse har lamnats 2024- -

Mats Almgren
Revisor



