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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas galler
bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

 — Linje ritad 5 meter utanfor planomradets grans
—_—-— Anvandningsgrans

e Egenskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
HUVUDGATA Trafik mellan omraden
LOKALGATA Lokaltrafik
NATUR Naturomrade
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader, friliggande
B, Bostadsfastigheter i narhet av stall och beteshagar
CS Samlingslokal med majlighet till forskola
E Tekniska anlaggningar
LN Odlings-, frilufts- eller strovomrade for rekreation.
Ej camping. Marken ska ej beskogas
Y, Omrade for stall, komplementbyggnader samt hagar
Y, Beteshagar. Stall och byggnad for bostadsandamal far
ej uppforas
VATTENOMRADEN
W Vattenomrade och vassang
WN Friluftsbad, omkladningshytter och toaletter
WV Smabatshamn med stolp- och flytbryggor
WB Omrade med stolp- och flytbryggor
UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
gc-vag Gang- och cykelvag
UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING
€ Storsta sammanlagda byggnadsarea per fastighet ar 1/7 av

tomten men hogst 200 kvm i ett plan, varav huvudbyggnad
160 kvm. Flera komplementbyggnader far uppféras men
varje komplementbyggnad far vara hogst 50 kvm. En minsta
byggnadsarea om 80 kvm for huvudbyggnad och 30 kvm for
komplementbyggnad ar garanterad for varje fastighet

e, Minsta tomtstorlek ar 1500 kvm

e, Storsta byggnadsarea ar 1/7 av fastigheten

€, Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 400 kvm i ett plan

e, Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 60 kvm. Flera
byggnader far uppféras.

Hogsta antal tomter

Pa tomt som understiger 1000 kvm far byggnadsarean for komplementbyggnad
vara hogst 40 kvm

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader.
Om garage byggs far inte port placeras mot tillfart
g Gemensamhetsanlaggning eller servitut for omhandertagande
av dagvatten ska kunna bildas om dagvattenproblem uppstar
u Marken ska vara tillganglig for allmanna underjordiska
ledningar
tillfart Marken ska vara tillganglig for in- och utfart fran angransande fas-
tigheter. Servitut eller gemensamhetsanlaggning ska kunna bildas
X Marken ska vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik.
Servitut ska kunna bildas
MARKENS ANORDNANDE

Dagvatten ska omhandertas lokalt och sa langt som mojligt infiltreras
inom varje fastighet

parkering Parkeringsplats
skog Skogsdungen far inte avverkas
n, Naturomradet ska skotas varsamt och inte anvandas till

upplag, kompost eller dyl.
n, Markytan ska majliggora infiltration av dagvatten
Ko o) Korbar in- och utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Huvudbyggnad samt tak over uteplats placeras 4,0 meter fran fastighetsgrans
Komplementbyggnad placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgrans
Marken ska vara tillganglig for allmanna luftledningar

‘® Hogsta byggnadshojd i meter
Hogsta totalhojd i meter [
5m

Hogsta tillatna taknockshojd for huvudbyggnad ar 7,0 meter

Hogsta tillatna taknockshojd for huvudbyggnad med enkelsidigt
pulpettak ar 5,0 meter

Hogsta tillatna taknockshojd for komplementbyggnad ar 4,0 meter

o} Huvudbyggnad ska placeras med langsida parallellt
med huvudgata
P, Huvudbyggnad ska placeras med langsida parallellt med lokalgata
suterrang Huvudbyggnad ska uppforas med suterrangvaning
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Vv, Byggnader far endast utforas med sadeltak
Byggnader ska utformas med sadel- eller pulpettak

Storsta taklutning for huvudbyggnad ar 27° till 38°

Storsta taklutning for komplementbyggnad ar 27°

Vind far inredas i huvudbyggnad med forhojt vaggliv
Suterrangvaning/kallare far anordnas fér huvudbyggnad

Vid anordnande av suterrangvaning/kallare far ej vind inredas

| huvudbyggnad med forhojt vaggliv/isuterrangvaning/kallare far
taklutningen hogst vara 27°

Forhojt vaggliv far ej anordnas i hus med suterrangvaning/kallare
Utformning, utférande och placering av ny bebyggelse ska anpassas

till topografi och vegetation. Férandringar i de topografiska forhallandena
far ej dverstiga 1 mi hojdled

Ny bebyggelse ska utforas med fasader av tra eller puts

Huvudbyggnad far inte sammanbyggas med komplementbyggnad

Hogst 25% av byggnadsarean far inredas till verksamheter. Verksamheter
far inte bedrivas utomhus eller pa annat satt stéra omgivningen

UPPLYSNING
Planomradet ligger inom riskomrade for markradon

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft

a, Alla markarbeten samt uppforande av ny bebyggelse
kraver tillstand fran Lansstyrelsen
a, Tillbyggnad av befintlig huvudbyggnad far ske en gang om

hogst 15 kvm om huvudbyggnad inte overskrider 160 kvm
efter tillbyggnad. Denna bestammelse galler sa lange fastig-
hetens befintliga sammanlagda byggnadsyta for komplement-
byggnad overskrider detaljplanens utnyttjandegrad e, .
| dvrigt galler €,
Bygglov far inte beviljas forran fastigheten kan redovisa en godkand
vatten- och avloppslosning
Kommunen ar inte huvudman for allmanna platser

Planavqift tas ut i samband med bygglov/bygganmalan
ILLUSTRATIONER

777777777 - lllustrationslinje for tomtgrans
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FOLJANDE INFORMATION LIGGER TILL GRUND
FOR DETALJPLANENS INTENTIONER OCH

BESTAMMELSER.
(Las planbeskrivningen for mer utforlig information)

For 6ppna vattenomraden, badplatser, natur-, odlings-
och friluftsomrade galler strandskydd inom 100 meter
fran strandlinjen.

Har far man inte uppféra byggnader, falla trad, anlagga
vagar, muddra eller fylla ut.

Vid vass- och slyréjning samt annat arbete vid stranden
ska kommunens miljdavdelning kontaktas aven dar
strandskydd inte rader.

U-omraden ar till for underjordiska ledningar. Dessa
omraden ska vara tillgangliga for underhall och
marken far inte bebyggas eller planteras med trad

Ny och andrad bebyggelse ska utformas i enlighet

med de karaktarsdrag och varden som anses vasentligt
for omradet sasom;

-smaskaligheten - laga byggnader, sma volymer, flera
sma tillbyggnader istallet for en stor

-gronskan

-de smala, krokiga vagarna

-bygga i en vaning med flackt sadeltak eller pulpettak

-i det oppna landskapet eller i brytningen mellan det 6ppna
och det slutna landskapet foreslas traditionella sadeltak
-dela upp byggnadsvolymen i flera delar

-garna bygga vinkelhus

-halla byggnaden smal

-placera byggnaden pa ett sadant satt i terrangen att
det kraver ett minimum av schaktning och utfylinad
-vara radd om befintlig vegetation

-avgransa tomten med gronska

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgrans

Traktgrans
Fastighetsbeteckningar
Byggnader, fasadlinjer redovisade
Byggnader, takens begransningslinjer redovisade
Staket

Hack

Stédmur

Vag

Gangstig

Strandlinje

Dike

Agoslagsgrans

Elledning med stolpe

Nivakurvor

—+ Rutnétspunkt
R Fornminne

........... Grans for ledningsratt

........... Grans for gemensamhets-

anlaggning

grans for servitut

Grundkartan upprattad i junuari 2007,
kompletterad i maj och juli 2007.

For det tekniska innehallet svarar Kart- och

Gisenheten och for fastighetsredovisningen LMV

Daryush Keshavarz
Matningsingenjér

Koordinatsystem: Eskilstuna 0: -15

Hojdsystem: RH 2000

Till planen hor:

X Behovsbeddmning

X Planbeskrivning

X Genomfdrandebeskrivning

X Behovsbeddmning
X Fastighetsforteckning lllustrationskarta
X Samradsredogodrelse X Utlatande efter utstallning

Detaljplan for

Antagandehandling

Ostra Knall

Malarstranden

Upprattad 2008-12-17

Beslutsdatum Instans
Godkannande
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Antagande
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Eskilstuna
kommun

Stadsbyggnadsnamnden Datum Diarienummer Aktnummer 1 (15)
Stadsbyggnadsforvaltningen 2008-12-17 2006-10089 3.21

Planavdelningen

Bjorn Sigsjo, 016-710 74 14

Handlingar

Syfte

Antagandehandling

Detaljplan for

Ostra Knall

Malarstranden
Eskilstuna kommun

Planbeskrivning Plannummer 1366-0

Planprocessen — normalt planforfarande utan program

Plan- Plan- . Planut- la
sar:pﬁd  forslag~ stallning - fﬁrpslﬂlrlg- Antagande krg?t

SAMRADSSKEDE ~ UTSTALLNINGSSKEDE  ANTAGANDESKEDE

Planforslag

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen och hur miljén ar tankt att féréndras
eller bevaras. Under samradsskedet for planforslaget ges berérda majlighet att lamna
synpunkter pa forslaget. Darefter sker en bearbetning av planforslaget som sedan stalls ut for
granskning av allménheten (utstallningsskedet). | antagandeskedet godkanns detaljplanen
av stadsbyggnadsndmnden innan den antas av kommunfullméktige. Efter antagandet har ej
tillgodosedda sakagare mojlighet att dverklaga detaljplanen innan den kan vinna laga kraft.

INLEDNING

De upprattade planhandlingarna bestar av :

Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Behovsbedémning av miljokonsekvensbeskrivning (MKB).
Plankarta med bestammelser.

Samradsredogorelse

Utlatande 1

Utlatande 2

Syftet med detaljplanen ar att reglera pagaende omvandling av
fritidshusboende till aretruntboende, genom att strukturera kommande
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Lage och areal

Planomréadets
avgransning

Miljobeddm-
ning

Markéagande

bebyggelse pa de befintliga fastigheterna.

Detaljplanen ska ocksa utreda mojligheten att tillskapa nya bostadsfastigheter
och eventuell service inom omradet.

Detaljplanens bestammelser &r formade utifran att omradets karaktar ska varnas
sa att den inte gar forlorad.

Plandata

Planomradet omfattar Ostra Knall, Lévlund och Runsatter och ligger mellan
golfbanan och travbanan i Sundbyholm ca 11 kilometer fran Eskilstuna, utmed
Malaren. Planomradet uppgar till ca 89,6 hektar.

Planomradet avgransas i nordvast av Klintvagen och i sydvast av
L6vgardsvagen. Ostra-bys samfallighet, vattenomrade i nordvéast och gransen
for naturvardsomradet nordost om Koskéren bildar naturliga granser. | nordost
gar planomradet mot travhbaneomradet och i sydost mot Ostra 4 och Lévgard
5:1.

For att utreda behovet av en miljokonsekvensbeskrivning, MKB, enligt plan-
och bygglagens (PBL) 5 kap. 18 § har en behovsbeddmning gjorts i ett tidigt
skede i planarbetet.

Planen anses forenlig med hushallningsbestammelserna i kap 3, 4 och 5 i
miljobalken. Inga miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Planforslaget bedoms darfor inte innebéra nagon betydande paverkan pa
miljon, manniskors halsa eller hushallningen med mark, vatten eller andra
resurser.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning enlig PBL uppréttas inte. Istallet redovisas
konsekvenserna av planens genomférande i planbeskrivningen, som underlag
for politiska stéllningstaganden.

Marken &r i huvudsak i privat d4go. Delar av marken &gs gemensamt av olika
samféllighetsforeningar.
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Oversiktsplan

Detaljplan
Ovrigt

Mark och
vegetation

Markradon

Geotekniska
forhéllanden

Markforore-
ningar

Kommunala stéllningstaganden

For omradet galler Fordjupad éversiktsplan (FOP) for Malarstranden, antagen
2005-05-26. Av Oversiktsplanen framgar att detaljplaneomradet ar belaget
inom riksintresset Malaren med 6ar och strander

inom riksintresse for kulturmiljovarden for Kafjarden.

inom ett storre omrade av regionalt intresse for kulturmiljovarden
inom gransen for riksintresse for flyget (yttersta delen av Koskaren)

Befintligt bebyggelseomrade anges som “bebyggelse under omvandling” (till
permanentboende).

Ett mindre omrade i véstra hornet ar markerat som “utredningsomrade for ny
bebyggelse”.

Vistra delen av planomradet anges i 6vrigt som "markomrade med fortsatt
pagaende anvandning: jordbruk, skogsbruk, rekreation m.m.” och &r inte avsett
att bebyggas.

Gyllenhielmska leden gar i den norra delen av planomradet.

Utmed stranden ligger stora vassbevéxta strandangar som i FOP anges som
strovomrade med friluftsvarden for rekreation och friluftsliv. De gransar till
omraden med hoga naturvérden.

Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt.

For omradet galler Omréadesbestammelser A6016 och A6017.
Fordjupningen av 6versiktsplanen géller som program for detaljplanen.

FORUTSATTNINGAR

Natur och kultur

Den befintliga vegetationen bestar till stor del av tradgardar i kuperad och
smaskalig terrang med inslag av blandskog och stenhéllar i dagen.

Planomradet har 6versiktligt beddomts ligga inom normalriskomrédet for
markradon (Oversiktplan 2005 Eskilstuna Kommun).

Planomradet &r enligt geologiskt kartblad beldget inom ett omrade med mycket
varierande markbeskaffenhet. Utmed strandéngarna finns omraden med
postglacial lera, grus och strandgrus. Bebyggelseomradena bestar till stor del
av grus och strandgrus, storblockig morén och partier med urgranit eller yngre
granit. Det 6ppna landskapet i vastra planomradet bestar av gyttjelera med ett
omrade med storblockig moran dit befintlig bebyggelse &r lokaliserad.
Generellt sett kan man uttyda att det ar den mest stabila marken som &r
bebyggd medan lerorna tillhor de laglanta och odlade omradena.

Inga ké&nda fororeningar finns i befintlig mark eller byggnader.
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Historik

Kulturmilj6-
varden

Fornlamningar

Bostader

Verksamheter

Service

Ostra Knall borjade bebyggas redan fore ar 1900, framst langs Ostravagen och
ett strak langs det som idag &r Stallvagen och Berggrensvéagen. Den aldre
bebyggelsen var framfor allt mindre torpstallen.

Den Overvagande delen av bebyggelsen &r uppford fran slutet av 1930- till
slutet av 1950-talet. Omradet blev ett typiskt sommarstugeomrade med smala,
slingrande vagar och sma byggnader anpassade till markens naturliga nivaer.
Vattenforbrukningen i hushallen var lag och avloppslésningarna var mycket
enkla.

Ett par jordbruksfastigheter har brukat marken inom planomradet.

Planen berdr riksintresset for kulturmiljovard ”Kafjarden”

Det ar framst den smaskaliga karaktaren som ar utmarkande for Ostra Knall,
laga byggnader, sma volymer, flera sma tillbyggnader istéllet for en stor.
Omradet ger ett lummigt intryck bade tack vare de sma byggnaderna och de
stora tomterna.

Végarna ar annu inte asfalterade inne i omradet och har kvar sin slingrande
dragning.

Ett kant fornlamningsomrade finns i den syddstra spetsen av planomradet. Det
ar ett gravfalt, ca 35x30 meter (N-SO), bestdende av ca 6 fornlamningar. Dessa
utgdrs av runda stensattningar. Stensattningarna ar 4-6 meter diameter och 0.1-
0.3 meter hoga. Samtliga ar 6vertorvade, en har enstaka 0.2-0.3 meter stora
stenar kdnnbara i ytan. En stensattning har kantkedja, 0.2-0.3 meter hoga, av
0.3-0.6 meter langa stenar. Av en stensattning aterstar bara halva, resten &r
urschaktat. Ett par stensattningar har en diffus form och ar nagot osékra. | sodra
delen av gravféltet finns rester efter gammal bebyggelse. Gravfaltet &r vidare
skadat genom sommarstugebebyggelse. Omradet ar bevaxt med tallar, bjorkar
samt ovsly.

Bebyggelseomraden

Bebyggelsen i Ostra Knall bestar till storsta delen av aldre fritidshus. | omradet
pagar en omvandling av fritidsboende till permanentboende.

De aldre husen ar ofta mindre och smalter pa ett naturligt satt in i den kuperade
terrdngen genom minimala ingrepp i miljon. Tillbyggda fastigheter har framst
utokats med nagon form av uterum med en del fraimmande takformationer som
foljd.

Nyare byggnader, som uppforts sedan areabegransningen i omradesbestam-
melserna upphéavdes, avviker markant fran 6vrig bebyggelse bade i form, farg
och storlek.

Viss jordbruksverksamhet med inriktning pa hasthallning finns i Loviund.
Hasthallningen ingar i ett omrade runt Sundbyholms travbana.

Nagon offentlig eller kommersiell service, finns inte i omradet.
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Utevistelse och
rekreation

Naturmiljo

Vattenomraden

Strandskydd

Gatunat och
trafik

Friytor

Gyllenhielmska leden passerar igenom sydostra delen av bebyggelseomradet,
Runsatter, och fortsatter sedan utmed Ostravagen upp till badplatsen och vidare
vasterut.

En badplats med badbrygga och batbryggor for fritidsbatar finns i den
nordvéstra delen av planomradet.

Badplats och camping i Sundbyholm nas via stigar genom omradet.

Mitt i planomradet finns ett storre sammanhangande hoglant
naturmarksomrade, Ostra 10:1. Dar avverkades skogen 2003 och vegetationen
utgors nu av 16vsly samt ett fatal storre barr- och lovtrad. Pa platsen ligger
ocksa en hojdpunkt, sjalva "knallen” i Ostra Knall.

Omradet korsas av en gangstig som leder vidare mot Sundbyholms badplats
och camping.

Aldre jordbruksmark som inte brukas langre finns i de vistra delarna av
planomradet. Marken ar lIaglant och fuktig, med ett stort dike som avvattnar
marken ner mot Malaren. Omradet haller langsamt pa att forbuskas och har ett
rikt djurliv.

Utmed stranden ligger stora vassbevéxta strandangar samt tradbevéxta
omraden med hoga naturvérden.

De utgors enligt skogsstyrelsen av strandsumpskog av framst al. Dess natur-
varden utgors av grova trad, dod ved och ett fuktigt till bl6tt markskikt. Ett
annat namn foér denna biotop &r alkérr. | detta omrade finns forutsattningar for
manga arter som trivs i fuktiga och skuggiga strandmiljoer, t.ex. den rodlistade
mindre hackspetten som har en av sina karnomraden i Mélarens och
Hjalmarens strandskogar. Den behover rik tillgang pa dod lévved. Samma
biotop finns i ndrheten, Gsterut delvis inom naturreservatet.

Vattenomraden

Planens vattenomrade utgor, tillsammans med Koskéaren, en samfallighet och
tillndr samma &gargrupp som &ger marken narmast vattnet, dar badplatsen ar
belagen. I anslutning till badet finns tre bryggor for fritidsbatar.
Vattenomradet ingar i riksintresset for yrkesfiske.

Strandskydd 100 meter galler, fran strandlinjen saval in 6ver stranden som ut i
vattnet.

Gator och trafik

Véagnatet har idag lag standard med mestadels grusbelagda korbanor. Nagon
gatubelysning finns inte. Vagomradet, omradet for korbana med diken, varierar
men &r ofta mycket smalt, fran 5 meter mellan fastighetsgranserna, men
smalare i verkligheten.
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Gang- och
cykelvagar

Kollektivtrafik

Parkering

Hasthallning

Buller

Vatten- och
avlopp

El, tele,
bredband och
varme

Avfall

Dagvatten

For gang- och cykeltrafikanter finns inga trafikseparerade strak férutom ett
fatal stigar inne i omradet.

Buss gar fran Eskilstuna Centrum till Sundbyholm. En busslinje gar fran
Eskilstuna via Vallby till Slatviken.

Nagra samlade parkeringsplatser finns inte inom omradet. Privatpersoner
parkerar pa eller i anslutning till sina fastigheter.

Vid badplats och batbryggor parkeras det ostrukturerat pa tillganglig plats pa
omgivande mark.

Storningar

Narheten till Sundbyholmstravet och den relativt omfattande hasthallningen i
omradet kan gora det mindre lampligt for allergiker. Forutom allergener kan
lukt fran hastar, stall och godselhantering forekomma.

Inom planomradet finns ett par stallanlaggningar som omfattas av mindre
héstbesattningar som omfattar omkring 10 hastar.

Narheten till travbanan i Sundbyholm kan betyda att ljud fran
hogtalaranlaggningen tidvis upplevs som stérande.

Teknisk forsorjning

Eskilstuna Energi och Miljo AB har byggt 6verforingsledningar for vatten och
avlopp fram till omradet. De flesta fastigheterna ar anslutna till dessa via
gemensamma vatten- och avloppsnét. Det finns flera
gemensamhetsanlaggningar for vatten- och avlopp inom planomradet.

Elnatagare i omradet &r SEVAB Strangnas Energi.
Telia &ger det fasta telefonnatet.
Omradet ingar inte i fjarrvarmenatet. Hushallen har enskild uppvarmning.

Eskilstuna Energi och Miljo AB ansvarar for hamtning av avfall. Nagon
kéllsorteringsstation finns inte inom omradet.

Véagarna saknar i de flesta fall diken eller ledningar for omhé&ndertagande av
dagvatten (regn- och sméltvatten). Avvattningen sker pa vagmark och
tomtmark.

6 (15)
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Mark och
vegetation

Markradon

Kulturmiljo-
varden

Fornlamningar

FORSLAG TILL FORANDRING

Natur och kultur

Befintliga marknivaer ska sa langt mojligt sparas pa tomtmark for att bevara
omradets karaktar. Vardefull vegetation pa tomtmark, typ storre adellévtrad,
bor bevaras. Delar av naturmarken inom bebyggelseomradet kommer att tas i
ansprak for mojliga nya tomter.

Pa den naturmark i vastra delen av planomradet, som i den fordjupade
oversiktsplanen anges som utredningsomrade for ny bebyggelse, kommer ingen
bebyggelse att tillatas. Den marken kommer istéllet att tillnGra ett storre
sammanhangande naturmark- och odlingsomrade.

Enligt den fordjupade oversiktplanen for Méalaren sa klassas omradet som
normalriskomrade. Boverkets byggregler BBR 94 foreskriver att nya
byggnader skall utféras radonskyddande inom normalradonmark. Vid
exploatering av planomradet ska kompletterande radonundersékning goras.
Stadsmuseets rekommendationer for att bibehalla omradets karaktar &r att

e Dbygga i en vaning med flackt sadeltak

e dela upp byggnadsvolymen i flera delar

e gdrna bygga vinkelhus

e halla byggnaden smal

e placera byggnaden i terrangen, pa ett sadant satt att det kraver ett
minimum av schaktning och utfyllnad

e vara radd om befintlig vegetation

e avgransa tomten med gronska

Gravfalet som fins i den sodra delen av planomrade far foljande
planbestdmmelser:

a; Alla markarbeten samt uppforande av ny bebyggelse kraver tillstand fran
Lansstyrelsen.

n1 Naturomradet ska skotas varsamt och inte anvéandas till upplag eller
kompost etc. Markarbeten samt uppforande av ny bebyggelse far inte foretas
utan tillstand fran lansstyrelsen.

| vrigt i planomradet da fornlamningar patraffas, ska arbetet avbrytas och
antikvarisk myndighet kontaktas.
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Bebyggelse

Placering och
utformning

Material och
byggnads-
teknik

Grundlaggning

Bebyggelseomraden

Friliggande enplanshus med forhojt vaggliv kommer att tillatas generellt i
planen.

| huvudbyggnad med forhojt vaggliv far vind inredas.

For att behalla omradets karaktar av stora naturtomter med gles bebyggelse ska
minsta tomtstorlek fér nya fastigheter vara 1500 m?. Detaljplanen méjliggor ett
30-tal nya tomter. 1/7 av tomten far bebyggas, dock hdgsta byggnadsarea om
200 m? i ett plan, med en huvudbyggnad om hdgst 160 m?i byggnadsarea.
Suterrangvaning/kallare far anordnas. Vind far ej inredas vid anordnandet av
suterrang/kallare. Flera komplementbyggnader far uppforas.

Varje komplementbyggnad far hégst ha en byggnadsarea om 50m?.
Byggnadsarean ar den area som byggnaderna upptar pa marken.

Ny bebyggelse orienteras i huvudsak i anslutning till befintlig bebyggelse och
gatunét. Nya byggnaders placering ska anpassas till befintlig topografi och
upplevelsen av landskapet. Omfattande uppfylinader eller schaktningar som
forandrar marknivan ska undvikas. Byggnader kan med fordel utformas med
soterrangvaning eller med hog sockel som tar upp markens nivaskillnad.

Huvudbyggnad far inte sammanbyggas med komplementbyggnad.

Byggnader ska utformas med sadel- eller pulpettak. Ett antal av de nya
fastigheterna far endas sadeltak byggas samt att placering ska ske parallellt
med gata. Detta for att skapa ett harmoniskt traditionellt intryck i brytningen av
det 6ppna och det mer skogliga och bebyggda landskapet.

Huvudbyggnad med forhojt vaggliv far ej taklutning 6verskrida 27 grader.

| 6vriga fall &r det 27 till 38 grader som galler for taklutning for huvudbyggnad
och 27 grader for komplementbyggnad.

Hogsta tacknockshojd for huvudbyggnad &r 7.0 meter.

Hogsta tacknockshdjd for huvudbyggnad med pulpettak ar 5.0 meter.

Hogsta taknockshojd for komplementbyggnad &r 4.0 meter.

For nagra fastigheter pa 6arna ar hogsta tacknockshojd for huvudbyggnad 5.0
meter.

Huvudbyggnad samt tak 6ver uteplats ska placeras 4.0 meter fran
fastighetsgrans. Komplementbyggnad placeras 1.0 meter fran fastighetsgrans.

Nya byggnader utformas foretradesvis med fasader av puts eller tra och malas
med ljusa kulrer alternativt falu rodfarg. Aven tjarade och jarnvitriolstrukna
trafasader accepteras.

Takmaterial av rott lertegel, papp, falsad plat och sa kallade “grona tak”, av
gras eller sedumarter, ar att foredra. Korrugerade, blanka plattak ger ofta ett
dominerande och stelt intryck och passar sémre in i omgivande miljo.

Styck- och platsbyggda hus har goda moéjligheter att anpassas till befintlig mark
och vegetation.

Det ar byggherrens ansvar att narmare undersoka grundférhallandena.
| samband med bygglovprévning bor kontakt tas med kommunens
bygglovsavdelning for samrad om lampligt grundlaggningssétt.
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Verksamheter

Service

Lek och
rekreation

Naturmiljo

Vattenomrade

Strandskydd

| de inre delarna av planomradet, med relativt sma tomter och ett vagnat av
lagre standard, ar det inte lampligt att bedriva nagon verksambhet.

| planomradets sodra och véstra delar kan verksamheter, som inte ar stérande
for omgivningen, bedrivas dar sa ar méjligt med anslutning till storre vag.
Haogst 25 procent &r den totala byggnadsarean far inredas for verksamhet.

Lampliga verksamheter kan vara kontor, fotvard, frisér, massor. Verksamheten
far inte bedrivas utomhus eller pa annat satt stéra omgivningen.

Kommunal service i form av barnomsorg och aldrevard planeras, dock inte i
nuldget. Befintliga anldggningar inom 6vriga delar av kommunen ska
anvandas. Vid befintlig foreningslokal far en lokal fér barnomsorg byggas.

Friytor

Delar av samfalligheten S:3, i ndrheten av och i anslutning till badplatsen,
avsatts i detaljplanen som ett omrade fér gemensamma aktiviteter. Har kan
majligheter till omkladningshytt, toalett for badgéaster uppforas.

Ett strak mellan golfbaneomradet och badplatsen avsétts for odling och
friluftsliv.

| bebyggelseomradena sparas omraden for naturmark i strategiska lagen mellan
bostadsfastigheterna.

Vasséngarna utmed Mélarstranden bevaras med stod av det generella
strandskyddet, 100 meter fran stranden.

Det strak med tidigare jordbruksmark som i den fordjupade Gversiktsplanen
anges som pagaende anvandning, bevaras till storsta delen obebyggt. En del av
marken tas i ansprak for nya bostadstomter som far avstyckas fran
stamfastigheterna. For att bevara det 6ppna landskapet forordas tidvis betning
av hagmarkerna.

Skogen mellan Ostra Knall, Sundbyholms travbana och Ostra-Vretatorp
omfattar 25 — 30 hektar. Eftersom bebyggelse och akerfalt dominerar trakten i
stort, sa ar detta det enda storre skogsomradet for narrekreation for de boende i
omradet, det vill séga for cirka 300 — 400 personer. Skogsomradet utnyttjas
flitigt bade av narboende till kortare promenader, ridande och vandrare pa
Gyllenhielmska leden. Skogen tillhér fem olika privata fastigheter men
huvuddelen tillhor Lévgard 5:1. Da allt fler bosatter sig permanent i dessa
tidigare fritidsomraden, okar behovet av bostadsnara gronomraden. Den
aktuella skogen bor darfor fa forbli obebyggd.

Vattenomraden

Vassomradet utmed stranden har stor betydelse for vaxt- och djurlivet. Ingrepp
och atgarder som forsamrar livskvalitén for dessa ar inte tillatna.

Strandskyddet foreslas fortsatta att galla 100 meter inat land och ut i vatten. For
samtliga ingrepp eller atgarder i mark och vatten som omfattas av strandskydd
kravs strandskyddsdispens.
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Gatunat och
trafik

Kollektivtrafik

Géang- och
cykelvagar

Parkering och
utfarter

Hasthallning

Gator och trafik

Fler bebyggda tomter och ett 6kat aretruntboende leder till 6kad trafik, vilket i
framtiden kan leda till ett allmént krav pa en forbéattring av det befintliga
vagnatet for att klara trafiksakerhet och framkomlighet.

Véagomraden, med bredder anpassat till antalet fastigheter och darmed bedomt
trafikflode inom omradet, laggs ut i detaljplan.

Berggrensvagen &r i strackan mot Ostravagen mycket smal och kurvig.

Végen gar tvars igenom fastigheten Ostra 5:6 mellan bostadshus och
gardsbyggnader. Bostadshuset samt gardshyggnader ligger valdigt nara vagen.
En ny mojlighet till anslutning mot Berggrensvagen via Stallvdgen 1aggs ut.
Berggrensvégen kan da, om féreningen 6nskar, stangas av for genomfart.

Mannes vag ingar pa grund av sin lutning inte i lokalgatunatet utan markeras
som tomttillfart med ett fatal utfarter.

Vandplatser kravs for att sopbilar och sndrdjningsfordon ska komma fram. De
vagar, pa vilka vandplatser inte kan ordnas eller som endast betjanar en eller
enstaka fastigheter, kommer inte att inga i lokalgatunatet utan fungerar som
tomttillfarter.

Detaljplanen mojliggor en forbéattring av vagnétets standard, men det ar
vagsamféllighetsforeningarna och deras medlemmar som bestdmmer om och
nar véagarna ska breddas eller rustas. Kommunen kommer inte att stéalla nagra
krav pa vagstandarden sa lange vagarna har enskilt huvudmannaskap.
Daremot kan forandrade krav fran avfallshanteringen tvinga fram forandringar
i vagstandarden.

Forutsattningar for busstrafik till omradet underlattas genom att mark for
busshallplats reserveras i detaljplanen. Busshallplatserna placeras inom
vagomrade pa Lovgardvagen och Ostravéagen sa upptagningsomradet av
boende blir sa effektivt som mojligt. Det finns mojlighet att bygga en
pendlarparkering vid den planerade busshallplatsen pa Lovgardvagen.

| exploateringsomraden avsatts mark for gangtrafik mellan fastigheterna.
Utmed Lévgardsvagen mot golfbanan finns mojlighet att inom vagomradet
anlagga gangbana till busshallplatserna. Detaljplanen medger en maéjlighet for
ett cykelstrak genom omradet for en eventuell framtida cykellank mellan
Sundbyholm och Sundbyholms golfbana.

| anslutning till badplats och batbryggor, samt vid foreningslokalen, kommer
mark for parkering att anvisas.

Ovrig parkering ska ske pa de enskilda tomterna.

Fri sikt ska rada vid tomtutfarter och i korsningar. Garage ska placeras sa att
utbackning inte sker direkt ut pa vagmark.

Stérningar

| planomradet ligger ett antal stall och i anslutning till omradet sa ligger
Sundbyholms travbana.
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Boverket och socialstyrelsen rekommenderar ett skyddsavstand om 200 meter
mellan hastanlaggningar och bostader. Da stallanlaggningarna omfattas av
mindre hastbesattningar som understiger 10 hastar sa har avstanden bedomts
kunna vara lagre an de 200 meter som varit gallande. For att havda
hasthallningen samt skydda bostadsbebyggelsen sa foreslas inga nya tomter i
detaljplanen inom 100 meter fran stallanlaggning samt 50 meter fran
beteshagar. Rekommendationerna for avstanden ar hamtade ur publikation
Hastar och bebyggelse 2004:17 som Lansstyrelsen i Skane har tagit fram.
Hansyn ar aven gjord till platsen da hastverksamhet ar nagot som tillhor
omradets karaktar. | fordjupningen av Gversiktsplanen for Malaren &r detta
omrade utsatt som hastverksamhetsomrade och bor darfor beaktas.

Den fordjupade 6versiktplanen for Méalarstranden anger omradet som ett
hastverksamhetsomrade. Hastverksamheten ar nagot som tillhér omradets
karaktar samt narheten till Sundbyholms travbana. Detaljplanen provar att
skapa forutsattningar for de befintliga fastigheterna som ligger kring
stallbyggnader samt beteshagar. Detta gors med planbestdimmelse B,
bostadsfastighet i narhet av stall och fasta beteshagar. De kvarter som ligger
helt eller delvis inom 200 meter fran stall och beteshage kommer att omfattas
av denna planbestdammelse. Det innebér att en eventuell kdpare av
bostadsfastighet bor goras inforstadd med att hastallergener och godsellukt
forekommer i omradet. Aven om en tomt saljs till ndgon som forstar problemet
idag sa kan dock problem ateruppsta i nasta led.

Markagarna maste vara medvetna om inskrankningarna i deras rattigheter nar
det galler hasthallning. Bestammelsen korsmark och naturmark har anvants
som en buffertzon i detaljplanen kring stall och beteshagar mot intilliggande
bostadsfastigheter. Detta for att halla avstand mellan bostadsbebyggelse pa
befintliga tomter och hasthallning. Nagra nya tomter tillats inte inom 100 meter
fran stall och beteshage inom planen.

Det finns flera atgarder som gar att vidta for att lindra effekterna av spridning
av allergener vid bebyggelse Vid bostadsbebyggelse och stall inom
planomradet bor nedanstaende rekommendationer foljas.

e Topografi, Vindriktning, byggnader och vegetation har betydelse.
e Tillgang till dusch och omkladningsmajligheter vid stall bor finnas.
e Ridstigar anlaggs pa lampligt satt i forhallande till bebyggelse.

e Narboendes uppfattning av hasthallningen.

o Atgarder mot lukt, flugor och buller.

e Krav pa skotselrutiner, tacka flytgodselbehallare for att undvika lukt
och flugansamlingar

e Ventilationsluft fran stallar kan renas med olika metoder.

e Avskarmning av bullergivande kéllor.

Proévning av nya tillstand for hasthallning inom planomradet gors av
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kommunens miljo- och réddningstjanstforvaltning.
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Vatten- och
avlopp

El, tele,
bredband och
varme

Avfall

Dagvatten

Teknisk forsorjning

All ny bebyggelse ska anslutas till kommunens éverforingsledning via enskilda
vatten- och avloppsnéat (VA).

Anslutning till VA-natet ar en forutsattning for att erhalla bygglov for
nybyggnad.

Befintliga fastigheter som inte har vatteninstallationer inne i byggnaden och de
fastigheter som har avloppstillstand som ar yngre dn 15 ar och dar avloppet inte
utgor nagon olagenhet ar befriade fran anslutningsatgarder.

Befintligt elnat kommer att forstarkas. Natdgaren svarar for anldggningen fram
till tomtgréns.

Anslutning till fjarrvarmenatet &r inte aktuellt.

Tva omraden lampliga for avfallssorteringsstationer anvisas plats i
planomradet. Kommunen kommer inte att kréava deras genomférande men en
utbyggnad av avfallssorteringskravet ar att vanta inom dverskadlig tid inom
kommunen.

For fastigheter vid tomttillfarter, utan mojlighet for ett uppsamlingsfordon att
vanda, kommer sophdmtning inte att ske vid tomtgrénsen utan vid sérskilt
anvisad plats i narheten.

Genom ett lokalt omhé&ndertagande av dagvatten bidrar man till minskad
miljobelastning pa Mélaren. Dagvatten, det vill séga avrinning fran tak och
mark ska darfor fordrjas och renas sa langt det ar mojligt inom respektive
fastighet. FOrutsattningarna ar goda eftersom de flesta tomter har rikligt med
vegetation. Vegetationen fordrojer vattenfloden och hjalper till att rena vattnet
innan det nar Malaren.

Vid breddning av vagar eller vid problem med att ta hand om dagvattnet fran
vagarna i omradet, ska det redovisas hur lokalt omhéndertagande ska losas. Vid
behov av dammar ska dessa i forsta hand anldggas pa naturmark inom
planomradet.
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Genomforande-

tid

Huvudmanna-
skap

Bygglov

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Nollalternativet innebér en redan pagaende, oreglerad utbyggnad av Ostra
Knall.

Den fordjupade oversiktsplanen for Malarstranden utpekar Ostra Knall som
mojligt omvandlingsomrade till aretruntboende. Det sker redan idag en
omvandling fran fritids- till permanentboende i omradet. Bebyggelsetrycket ar
stort och stérre markéagare har ett uttalat exploateringsintresse.

Den smaskalighet i bebyggelsestruktur som upplevs sé positiv i Ostra Knall
kommer till stor del att férsvinna med en 6kad andel permanentbebyggelse.
Det hoga bebyggelsetrycket innebér konflikter mellan enskilda och allméanna
intressen.

Utmed hela Mélarstranden innebér detaljplanel&ggningen och utbyggnaden av
den kommunala vatten- och avloppshanteringen att utslapp fran enskilda
avlopp minskar och att 6vergddningen av Malaren hejdas.

En detaljplan i omradet 6kar mojligheten att reglera byggandet och ger
kommunen ett instrument for att stélla krav pa vatten- och avloppslésningar.
Den 6kar ocksa mojligheten att skydda vardefulla miljoer i omradet for att
forsoka trygga en hallbar utveckling. For manga manniskor ar det mycket
positivt att fa bosatta sig permanent i en miljo som denna, med en gynnsam
paverkan pa fysisk och psykisk hélsa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark.

Bygglov far inte beviljas forran fastigheten kan redovisa en godkéand vatten-
och avloppsldsning.

Planavgift tas ut vid bygglov/bygganmalan.
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Arbetet med detaljplanen har bedrivits i projektform. Medverkande tjansteman

har varit:

Bjorn Sigsjo

Ivan Andic

Christer Ljungkvist
Ageneta Niklasson
Marita Lorentzon
Inga Krekola

Johan Forsberg

Mari Lundkvist
Maria Lindberg
Anne-Marie Engman
Daryush Keshavaraz
Anna Gotzlinger
Daniel Edvarsson
Kenneth Engvall

Stadsbyggnadsforvaltningen

Planavdelningen

Johan Forsberg
Tf. Planchef

SBF / Planavdelningen
SBF / Planavdelningen
SBF / Planavdelningen
SBF / Planavdelningen
SBF / Planavdelningen
SBF / Planavdelningen
SBF / Planavdelningen
SBF / Bygglovsavdelning
MoR / Miljbéavdelning
KLK / Mark och Fastigheter
SBF / KartoGIS

KoF / Stadsmuséet
Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten

Bjorn Sigsjo
Fysisk planerare
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Arendenr 2006-10089

Antagandehandling

Detaljplan for

Ostra Knall

Malarstranden
Eskilstuna kommun

Genomfdrandebeskrivning plannr 1366-0

Inledning

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgéarder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och d&ndamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Denna beskrivning tar upp principiell ansvarsfordelning och mojligheter till
genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Mars-April 2007 Samrad

Mars 2008 Beslut om utstéllning i stadsbyggnadsndmnden
April-Maj 2008 Utstallning 1

Oktober 2008 Utstéllning 2

Januari 2009 Godkéannande av stadsbyggnadsndmnden
Februari 2009 Godkannande av kommunstyrelsen

Februari 2009 Antagande av kommunfullmaktige

Mars 2009 Detaljplanen vinner Laga kraft under

forutsédttning att den inte dverklagas.

Planens genomférandetid ar 15 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla tills den
andras eller upphévs.

Detaljplanen anger enskilt huvudmannaskap. Det innebér att fastighetsagarna
inom planomradet ska ansvara for utbyggnad, drift och skétsel av allmanna
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Ansvars-
fordelning

Berorda
fastigheter

Fastighets-
bildning

platser. Detta gemensamma ansvar fullgors ofta genom att fastighetségare gar
samman och bildar en samféllighetsférening som skoter de allménna platserna.
Inom omradet finns idag Knallens, Lovgards, Ostra Knall-Klintens, Ringborgs
och Sjévéagens Samféllighetsféreningar.

Knallens samfallighetsférening ansvarar for gronomraden (ga:9), vatten och
avloppssystem med tillhdrande anordningar inom omradet (ga:16), vag och
samlingslokal med festplats(ga:12), vagar och gronomraden (ga:13),
sommarvattenledning med ledningar och pumphus (ga:14).

Ostra Knall-Klintens Samfalighetsférening (ga:8) ansvarar for vagarna 1-2-3-5-
6-8 samt 3-4, 5-9 och 6-7 enligt forrattningskarta akt.nr. 0484-95/98.

Ringborgs Samfallighetsférening (ga:11) ansvarar for sektion 1: vatten- och
avloppsledningar med tillhérande anordningar, strackan 1-2, sektion 2: vatten-
och avloppsledningar med tillhérande anordningar, strdckan 2-3.

Sjovagens Samfallighetsforening (ga:15) ansvarar for vatten- och
avloppssystem med tillhérande anordningar.

Lovgards Takthagens Samfallighetsférening (ga:5) ansvarar for sina ledningar
inom planomradet (vatten och avloppsledningar).

Fastighetsdgarna ansvarar for anlaggnings- och byggnadsarbeten pa
kvartersmark.

Eskilstuna Energi och Miljoé AB ansvarar for VA-ledningar (vatten och
avlopp), fram till anslutningspunkt for éverféringsledning.

SEVAB ansvarar for elledningar fram till elmétare.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar fram till kopplingspunkt.

Fastighetsrattliga fragor

Detaljplanen beror drygt ett hundratal fastigheter

Ett antal fastighetsagare far mojlighet att stycka av sina fastigheter enligt
illustration pa plankarta (fastigheter narmast golfbanan samt del av Ostra 10:1).

En del fastigheter har enligt planen mojlighet att kopa till kvartersmark.
Fastigheter som kan vara bertrda ar Ostra 2:30, 2:33, 2:54 och 2:55.
Overenskommelse skall goras mellan berérda parter som tillférs mark och som
avyttrar mark.

For att reglera tomtytor behovs avtal om fastighetsregleringar upprattas mellan
berdrda fastighetsdgare. Darefter ar lantmateriférrattning nédvéndig.
Forattningskostnaden betalas av fastighetsagarna. Tillokning av tomtmark ska
ske i huvudsak efter illustration pa detaljplanen. D& mark som avyttras till
tomtmark fran samfalligheten sa maste ett upphavande av samfalligheten goras
for den mark som avstyckning avser i och med forréttningen.
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Allménna
platser

Tomttillfart

Detaljplanen medger att allmanna platser kan upplatas till samfallighets-
foreningarna i omradet. Denna mojlighet finns pa grund av att det ska vara
mojligt att bygga ut gator och vandplatser i omradet.

Mark for allmanna platser kan upplatas till samfallighetsforeningar i omradet
pa tva olika sétt.

1. Samfallighetsféreningar ar skyldiga att 16sa in allménna platser om en
fastighetsagare sa begar (14 kap 1 § i plan- och bygglagen).
Samfallighetsforeningen far bestimma om forvarvet ska avse
aganderétt, nyttjanderatt eller annan sarskild ratt.

2. Fastighetsagarna ar skyldiga att upplata allmanna platser till
samféllighetsforeningen om samféllighetsforening ansoker om utdkning
av gemensamhetsanlaggningen enligt anlaggningslagen.
Fastighetsdgaren kan dock fortsatta 4ga marken.

Ersattning for dessa markintrang betalas av samfallighetsforeningen till berorda
fastighetségare.

Fastigheter som berdrs av utdkat vagomrade (lokalgata)
Ostra 2:18, 2:29, 2:54, 2:61, 2:68, 5:18, 7:6, 8:7, 10:1, 15:2
Lovgard 5:1, 5:5, 5:7

Berglund 1:1

Ringsborg 1:1

Lindesberg 1:1

Andersro 1:1

Gemensam tomttillfart 6ver kvartersmark till lokalgata sakras réattsligt genom
bildande av gemensamhetsanlédggning. Anstkan gors hos lantmateriet.

Enskilda tomttillfarter 6ver naturmark eller kvartersmark till lokalgata sakras
rattsligt genom att servitut uppréttas. Servitutet kan bildas genom
lantméteriforrattning eller genom att avtal (avtalsservitut) traffas mellan
fastighetségarna.

Fastigheter som berérs av gemensam eller enskild tomttillfart:

Ostra 2:18, 2:24, 2:25, 2:30, 2:31, 2:32, 2:33, 2:34, 2:35 2:36, 2:37, 2:38, 2:44,
2:45, 2:46, 2:49, 2:50, 2:51, 2:52, 2:53, 2:68, 3:13, 3:14, 3:15, 3:16, 3:17, 5:6,
5:32, 5:33, 10:1, 10:19, 16:6, 16:8, 16:12, 16:22

Ostra 16:3 (framtida avstyckning)

Andersro 1:1 (framtida avstyckning),

Lindesberg 1:1 (framtida avstyckning),

Ringsborg 1:1, 1:2,

L6vgard 5:1 (tva framtida avstyckningar) 7:1, 8:3, 8:9, 8:10, 8:11
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Ratt for allméanheten att nyttja omrade x for gangtrafik sékerstalls genom
bildande av servitut.

Servitut for transformatorstation bildas inom omrade E.

Ratt till utrymme for allméanna ledningar, inom u-omrade, med tillhérande
transformatorstation (E) kan sékerstallas med ledningsrétt.

For fastigheter som har problem med dagvattenhantering finns méjlighet att
bilda servitut eller gemensamhetsanléaggning for att I6sa hantering av
dagvattnet.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare:
Planavgift tas ut i samband med bygglov/ bygganmalan.

Avstyckning av fastigheter medfér kostnader. For mer information kan man
kontakta Lantmaéteriet.

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp sker enligt gallande VA-taxa. For
mer information kan man kontakta Eskilstuna Energi och Miljo AB.

All nybebyggelse ska anslutas till kommunens 6verforingsledning via enskilda
vatten- och avloppsnéat (VA). Anslutning till VA-nétet ar en forutséttning for
att erhalla bygglov.

| de fall Ostra-Knall Klintens samfallighetsforening énskar rusta upp vagnatet
sa svarar foreningen for de kostnader som uppkommer. Undantag &r de vagar
som inte ingar i samfallighetsforeningens verksamhetsomrade. Enligt Ostra —
Knall Klintens samféllighetsforening skall berérda fastigheter bekosta en
upprustning, byggnation av dessa vagar till en standard som féreningen
accepterar innan foreningen &r beredd att 6verta driften.

Det ar upp till féreningen (Knallens) att sjalv besluta om och nér den i planen
inlagda lokalgatan mellan Stallgatan och Berggrensvagen skall byggas. Det ar
en mojlighet for foreningen.
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Kostnader for  Kommunen har berdknat kostnader for vad det skulle kosta om kommunen
nytillkommna sy lle bygga ut 4 stycken Lokalgator i omréadet. Kostnaderna &r vad det skulle

lokalgator kosta 2008.

Detta &ar berdknad pa kommunalstandard och med en gatubredd pa 6,5 meter,
med asfalt och belysning exklusive markinlésen, projektering och
byggherrekostnad.

En breddning av huvudgatan till 8 meter skulle kosta ca 1 900 000 kronor.

Belysningen i omradet pa befintliga lokalgator och huvudgata med 230
belysningsstolpar uppgar till ca 2 700 000 kronor.
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Kostnad Omrade 1: Vid fastigheterna Lindesberg 1:1, Andersro 1:1, Ringsborgs 1:1 och
Omrade 1 Berglund 1:1

Kostngld Omrade 2: Vid fastigheten Ostra 10:1
Omréade 2
Vaglangd: 140 meter. Kostnad for utbyggnad ca 600 000 kr
e ’ . $
Kostnad Omrade 3: Vid fastigheten Ostra 15:2
Omréade 3

Véglangd: 140 meter. Kostnaden for utbyggnad ca 600 000 kr
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Kostnad
Omréde 4

Bygglov

El

Vatten och
avlopp

Omrade 4: Vid fastigheten Lovgard 5:1
Vaglangd 315 meter. Kostnaden for utbyggnad ca 1 400 000 kr

= \:n |\Jl 11'

Tekniska fragor

For att bygglov skall beviljas kréavs att fastigheten har godkénd va-l6sning.
SEVAB ansvarar och forstarker elnatet i omradet.

Eskilstuna Energi och Miljo AB har byggt en 6verféringsledning for vatten och

avlopp. | omradet finns ett gemensamt ledningsnt.

All nybebyggelse ska anslutas till kommunens éverforingsledning via enskilda
vatten- och avloppsnéat (VA). Anslutning till VA-nétet ar en forutséttning for
att erhalla bygglov.

Bygglov far inte beviljas forran en fastigheten har godkand VA-16sning, galler
aven fastigheter ute pa 6arna.

Befintliga fastigheter som inte har vatteninstallationer inne i byggnaden och de
fastigheter som har avloppstillstand som ar yngre dn 15 ar och dar avloppet inte
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Dagvatten
Avfall
Atgéarder inom

fornlamnings-
omrade

utgdr nagon olagenhet ar befriade fran anslutningsatgarder.
Dagvatten ska omhandertas lokalt inom den egna fastigheten.

Inom planomradet anvisas platser for avfallssorteringsstationer, de storre E
omradena. Sophamtning sker tillsvidare enligt dagens rutiner.

Fornlamningsomradet i sédra delen av omradet ar skyddat av lag (1988:950)
om kulturminnen. Inom de ytor av kvartersmark som befinner sig inom
fornlamningsomradet ska alla typer av atgarder som innebar markarbeten eller
forandring av byggnadernas volym foregas av tillstand fran Lansstyrelsen i
Sodermanlands lan. Detta beror fastigheterna Lovgard 8:1-8:4

Eskilstuna 2008-12-17

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Néringsliv
Mark- och fastighetsenheten

Anne-Marie Engman
Markingenjor
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Konsekvensbeskrivning Plannummer 1366-0

Process

Lasanvisningar

Arbetssatt

ALLMANT

I Plan- och bygglagen (PBL) stélls krav pa att en detaljplan som medfor
betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten och
andra resurser ska miljokonsekvensbeskrivas. En miljokonsekvensbeskrivning
ar en process och ett dokument (MKB) som grundligt underséker och
utvérderar de konsekvenser som detaljplanen kan innebéra.

For att utreda om en utforligare MKB behdvs ska, enligt PBL, alla detaljplaner
behovsbedomas.

Enligt ett politiskt beslut i Eskilstuna Kommun ska alla detaljplaner kon-
sekvensbeskrivas ur en rad olika aspekter.

Detaljplanen for Ostra Knall antas inte medfora en betydande paverkan pa
miljon och darfér gors denna enklare beskrivning av méjliga
miljokonsekvenser i samband med planarbetet.

Denna konsekvensbeskrivning ska bedéma de foljder som planforslaget
medfor, bade ekologiska, ekonomiska, kulturella och sociala konsekvenser.
Framtagandet av en konsekvensbeskrivning ska folja arbetet med detaljplanen
och utvecklas under planprocessens gang. Analysen ska finnas med i
beslutsunderlaget nar planen antas. Under samradsskedet kartlaggs de
viktigaste fragorna som har betydelse for en framtida exploatering.

Konsekvensbeskrivningen &r indelad i tva avsnitt, Miljo och Halsa, som dels
beskriver planforslagets inverkan pa miljon dels effekterna det kan ha pa den
enskilda ménniskans halsa.

Den projektgrupp som bildats for planarbetet svarar aven for innehallet i denna
konsekvensbeskrivning.
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MILJO

Inledning

Avsikten med miljokonsekvensbeskrivningen &r att tydliggora effekter och
konsekvenser av en tankt atgard, ge enskilda och organisationer okade
mojligheter att paverka beslut att dstadkomma ett sakrare beslutsunderlag.

Miljokonsekvenserna ska analyseras utifran ett nollalternativ och ett
forandringsalternativ. Nollalternativet innebéar en analys av nuvarande
forhallanden, det vill séga att ingen forandring kommer till stand. Dagens
markanvandning, utformning och anvandning bibehalls.
Forandringsalternativet beskriver konsekvenserna av de foreslagna
forandringarna som redovisas i planbeskrivningen och som astadkoms genom
planbestammelser pa plankartan.

Nollalternativet

Befintliga omradesbestammelser fortsatter att gélla i omradet. Har géller tva
olika omradesbestammelser, i vilka det inte finns ndgon uttalad byggrétt.
Nollalternativet innebéar en fortsatt pagaende utbyggnad av Ostra Knall till ett
omrade for bade sommar- och aretruntboende.

VA-lésningarna kommer att besta av gemensamhetsanlaggningar som ar
kopplade till kommunens 6verféringsledning, och som stérsta delen av
fastigheterna &r anslutna till, men delar av bebyggelsen kommer att ha egna
I6sningar typ infiltrationsbaddar och trekammarbrunnar.

Den befintliga vegetationen bestar av tradgardar med inslag av blandskog och
stenhallar i dagen. Den kuperade, smaskaliga tradgardskaraktaren kommer
troligen att férsvinna vid nybyggnader eftersom tomterna ofta terrasseras for att
fa ett plant lage for huvudbyggnaden.

Den naturmark som finns inom omradet kommer till stor del att forsvinna for
att ge plats for ny bebyggelse.

Omgivande jordbruksmark fortsatter att véaxa igen alternativt brukas om nagot
behov uppstar. Pa stora delar av befintlig mark kommer nya tomter att styckas
av och bebyggas.

Vasséangarna bevaras med hjélp av strandskyddet (100 meter).

Naturomraden anvands i storre utstrackning néar fler bor i omradet aret runt
vilket innebér ett storre slitage och risk for paverkan av ekologiska varden.

Manga av de befintliga sommarstugorna har funnits lange i omradet och har
stora kulturmiljévarden. Dessa riskerar till stor del att forsvinna for att ersattas
med nyare, kanske storre, och modernare byggnationer.

Befintliga omradesbestammelser har inga begransningar av tillaten
byggnadsarea. Det betyder att omradets smaskaliga bebyggelsestruktur
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kommer att forsvinna, efterhand som bygglov for aretruntbostader beviljas.
Nya byggnader byggs inte i forsta hand i uppdelade volymer och med mindre
takfall. De féljer inte heller befintliga marknivaer.

Befintligt gatunat i omradet kommer att ligga kvar relativt oférandrat, men
trafikintensiteten okar i takt med att andelen aretruntboende okar. Gatorna ar
smala utan gang- och cykelbanor sa oskyddade trafikanter kommer att utsattas
for stora risker, sarskilt vintertid nér sndvallarna utmed vagen kan bli hoga
eftersom det saknas platser for sndupplag inom omradet. Enskilt
huvudmannaskap galler for vagarna inom omradet.

Fastigheterna kopplas upp allt eftersom de anser att de beh6ver vatten- och
avlopp till sina fastigheter. Det gar langsammare att fa stopp pa utslapp av
fororenat avloppsvatten till Mé&laren och grundvattnet.

Forandringsalternativet

Ostra Knall utvecklas mot att bli ett omrade med i huvudsak aretruntboende.
Planbestammelserna kommer att ge riktlinjer for ny bebyggelse, lokalgatunat,
gang- och cykelvagar , naturmark, vatten- och avloppslésningar etc.

Genom att planbestammelserna sétter begransningar for tomternas byggratt
samt ger riktlinjer for hur utbyggnaden bor ske, med avseende pa takvinklar,
byggnadskroppar och material, ges omradet forutsattningar att behalla sin
smaskaliga karaktar.

Omraden med naturmark sparas pa strategiska platser i planomradet.
Framkomliga strak sparas genom omradet. | anvisningarna for nybyggnad tas
stor hansyn till tomternas befintliga marknivaer.

Naturomraden anvands i storre utstrackning nar fler bor i omradet aret runt
vilket innebér ett storre slitage och risk for paverkan av ekologiska vérden

En nagot forbattrad sékerhet for de oskyddade trafikanterna kommer efterhand
att genomforas. Nya vagomraden laggs ut i detaljplanen, och dven om dessa
inte har ett genomfoérandekrav, kommer inte kommunen att dverta
huvudmannaskapet for gatunatet sa lange det inte uppfyller standardkraven.
Detta kan, pa sikt, fa till foljd en breddning av gatorna nar andelen
permanentboende dvervager.

En omvandling till ett omrade for aretruntboende gor att trafiken inom och till
omradet kommer att 6ka marginellt under sommarmanaderna, men nastan med
100% under vinterhalvaret. Den stora belastningen pa luftkvaliteten beror dock
troligen pa omfattningen av anvandning av fossila branslen for uppvarmning av
bostaderna.

En fortatning av omradet med 6kad andel aretruntboende, kommer att stalla
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krav pa en 6kad grad av samhallsservice.

Underlaget for kollektivtrafik 6kar och kan ge mdjlighet till arbetspendling och
skolskjutsar.

Kravet pa samhallets insatser sasom barn- och dldreomsorg kommer att 6ka.
En 6kad hantering av avfall kommer att bli foljden av aretruntboende.

Da planomradet genomgar en omvandling fran ett fritidshusomradet till ett
aretruntboende sa ger detta en successiv 6kning av trafiken med foljd av mer
storningar. Trafiken till och fran verksamheterna runt Sundbyholms slott ar
varierande beroende pa arstid med mest trafik pa sommaren. Hur mycket denna
trafik kommer att 6ka ar svart att uppskatta dels under sommaren och under det
ovriga aret.

Genom ett lokalt omh&ndertagande av dagvatten bidrar man till minskad
miljobelastning pa Mélaren. Dagvatten, det vill séga avrinning fran tak och
mark ska darfor fordrojas och renas sa langt det ar mojligt inom respektive
fastighet. Med en 6kad exploatering i omradet kan fler hardgjorda ytor i
omradet tillkomma. Detta staller ytterligare krav pa fastighetségaren att ta hand
om sitt dagvatten. Forutsattningarna ses som tamligen goda da de flesta tomter
har rikligt med vegetation. Vegetationen fordrgjer vattenfloden och hjélper till
att rena vattnet innan det nar Malaren.

Vi breddning av vagar eller vid problem med att ta hand om dagvattnet fran
vagarna i omradet, ska det redovisas hur lokalt omhandertagande ska losas. Vid
behov av dammar ska dessa i forsta hand anléaggas pa naturmark inom
planomradet.

Den totala energiférbrukningen for hushallen i omradet 6kar da fler bor aret
runt. Ett aretruntboende har storre uppvarmningsbehov i forhallande till ett
fritidshus. Fler transporter innebar ocksa okad energiférbrukning. Nya
byggnader kan dock latt goras energisnala.

Da omradet successivt 6vergar till ett aretruntboende sa kravs att fastigheterna
med aretruntboende kopplas upp pa ett godkant vatten- och avloppssystem som
ar kopplat till det kommunala vatten och avloppsnatet. Idag finns en
anlaggning i omradet som &r kopplat till kommunens vatten och
avloppsledning som gar ut till Sundbyholmsomradet. D& omradet kommer att
befolkas successivt med dret runtboende sa kommer fler att koppla upp sig till
vatten- och avloppsnatet. Detta ger i sin tur lagre utslapp av fororenat vatten i
maélaren och i grundvattnet. Detta i ett storre perspektiv kan gagna de nationella
miljomalen sa som levande sjoar och vattendrag och en giftfri miljo samt ingen
overgodning.

Miljoeffekter och stdérningar under byggtiden

Miljoeffekterna for omkringboende under genomférandetiden kommer framst
att besta av okad trafik pa grund av materialtransporter till pagaende
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byggnationer, men &ven av vissa gravarbeten for ledningsdragningar och
vagomlaggning. Storande ljud, transporter och eventuella vibrationer kommer
normalt endast att forekomma dagtid under normal arbetstid.

HALSA

Syftet med att belysa halsokonsekvenserna separerade fran miljokonsekven-
serna ar att noggrannare kunna precisera de effekter som paverkar manniskors
halsa.

Ett nollalternativ och ett forandringsalternativ redovisas inte separerat som for
miljon. Har belyses i stallet punkt for punkt de forandringar for den enskilda
méanniskan som blir féljden av det nya anvandningsséttet.

Fysisk halsa

Da uppvarmningen sker enskilt sa bor kommunen informera om alternativa
branslekallor for att begransa uppvarmning med fossila branslen. Detta for att
inte forsamra luftens kvalité i och med en 6kad permanent bosattning.

Nagon markfororenande verksamhet har inte funnits i planomradet i modern
tid. Har finns goda forutsattningar for en halsosam omgivning for de boende.

Det buller som ber6r och uppstar inom planomradet kommer fran den trafik
som alstras till och fran planomradet. Med en 6kad permanent bosattning leder
detta sannolikt till 6kad trafikméangd sarskilt pa vinterhalvaret med buller som
en foljdeffekt. Detta kan pa sikt paverka manniskans hélsa i form av
somnstdérningar och hogre blodtryck. Ostra Knall i 6vrigt ar valdigt tyst och
lugnt.

Landskapet ar varierat med narhet till saval skog, 6ppen mark och vatten. Har
finns goda och inbjudande mojligheter for fysisk aktivitet av olika slag. Bland
annat promenader, vandringar langs Gyllenhielmska leden samt Nackros- och
Malarleden. Malaren ger mojlighet till bad, vattensporter och bétliv av olika
slag sa som kanoting, kajak och surfning etc. Pa vintern kan det ges mojlighet
till skridskoakning om is finns. Det finns dven mojlighet till golfspel pa den
narbelagna golfbanan. Omradet ger goda forutsattningar for en aktiv fritid for
bade unga, forvarvsarbetande och pensionarer

Psykisk halsa

Ett begransat, latt orienterbart bostadsomrade som Ostra Knall, har alla
forutsattningar att upplevas som tryggt. Viktigt ar att belysa delar av gang- och
cykelvéagar samt allmanna platser som inte star under uppsikt fran omgivande
bebyggelse.
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Malarstranden &r ett omrade med stora skonhets- och trivselvéarden. Detta ar
sjalva grundforutsattningen for bebyggelsetrycket i omradet och 6nskan att
bosatta sig permanent pa platsen. Planlaggning ar av storsta vikt for att forsakra
sig om en fortsatt god och vacker miljo.

Social halsa

Forutsattningar for att skapa ett val integrerat bostadsomrade i Ostra Knall kan
inte beddmas som sérskilt goda. Tomtpriserna och bebyggelsetrycket gor att i
huvudsak endast relativt kapitalstarka familjer kommer att ha mojlighet att
bosatta sig i omradet.

Under en dvergangstid kommer den éldre befolkningen som har sommarstugor
i omradet, att finnas kvar, men pa sikt kommer en generationsvéxling och en ny
agarstruktur att genomforas. Det finns en risk att de aldre med sommarstugor i
omradet inte har rad att bo kvar da fastighetens varde hojs i och med
planlaggningen. Detta kan paverka fastighetsskatten.

Utokandet av omradet och funktionerna runt badplatsen kommer att ge Ostra
Knall en plats for social samvaro. | stugomradet finns en gemensamhetslokal
som &gs av Knallens samfallighetsforening och som nyttjas vid exempelvis
midsommarfirande.

Att utéka boendemdjligheterna inom omradet med ett dldreboende, samt ge
forutsattningar for en forskola, skapar mojligheter till en kontinuitet i boendet
och en god befolkningsstruktur.

Pa grund av radande topografi i Ostra Knall har stora delar av stugomradet
daliga forutsattningar for tillganglighet for fysiskt handikappade. Inom varije
fastighet galler samhallets regelverk for tillganglighet till och inom byggnad,
men vissa delar av gatunatet gar inte att utnyttja av rorelsehindrade annat &n
med motorfordon. Allmén platsmark skall goras tillganglig.

Allmanhetens tillganglighet till omradet sakerstalls genom gangstrak och
vagnt till sadana omraden som omfattas av allemansratten. Den privata
karaktaren pa badplats och bryggor langt inne i omradet gor dock i praktiken
att utomstaende inte ofta letar sig dit.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Planavdelningen

Johan Forsberg Bjorn Sigsjo
Tf. Planchef Fysisk planerare
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