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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Takloken 27, 718000-0551 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet.

Foéreningens adress ar BRF Takloken 27, Gillbergavagen 37 A+B, 632 28 Eskilstuna.

Information om fastigheten

Fastighetens byggnadsyta ar 508,0 m2.
Byggnadsar 1946.

Markytan ar 520,0 m2 och ags av féreningen.

Foreningens fastighet
Bostadslagenheter och lokal upplatna med bostadsratt:

6 Igh om 2 rum och kok, 52 m2
1 Igh om 4 rum och kdk, 104,0 m2
1 lokal, 92 m2

Forsakringsvillkor
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Gallagher. Forsakringen galler aven ohyra.

Medlemsantal och Gverlatelser
Antal bostadsratter uppgar till 7 st. Ingen (0) lagenhet har salts under aret.
Antalet medlemmar uppgar till 14 st.

Styrelse, firmatecknare och revisorer
Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammansattning:

Jan-Erik Carlson Ordférande
Isabelle Timlov Ledamot
Jan Ove Akerlind Ledamot
Halmat Safaeddin Suppleant
Marek Trokenheim Suppleant

Christian Back Jonsson  Revisor

Foreningen har tecknats av tva ordinarie ledaméter i styrelsen i férening.

Foreningsfragor

Styrelsen holl ordinarie féreningsstdmma avseende férgadende rakenskapsar den 25 maj 2023. Tva (2)
styrelsemdéten har hallits under aret.

Foéreningen beskattas som en akta férening

Ersattning till styrelsen
Inget arvode har utgatt till styrelsen.
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Ekonomisk forvaltning
Fastighetsagarna MittNord AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen.

Fastighetsforvaltning
Krister Sérensen har innehaft fastighetsskoétarsysslan likt tidigare ar.

Fond yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond fér
yttre underhall fér ar 2023 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2024.
Avsattning till yttre fonden sker med minst 2% av arsavgiften. For ar 2023 har avsatts 5.000 kr.

Underhallsplan
Finns ej.

Underhall under aret

OVK besiktning.

Omputsning av grunden.
Renovering av nagra balkonger.

Finansiering

Swedbank [an 2559325853, skuld 2023-12-31 uppgar till 317.663 kr, rorlig ranta. Amortering 6.980 kr
per ar.

Swedbank [an 2857308510, skuld 2023-12-31 uppgar till 117.250 kr, rorlig ranta. Amortering 7.000 kr
per ar.

Bada lanen villkorsandras under 2024.

Som kortfristig del av 1an raknas amorteringar och Ian med bindningstid kortare an ett ar.

Bada lanen raknas darfér som kortfristiga.

Ekonomi

Foreningens minusresultat beror framst pa kostnaderna fér OVK besiktningen och underhallet.
Fran 2024-04-01 hojer foreningen sina arsavgifter med 27% for att komma narmare ett nollresultat
2024.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 247 224 232 986 228 240 226 120
Resultat efter finansiella poster (tkr) -80 623 -51129 -1 181 21 546
Soliditet, % 64 67 67 67
Arsavg per kvm uppl m bostadsratt 478 0 0 0
Skuldsattning per kvm 824 0 0 0
Skuldsattning per kvm uppl m bostadsratt 856 0 0 0
Sparande per kvm -89 0 0 0
Rantekanslighet 2 0 0 0
Energikostnad per kvm 234 0 0 0
Arsavg andel i % av totala rérelseintakter 98 0 0 0

Forandringar i eget kapital

Grund-  Reserv- samt Balanserat Arets

avgifter yttre underh fond resultat resultat
Vid arets borjan 161 723 142 075 736 008 -51129
Omféring av foreg ars resultat -51129 51129
Avsattning yttre fond enl stadgar 5000 -5 000
Arets resultat -80 623
Vid arets slut 161 723 147 075 679 879 -80 623
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 679 878
arets resultat -80 623
Totalt 599 255
disponeras for fond yttre underhall enligt stadgar -5 000
Summa 594 255

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Intékter

Nettoomsattning 2 247 224 232 986
Intakter 247 224 232 986
Rorelsekostnader

Kostnader 3 -270 103 -232 309
Personalkostnader 4 -8 154 -8 154
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -33712 -33712
Summa rérelsekostnader -311 969 -274 175
Rorelseresultat -64 745 -41 189
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter 7 583 1486
Rantekostnader 5 -23 461 -11 426
Summa finansiella poster -15 878 -9 940
Resultat efter finansiella poster -80 623 -51 129
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -80 623 -51 129

Arets resultat -80 623 -51 129
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 1010 394 1039 819
Inventarier, verktyg och installationer 51454 55 741
Summa materiella anlaggningstillgangar 1061 848 1 095 560
Summa anldggningstillgangar 1061 848 1095 560
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1201 1096
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 459 25699
Summa kortfristiga fordringar 28 660 26 795
Kassa och bank

Kassa och bank 331292 365 293
Summa kassa och bank 331 292 365 293
Summa omsattningstiligangar 359 952 392 088
SUMMA TILLGANGAR 1421 800 1487 648
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 161 723 161 723
Reservfond 147 075 142 075
Summa bundet eget kapital 308 798 303 798
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 679 878 736 008
Arets resultat -80 623 -51 129
Summa fritt eget kapital 599 255 684 879
Summa eget kapital 908 053 988 677
Langfristiga skulder

Ovriga skulder -13 980 0
Summa langfristiga skulder -13 980 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 448 893 448 893
Leverantorsskulder 42 658 11 143
Skatteskulder 5124 2829
Ovriga skulder 1487 1487
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 29 565 34 619
Summa kortfristiga skulder 527 727 498 971

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1421 800 1487 648
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -80 623 -51 129

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 33723 34 028
-46 900 -17 101

Betald skatt 2 295 2890

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -44 605 -14 211

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -1 865 -2 635
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 26 449 4 241
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -20 021 -12 605

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -13 980 -13 980
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -13 980 -13 980
Arets kassaflode -34 001 -26 585
Likvida medel vid arets borjan 365 293 391 879

Likvida medel vid arets slut 331 292 365 294
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Avskrivning av féreningens byggnad pabdrjas fr o m i ar for att fortsatt folja gallande
redovisningsregler.

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgadngens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Varmevaxlare 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Intakter

2023-12-31 2022-12-31
Arsavqgift bostad 208 824 194 586
Arsavqgift lokal 34 200 34 200
Hyresintakt lokal 4 200 4 200

Summa 247 224 232 986
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Not 3 Kostnadernas fordelning
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 11 001 11 338
Varme 70 347 61539
Vatten och avlopp 42 045 37 249
Renhallning och stadning 13 503 15 530
Rep och underhall fastighet 57 072 18 569
Fastighetsskatt 14 583 14 093
Forsakringspremie fastighet 25 699 24 054
Ovriga kostnader 35 853 49 937
270 103 232 309
Not 4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Loéner och andra ersattningar 7 400 7 400
Sociala kostnader 754 754
Summa 8154 8154
Not 5 Rantekostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réantekostnader, évriga 23 461 11 426
Summa 23 461 11 426
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1471 254 1471 254
1471 254 1471 254
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -431 435 -402 010
-Arets avskrivning enligt plan -29 425 -29 425
-460 860 -431 435
Redovisat varde vid arets slut 1010 394 1039 819
Not 7 Inventarier och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 85 750 85 750
85750 85 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -30 009 -25722
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -4 287 -4 287
-34 296 -30 009
Redovisat varde vid arets slut 51 454 55741
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Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Foljande belopp forfaller till betalning senare an

fem ar efter balansdagen 0 0
Totalt 0 0
Foljande belopp forfaller till betalning mellan ett

och fem ar efter balansdagen 0 0
Totalt 0 0

Bada lanen ska villkorsdndras under 2024 och réknas darfér som kortfristiga.
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 1137 500 1137 500
Summa stillda sakerheter 1137 500 1137 500
Eventualforpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Eskilstuna 2024- -

Jan-Eric Carlson Isabelle Timlév
Styrelseordférande Ledamot

Jan-Olov Akerlind
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats 2024- -

Christian Back Jonsson
Revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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