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Objektsbeskrivning
Kjula/Jader - Tallvagen 35
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Varmt védlkommen till Tallvdgen 35 och denna 1-plansvilla med kéllare.

Ni védlkomnas in i en hall med plats fér avhdngning och férvaringsmdjligheter i garderob. Vidare in i bostaden nas det
trevliga vardagsrummet med parkettgolv, ppen spis och utganag till den trevliga takade altanen. Funktionellt kbk i
blaa toner utrustat med spis, kombinerad kyl/frys och utrymme fér ordentlig matplats. Entréplan erbjuder tre vél
tilltagna sovrum med férvaringsmdjligheter i garderober och utrymme fér sdng samt évrigt méblemang. Péa entréplan
finns &ven en wc inredd med wc-stol och handfat, har &r det mdjligt att stélla in en duschkabin. Kéllaren erbjuder
ytterligare ett sovrum i bra storlek, duschrum kombinerat med tvéttstuga, ett pannrum, ett férradsrum/méjligt sovrum
samt ett garage.

Vélvardad trddgardstomt om 1106 kvm. Tomten férdelar sig 6ver olika etage med fin utsikt 6ver bostadsomradet. Fin
och insynsskyddad baksida med en trevlig takad uteplats.Bra ldge pa lugn villagata med nérhet till matbutik,
barnomsorg och fina motionsméjligheter pa motionsspar, padelbana, fotbollsplaner och utomhusgym samt
hinderbana. Bra kommunikation med nérhet till busshéllsplats och ca 10-15 min till Eskilstunas centralaste delar.
Utmérkt avstand till expansiva Kjula logistikpark som férutom bra arbetstillféllen erbjuder ett bra utbud av
restauranger. Bra pendlingsméjligheter via nérliggande E20 fér bilresa mot Stockholm, Vésterds och Orebro.

Pris 2095 000 kr

Objekttyp 1-familjs friliggande villa
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Antal rum 4

Boarea 88 m?

Tomtarea 1106 m?

INTERIOR

Antal rum 4 varav 3 sovrum

Boarea 88 m? + biarea 88 m?

Areakalla taxeringsinformation

Hall Plastmatta och tapetserade vaggar, plats fér avhangning och férvaring.

Kok Funtionellt kok i blatt utférande, utrustat med spis, ugn, kombinerad kyl/frys och
arbetsytor pa bankskiva.

Vardagsrum Stort vardagsrum med fint ljusinslapp. Parkettgolv, tapetserade vaggar och 6ppen spis.

Sovrum Rymligt sovrum med tapetserade vaggar. Forvaring i garderober.

Sovrum Rymligt sovrum med tapetserade vaggar. Forvaring i garderober.

Sovrum Rymligt sovrum med tapetserade vaggar. Forvaring i garderober.

Wc Kaklad wc, utrustad med handfat och wc-stol. Mgjligt att stalla dit en duschkabin.

Kallare Kaéllare utrustad med garage, ett sovrum, duschrum/tvattstuga, férrad och pannrum.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress
Fastighetsbeteckning

Tomt

Uteplats
Vatten & aviopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Pantbrev

PS954

Tallvagen 35, 63506 Eskilstuna
Eskilstuna Kjulaas 1:23

1 106 m?, frikOpt. Typ: Tradgardstomt. Trevlig tradgardstomt i etage med fint
insynsskyddat lage.

Trevlig takad uteplats mot tomten pa baksidan
Kommunalt
Byggnadsplan (1961-08-29)

Férman: Officialservitut Vag, 04-KJU-382.1

2 st, totalt 200 000 kr
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TAXERING

Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer
Taxeringsar 2024

Taxeringsviérde Totalt 1 663 000 kr, férdelat pa smahusbyggnader 1 027 000 kr, smahusmark 636 000 kr
BYGGNAD

Byggnadstyp 1-plansvilla med kallare

Byggar 1958

Fasad Tegel

Stomme Tegel

Grundlaggning Kallare

Grundmur Betong

Fonster 2-glas

Tak Betongpannor

Uppvarmning Olja, kombinerad med el samt luft-luftvarmepump
Ventilation Sjalvdrag

Renoveringar 2012 Takbyte

2025 Radonsanering
Luftvarmepump installerad

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2023-09-22 /\I

Energiklass Byggnaden har energiklass G pa en skala A-G.

PEERERGILASS
Energiprestanda 212 kWh per m? och ar (primarenergital), 118 kWh per m? (Atemp) och ar
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DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning El 27 680 Vatten/avlopp 5319
Renhallning 2684 Samfallighet/GA Vagavgift/snd
Sotning 400 Forsakring Underhall
Ovrigt

Summa arskostnad 36 083
BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)
Kostnad vid slutpris 2 095 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 314 250 419 000 523 750
Lanebelopp 1780 750 1676 000 1571 250
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 3 636 3422 3208
Driftskostnad 3007 3007 3007
Netto boendekostnad per manad 6 643 6 429 6 215
Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.
OMGIVNING
Allmant om omradet Populart omrade ca 10 minuter fran Eskilstuna centrum. | naromradet finns gym,

traningsanlaggning, lekparker, forskola, skola och en butik. Bra lage fér den som
pendlar med narhet till pafart pa E20.
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Pontus Skogsberg
Fastighetsméklare
073-6362055

pontus@husrumfast.se

En bostadsaffar ar en av de storsta och viktigaste
handelserna i livet. Varje bostadsaffar ar unik och jag
arbetar for att leva upp till dina specifika 6nskemal och
behov. Jag stravar alltid efter att dvertraffa dina
forvantningar och gora bade saljare och kdpare ndjda
genom ett stort engagemang och tillganglighet. Sjalvklart
onskar och hoppas jag att mina kunder ar sa nojda att de
rekommenderar mig vidare till vdnner och bekanta!

Varmt valkommen att kontakta mig sa berattar jag garna
mer om hur jag kan hjalpa dig pa basta satt!
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FORRAD HALL TVATTSTUGA  PANNRUM
GARAGE FORRAD ]
MATKALLARE
[
NEDRE PLAN

TALLVAGEN 35

RELATIONSRITNING

SKALA 1:100@Ad
2023.10.02
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