Brf Malbypark 1
769636-6181

Arsredovisning for

Brf Malbypark 1

769636-6181

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Brf Malbypark 1, 769636-6181, avger harmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens dandamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fa
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Fastigheten
Foreningen ager fastigheten Torshalla-Malby 8:71 Eskilstuna Kommun.
Fastigheten omfattar totalt 10 Idgenheter i 2 radhuslangor.

Lagenhetsforteckning:
10st 5rok

Byggnadernas boyta ar 1 320 kvadratmeter, bostadsyta. Nybyggnadsar 2019.
Marken innehas med aganderatt.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Trygg-Hansa AB.

Foreningen ar ett s.k privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening). Det innebar att féreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras |6pande.

Foreningen har avtal med:
Ekonomisk forvaltning Castanove Forvaltning
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stdmman

Liselott Mattsson Ordférande, avgatt under aret 2024
Mia Forsberg Ledamot 2024
Malin Noreby Ledamot 2024
Camilla Boyton Ledamot 2024
Lina Neij Ledamot, ersatt ordférande under aret 2024
Linnéa Pekkarinen Suppleant 2024
Sanna Lindstréom Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda sammantrade.

Revisorer
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Stamma
Foreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2023-05-16.
Extrastamma holls 231029 for val av ny ordférande.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 10 st.

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 20 (20) st.
Under rakenskapsaret har inga lagenhet overlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

En vattenlacka uppkom i ldgenhet 14B som visade sig vara orsakat av ett konstruktionsfel.
Detta atgardades och kostnaden togs av Malarvillan.

Service av luftvdrmepumparna skedde i april 2023.

Arsavgifterna héjdes med 15% fr o m 230101 samt med ytterligare 2% fr o m 230701.
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Foreningens ekonomi
Foreningen har inte haft anstalld personal.

Flerarsoversikt
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2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 584 424 418 456
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 95
Skuldsattning per kvm bostadsratts- och totalyta, kr 8778 8 869 8 961 9875
Energikostnad per kvm totalyta, kr 122
Elkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 91 176 69 85
Vattenkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 31 25 22 25
Kapitalkostnad per kvm bostadsratts- och totalyta, kr 266 98 86 112
Rantekéanslighet 15
Sparande kr per kvm 115
Nettoomsattning (Tkr) 799 709 670 670
Resultat efter finansiella poster (Tkr) -179 -133 -73 -12
Soliditet, % 68 68 68 67

Boytan &ndrad vid taxeringsbeslut 2021 fran 1 210 kvm till 1 320 kvm.

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar

och visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el och VA (varme ej gemensamt).
Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.
| arsavgiften ingar kallvatten.

Upplysning om negativt resultat

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, framst pga avskrivningskostnaderna och

rantekostnaderna. For att sékerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hoja

arsavgiften per 240101 och 240701.
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EGET KAPITAL Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 24 900 000 24 900 000
Fond for yttre underhall 344 483 88 600 255 883
Summa bundet eget kapital 25244 483 25 155 883
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -515 459 -88 600 -133 487 -293 372
Arets resultat -178 733 -178 732 133 487 -133 487
Summa fritt eget kapital -694 192 -426 859
Summa eget kapital 24 550 291 24729 024

Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande yttre fond -426 859
Arets resultat -178 732
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -88 601
Summa balanserat resultat -694 192

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rdkning 6verfors -694 192
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 799 020 709 352
Ovriga rérelseintakter 14 382 162
813 402 709 514
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -273 418 -342 428
Ovriga externa kostnader 3 -47 429 -49 632
Avskrivningar 4 -321 900 -321 900
-642 747 -713 961
RORELSERESULTAT 170 655 -4 447
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 1517 -
Rantekostnader -350 904 -129 041
-349 387 -129 041
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -178 732 -133 488
ARETS RESULTAT -178 732 -133 488




Brf Malbypark 1 6(12)
769636-6181
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 5
Byggnader och mark 35578 275 35900 175
35578 275 35900 175
Summa anlaggningstillgangar 35578 275 35900 175
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar - -14
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 13 830 12 245
13 830 12 231
Kassa och bank 715 860 680 069
Summa omsattningstiligangar 729 690 692 300
SUMMA TILLGANGAR 36 307 965 36 592 475
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 24 900 000 24 900 000
Fond for yttre underhall 7 344 483 255 883
25244 483 25 155 883
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -515 459 -293 372
Arets resultat -178 732 -133 488
-694 191 -426 860
Summa eget kapital 24 550 292 24 729 023
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3 834 200 3 865 300
3 834 200 3 865 300
Kortfristiga skulder
Skulder till dvriga langivare 7752 400 7842100
Leverant6rsskulder 29 497 27 235
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 141 576 128 817
7923473 7 998 152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 307 965 36 592 475
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -178 732 -133 488
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet (avskrivningar) 321900 321900
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 143 168 188 412
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1 599 -245
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 15023 42 095
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 156 592 230 262
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 800 -120 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 800 -120 800
Arets kassaflode 35792 109 462
Likvida medel vid arets borjan 680 068 570 606
Likvida medel vid arets slut 715 860 680 068
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10.

Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttiandeperiod. Fdljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar
2023 2022
Byggnader 100 ar 100 ar

Belopp i kr om inget annat anges.
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Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2023 2022
Arsavgifter (inkl elintikter) 770 220 680 552
Hyresintakter, p-platser 28 800 28 800
Summa 799 020 709 352

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2023 2022
Gard 1212
Foérbrukningsmaterial 1384
Summa 1212 1384
Reparationer

VVS 4016
Garage/bilplatser 318
Vattenskada 14 269

Ovrigt 2908
Summa 14 269 7 242
Periodiskt underhall

Varmeanlaggning/undercentral 22 905

Summa 22 905

Taxebundna kostnader

El 119 944 231699
Vatten 40 888 33 468
Sophamtning/renhallning 29 085 31671
Summa 189 917 296 838
Ovriga driftskostnader

Forsakring 26 075 24 245
Samfallighetsavgift 19 040 12 720
Summa 45 115 36 965

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 273 418 342 429
Not 3

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 550
Juridiska atgarder 288

Ersattning till revisor 10 250 10 300
Foreningskostnader 5687 6 392
Styrelseomkostnader 2 247 2424
Forvaltningskostnader 13 532 13 264
Forvaltningskostnader, 6vriga 7 156 1969
Administration 1943 2 551
Korttidsinventarier 3427 4171
Bankkostnad 2 899 3012
Ovriga externa tjanster 4 999

Summa 47 429 49 632
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Not 4
AVSKRIVNINGAR 2023 2022
Byggnad 321 900 321 900
Summa 321 900 321 900
Not 5
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 37 000 000 37 000 000
Utgaende anskaffningsvarde 37 000 000 37 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 099 825 =777 925
Arets avskrivningar enligt plan -321 900 -321 900
Utgaende avskrivning enligt plan -1421725 -1 099 825
Planenligt restvérde vid arets slut 35578 275 35900 175
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 4 810 000 4 810 000
Taxeringsvarde byggnad 16 856 000 16 856 000
Taxeringsvarde mark 2 370000 2 370000
19 226 000 19 226 000
Bostader 19 226 000 19 226 000
Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsférsakring 13 830 12 245
13 830 12 245
Not 7
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2023 2022
Vid arets borjan 255 883 183 383
Reservering enligt stadgar 88 600 82 000
lanspraktagande enligt stAmmobeslut -9 500
Vid arets slut 344 483 255 883
Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 &ndringsdag
Swedbank 4,952% 3 856 000 3 896 000 Rorligt, 2024-01-28
Swedbank 1,020% 3 865 300 3905700 2025-06-18
Swedbank 4,900% 3 865 300 3905700 Rorligt, 2024-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 11 586 600 11 707 400
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 752 400 -7 842 100
3 834 200 3 865 300

Om 5 ar beraknas skulden bli 11 982 600 kr under férutsattning att féreningen amorterar i samma takt som i dag.
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Not 9

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader 35 853 4 296

Extern revisor 10 300 10 300

El 27 300 55 600

Vatten 3 800 3 000

Renhallning/sophamtning 2400 2700

Forutbetalda avgifter och hyror 61 924 52 920
141 577 128 816

Not 10

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 12 100 000 12 100 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
Avgiftshéjning med 3% fr o m 1 januari 2024.

Planeras med ytterligare en avgiftshdjning med 3% fr o m 1 juli 2024.

Underskrifter

Torshalla det datum som framgar av var elektroniska signatur

Lina Neij Camilla Boyton
Ordférande Ledamot

Mia Forsberg Malin Noreby
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av var elektroniska signatur

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf. Malbypark 1
Org.nr 769636-6181

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf.
Malbypark 1 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen 4r forenlig
med érsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
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vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf. Mélbypark 1, Org.nr 769636-6181
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf.
Malbypark 1 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro, den dag som framgar av vér digitala signatur.

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Brf. Mélbypark 1, Org.nr 769636-6181
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Brf Malbypark 1
769636-6181

Arsredovisning for

Brf Malbypark 1

769636-6181

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Brf Malbypark 1, 769636-6181, avger harmed foljande arsredovisning.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens dandamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fa
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Fastigheten
Foreningen ager fastigheten Torshalla-Malby 8:71 Eskilstuna Kommun.
Fastigheten omfattar totalt 10 Idgenheter i 2 radhuslangor.

Lagenhetsforteckning:
10st 5rok

Byggnadernas boyta ar 1 320 kvadratmeter, bostadsyta. Nybyggnadsar 2019.
Marken innehas med aganderatt.

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Trygg-Hansa AB.

Foreningen ar ett s.k privatbostadsforetag (en akta bostadsrattsforening). Det innebar att féreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras |6pande.

Foreningen har avtal med:
Ekonomisk forvaltning Castanove Forvaltning
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stdmman

Liselott Mattsson Ordférande, avgatt under aret 2024
Mia Forsberg Ledamot 2024
Malin Noreby Ledamot 2024
Camilla Boyton Ledamot 2024
Lina Neij Ledamot, ersatt ordférande under aret 2024
Linnéa Pekkarinen Suppleant 2024
Sanna Lindstrém Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit 9 st protokollférda sammantrade.

Revisorer
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Stamma
Foreningen holl sin ordinarie féreningsstamma 2023-05-16.
Extrastamma holls 231029 fér val av ny ordférande.

Medlemsinformation

Antal medlemslagenheter: 10 st.

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 20 (20) st.
Under rakenskapsaret har inga lagenhet verlatits.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

En vattenlacka uppkom i ldgenhet 14B som visade sig vara orsakat av ett konstruktionsfel.
Detta atgardades och kostnaden togs av Malarvillan.

Service av luftvdrmepumparna skedde i april 2023.

Arsavgifterna héjdes med 15% fr o m 230101 samt med ytterligare 2% fr o m 230701.
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Foreningens ekonomi
Foreningen har inte haft anstalld personal.

Flerarsoversikt

3(12)

2023 2022 2021 2020
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 584 424 418 456
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 95
Skuldsattning per kvm bostadsratts- och totalyta, kr 8778 8 869 8 961 9875
Energikostnad per kvm totalyta, kr 122
Elkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 91 176 69 85
Vattenkostnad per kvm bostadsrattsyta, kr 31 25 22 25
Kapitalkostnad per kvm bostadsratts- och totalyta, kr 266 98 86 112
Rantekéanslighet 15
Sparande kr per kvm 115
Nettoomsattning (Tkr) 799 709 670 670
Resultat efter finansiella poster (Tkr) -179 -133 -73 -12
Soliditet, % 68 68 68 67

Boytan &ndrad vid taxeringsbeslut 2021 fran 1 210 kvm till 1 320 kvm.

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar

och visar arets likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el och VA (varme ej gemensamt).
Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.
| arsavgiften ingar kallvatten.

Upplysning om negativt resultat

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, framst pga avskrivningskostnaderna och

rantekostnaderna. For att sékerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att hoja

arsavgiften per 240101 och 240701.
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EGET KAPITAL Disposition av
Belopp vid Forandring foregaende ars Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 24 900 000 24 900 000
Fond for yttre underhall 344 483 88 600 255 883
Summa bundet eget kapital 25244 483 25 155 883
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -515 459 -88 600 -133 487 -293 372
Arets resultat -178 733 -178 732 133 487 -133 487
Summa fritt eget kapital -694 192 -426 859
Summa eget kapital 24 550 291 24729 024

Resultatdisposition

Belopp
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering/ianspraktagande yttre fond -426 859
Arets resultat -178 732
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -88 601
Summa balanserat resultat -694 192

Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
Att i ny rdkning 6verfors -694 192
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror 1 799 020 709 352
Ovriga rérelseintakter 14 382 162
813 402 709 514
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader 2 -273 418 -342 428
Ovriga externa kostnader 3 -47 429 -49 632
Avskrivningar 4 -321 900 -321 900
-642 747 -713 961
RORELSERESULTAT 170 655 -4 447
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 1517 -
Rantekostnader -350 904 -129 041
-349 387 -129 041
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -178 732 -133 488
ARETS RESULTAT -178 732 -133 488
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 5
Byggnader och mark 35578 275 35900 175
35578 275 35900 175
Summa anlaggningstillgangar 35578 275 35900 175
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar - -14
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 13 830 12 245
13 830 12 231
Kassa och bank 715 860 680 069
Summa omsattningstiligangar 729 690 692 300
SUMMA TILLGANGAR 36 307 965 36 592 475
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 24 900 000 24 900 000
Fond for yttre underhall 7 344 483 255 883
25244 483 25 155 883
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -515 459 -293 372
Arets resultat -178 732 -133 488
-694 191 -426 860
Summa eget kapital 24 550 292 24 729 023
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3 834 200 3 865 300
3 834 200 3 865 300
Kortfristiga skulder
Skulder till dvriga langivare 7752 400 7842100
Leverant6rsskulder 29 497 27 235
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 141 576 128 817
7923473 7 998 152
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 307 965 36 592 475
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Kassaflodesanalys
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -178 732 -133 488
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet (avskrivningar) 321900 321900
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 143 168 188 412
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -1 599 -245
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 15023 42 095
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 156 592 230 262
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -120 800 -120 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 800 -120 800
Arets kassaflode 35792 109 462
Likvida medel vid arets borjan 680 068 570 606
Likvida medel vid arets slut 715 860 680 068
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10.

Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttiandeperiod. Fdljande avskrivningar har tillampats.

Avskrivningar
2023 2022
Byggnader 100 ar 100 ar

Belopp i kr om inget annat anges.
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Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2023 2022
Arsavgifter (inkl elintikter) 770 220 680 552
Hyresintakter, p-platser 28 800 28 800
Summa 799 020 709 352

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2023 2022
Gard 1212
Foérbrukningsmaterial 1384
Summa 1212 1384
Reparationer

VVS 4016
Garage/bilplatser 318
Vattenskada 14 269

Ovrigt 2908
Summa 14 269 7 242
Periodiskt underhall

Varmeanlaggning/undercentral 22 905

Summa 22 905

Taxebundna kostnader

El 119 944 231699
Vatten 40 888 33 468
Sophamtning/renhallning 29 085 31671
Summa 189 917 296 838
Ovriga driftskostnader

Forsakring 26 075 24 245
Samfallighetsavgift 19 040 12 720
Summa 45 115 36 965

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 273 418 342 429
Not 3

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 550
Juridiska atgarder 288

Ersattning till revisor 10 250 10 300
Foreningskostnader 5687 6 392
Styrelseomkostnader 2 247 2424
Forvaltningskostnader 13 532 13 264
Forvaltningskostnader, 6vriga 7 156 1969
Administration 1943 2 551
Korttidsinventarier 3427 4171
Bankkostnad 2 899 3012
Ovriga externa tjanster 4 999

Summa 47 429 49 632
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Not 4
AVSKRIVNINGAR 2023 2022
Byggnad 321 900 321 900
Summa 321 900 321 900
Not 5
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 37 000 000 37 000 000
Utgaende anskaffningsvarde 37 000 000 37 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 099 825 =777 925
Arets avskrivningar enligt plan -321 900 -321 900
Utgaende avskrivning enligt plan -1421725 -1 099 825
Planenligt restvérde vid arets slut 35578 275 35900 175
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med 4 810 000 4 810 000
Taxeringsvarde byggnad 16 856 000 16 856 000
Taxeringsvarde mark 2 370000 2 370000
19 226 000 19 226 000
Bostader 19 226 000 19 226 000
Not 6
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsférsakring 13 830 12 245
13 830 12 245
Not 7
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2023 2022
Vid arets borjan 255 883 183 383
Reservering enligt stadgar 88 600 82 000
lanspraktagande enligt stAmmobeslut -9 500
Vid arets slut 344 483 255 883
Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31 &ndringsdag
Swedbank 4,952% 3 856 000 3 896 000 Rorligt, 2024-01-28
Swedbank 1,020% 3 865 300 3905700 2025-06-18
Swedbank 4,900% 3 865 300 3905700 Rorligt, 2024-03-28
Summa skulder till kreditinstitut 11 586 600 11 707 400
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 752 400 -7 842 100
3 834 200 3 865 300

Om 5 ar beraknas skulden bli 11 982 600 kr under férutsattning att féreningen amorterar i samma takt som i dag.
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Not 9

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader 35 853 4 296

Extern revisor 10 300 10 300

El 27 300 55 600

Vatten 3 800 3 000

Renhallning/sophamtning 2400 2700

Forutbetalda avgifter och hyror 61 924 52 920
141 577 128 816

Not 10

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 12 100 000 12 100 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 11

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG
Avgiftshéjning med 3% fr o m 1 januari 2024.

Planeras med ytterligare en avgiftshdjning med 3% fr o m 1 juli 2024.

Underskrifter

Torshalla det datum som framgar av var elektroniska signatur

Lina Neij Camilla Boyton
Ordférande Ledamot

Mia Forsberg Malin Noreby
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats det datum som framgar av var elektroniska signatur

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf. Malbypark 1
Org.nr 769636-6181

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf.
Malbypark 1 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen 4r forenlig
med érsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
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vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som ar lampliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Brf. Mélbypark 1, Org.nr 769636-6181





LR Revision & Redovisning

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf.
Malbypark 1 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro, den dag som framgar av vér digitala signatur.

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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