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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsriitts{oreningens foretagsnamn ir bostadsriittsforeningen Strandpalatset.
Styrelsen har sitf séte i Eskilstuna.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriittsforeningen har till findamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter {or permanent boende och lokaler 4t medlemmarna fér
nytijande utan tidsbegrinsning.

Bostadsriitis{oreningen ska i all verksamhet viirma om miljén genom att verka fir en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsriitt dr den riitt 1 bostadsritts[Greningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsedttshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid overlatelse

Elt avial om dverlitelse av bostadsriiil genom kép ska uppriiltas skrifllligen och skrivas under av
siiljaren och kiéparen. Képehandlingen ska innehilla uppgilier om den lgenhel som éverltelsen avser
och om ell pris. Motsvarande giller vid byie och gava.

O dverlitelscavialel inte upplyller formkraven dr Sverlitelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som:

1. kommer att erhalla bostadsrdt genom upplatelse | bostadsrittsfireningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt 1 bostadsrattsfireningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrattshavarens make fir maken inte nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen. Vad som nu sagts tir motsvarande tillimpning om hostadseétt rill
bostadsldgenhet dvergatt till annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsratishavaren,

Den som en bostadsriill Svergatl tll Gar inte nekas intride 1 bostadsritsreningen, om de villkor [Gr
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyvllda och bostadsrittsforeningen skiligen har
godta tirvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrattfireningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forviirvat bostadsritt tll en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidséindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller region som férviirvat bostadsrétt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fir att genom &verlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet som
inte #r avsedd 6r fritidsindamal. Samiyeke behévs inte vid exekutiv frséljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriit 1 bostaden eller vid frviiry som girs av en kommun eller en
rEEIon.



§ 5 Andelsforvarv

Den som firvirvat andel i bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstiende
PETSONET.

§ 6 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
torvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrinsforeningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrinsféreningen har
torvirvat bostadseitten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsriitten
rvangsforsiljas enlipt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,

§ 7 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsriitt dvergatt Ull ny mnehavare, fAr denne utéva bostadsriitien endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsriiltsféreningen.

Fit diidsho efier en aviiden bostadsritishavare [ar utéiva bostadsritien trots att didsboet inte dr
medlem 1 bostadsritis[Breningen. Tre ar efier dédsfallet far bostadsréittsfBreningen uppmana didsboet
att inom sex méanader [ran uppmaningen visa all bostadsrétien har ingétl 1 bodelning eller arvskilie eller
all nagon, som mnle fir nekas medlemskap 1 bostadsriltsfGreningen, har [Brviirvatl bostadsriiien och sikt
medlemskap. Om uppmaningen inte [Gljs, f&r bostadsriilen tvangsirsidljas [Or didsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har paniriitl 1 hostadsriitlen och (Grviirvel sketl genom tvangs(Brsiljning cller
vid exchkutiv fGrsiljning, kan tre dr efler [Brviirvel uppmanas all mom sex minader visa all ndgon, som
inte [Ar nekas medlemskap 1 bostadsriilis(Greningen, har [Brviirval bostadsriitien och sikl medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Fraga om aft anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det aft skriftlie och
tullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattstoreningen.

Far att priva fragan om medlemskap kan bostadseatstoreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sikanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En dwverlatelse fr ogiltig om den som bostadsriitien dvergall till nekas medlemskap 1
bostadsritsfGreningen.
Enligl bostadsriitislagen géller siirskilda regler vid exekutiv (Grsiljining och tvings[Grséljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiflen [Brdelas mellan bostadsriusligenheterna 1 fBrhillande Gll ligenheternas andelstal.
Arsavgiflen ska [aststillas si att freningens ckonomi ér Bngsiktigt hillbar, Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsfireningens lopande verksamhet. Arsavgiliens storlek ska medge att reservering fir underhill
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan, Om inre fond finns ingar
dven fondering fir inre underhall.

Andelstal och insats for lgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om fndring av andelstal som med{or
indring av det inbirdes firhdllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst va tredjedelar av de rdstande pd freningsstiimman gitt med pa beslutet.



Beslut om findring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fir giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen,
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas 1 riitt tid utgér
drivjsmalsriinta enligt riintelagen pa den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavaift och inkassoavgill enligt lag om ersiitining for inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingdende ersiitining fir viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhéllning kan
beriiknas efter forbrukning. Fér informationséverforing kan ersiitining bestdimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseaveitt och pantsarningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlatelseavgift av bostadsrimshavaren med hogst 2.5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrittsfireningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrirtshavaren med hogst 1 procent av
prishasbeloppet.

Prisbasheloppet bestams enligt socialférsakringsbalken och faststills fir dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsittningsaveift vid underritielse om pantsitining,

Avpift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrinsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadscittshavaren med hdgst 10 procent av prishasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet upplits under en del av ett ar, berikoas den hogsta tilldtna avgiften efier det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten. Upplitelse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalenderminad.

Bostadsrittstoreningen fir i dvriet inte ta ut sirskilda avgifter for atparder som
bostadsransforeningen ska vidta med anledning av lag eller firfatining,

Om avgifterna | denna paragraf inte betalas 1 citt tid wtgdr drdjsmalsrinta enlipt rintelagen pa den
obetalda avgifien [rin forfallodagen Gl dess [ull betalning sker samit padminnelscavgifi och
inkassoavgill enligl lag om ersélining [or inkassokostnader mom.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittstdreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning,

Denna bestar av torvaltningsberartelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmirkningar i

revisionsheritrelsen ska hallas tillgingliga fir medlemmarna minst tva veckor fire den foreningsstimma

pa vilken de ska behandlas.

§ 13 Foreningsstamma

Fareningsstimman dr bostadsrattsféreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra tireningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstimma ska ocksi
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga réstberattigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ir medlem ska ha ritt att niirvara eller pa annat sitt
[6lja forhandlingama vid fSreningsstimman. Eit sadant beslut dr giltigt endast om det bitridds av
samiliga rostberittigade som ir néirvarande vid [Greningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitriiden och andra stimmofunktionéirer har alliid rit att nfirvara vid
{dreningsstiimman.



§ 14 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie fiireningsstimma, ska skriftligen anmiila
drendet till styrelsen fére februari manads utging.

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till fireningsstimma.

Kallelse rill foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
féreningsstimman,

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fore
toreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore foreningsstimman, Kallelsetiden giiller dven
om en extra féreningsstimma ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslas pa lEmplig plats inom bostadscatsforeningens fastigher. Skeifilig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress ar kiind fir bostadsrittsforeningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
WVid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

{Greningssifimmans dppnande
val av stimmoord (Hrande
anmiilan av stimmoordfirandens val av protokoll{brare
godkiinmande av ristlingd
{Téga om nirvaroriil vid [Hreningsstimman
godkiinmande av dagordning
val av v juslerare
val av minst 1va ristriknare
{riga om kallelse skett 1 behéing ordning
. genomgiang av siyrelsens drsredovisning
. genomgiang av revisorernas berditielse
beslut om lasistillande av resuliatrikning och balansriikning
beslut 1 anledning av bostadsriitsBreningens vinst eller Brlust enligh den lasistéillda
balansriikningen
14, beslut om ansvarsfrihet [Er styrelsens ledaméler
15, beslut om arvoden och prineiper [6r andra ckonomiska ersiitiningar {6r styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
16. wal av styrelseledaméter och suppleanter
17. wal av revisor/er och suppleant
18. wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfirande
19, av styrelsen till foreningsstimman hdnskjuina frigor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen
20. foreningssiimmans avslutande.
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Extra foreningsstamma

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.



§ 17 Rostratt, ombud och bitrade

Pa fiireningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rivst. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsriittsféreningen har medlemmen en
Tist,

Medlem som inte hetalat forfallen insats eller arsavgifi har inte roéstritt,

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara 1 original och giller hogst eft ar
fran uifirdandet. Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem,

Medlem far medfira ett valfrirt bitride.

§ 18 RoOstning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilfren av de avgivna rdsterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avedrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

Far vissa beslut keivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om ndgon vid sluten omrdstning inte avlamnar rostsedel eller avlamnar réstsedel utan
risinimgsuppgili (s4 kallad blank sedel) ska personen iltiga inte anses ha ristal

§ 19 Protokoll vid foreningsstamma

Orditranden vid freningsstimman ska se Ul atl det (Grs proiokoll.

I [tiga om protokollets innehall géller ait;
1. ristliingden ska tas in 1 eller bifogas prolokollet,
2. [dreningsstimmans beslul ska [Bras in 1 prolokoellel, samit
3. om rdstning har skeil ska resuliatel anges 1 protokollel

Protokollet ska undertecknas av protokollfdraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfdranden, om
denne inte har fért protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska [Grvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hégst sju styrelseledamdter med higst tre suppleanter.
Foreningsstimman viiljer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden ar hiigst tva ar,
Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.
Om helt ny styrelse viljs av foreningsstimman ska mandattiden fir hilften, eller vid udda tal narmast
hogre antal, vara ett ar,

Suppleanter intrider i den ordning de &r valda sivida inte stimman har valt personliga suppleanter.



§ 21 Konstituering och firmateckning

Om inte foreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantride som hills 1 anslutning till varje avhallen ordinarie féreningsstimma.
Om stimman viljer att utse ordfdrande skall styrelsen inom sig utse en vice ordfirande. Vid samma
styrelsesammantriide skall fiven sekreterare utses,

Om styrelsens ordforande lmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseord{rande {or tiden till néista fHreningsstimma.
Bostadsrittstoreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsrinsforeningens firma.

§ 22 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nir fler dn hilfren av hela antalet styrelseledamdter dr ndrvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika ristetal galler den
mening som styrelsens ordfdrande bitrdder. Nar minsta antal styrelseledamaoter for beslutsférher dr
nirvarande krdvs enhillighet far piltigr beslut.

En styrelseledamot som ir jdvig anses som franvarande,

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

WVid styrelsens sammantriiden ska det (Bras protokoll. Protokollet ska underlecknas av den som har varit
protokoll{trare. Protokollet ska justeras av ordf@randen [Or sammaniriidel, om denne inte har (G
protokollet, och av den yulerligare ledamot som styrelsen har uisell.

Styrelseledamot har riil ail [& avvikande mening antecknad tll protokollet.

Endast styrelzeledamol, suppleant och revisor har réif all ta del av siyrelseprotokoll. Siyrelsen
[Grfogar dver méjlighelen att ldta annan 1a del av siyrelsens prolokoll.

Protokoll ska [Gras 1 nummerldljd och [Brvaras pa ell belrygrande sl

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och higst tre, samt higst en suppleant. Mandartiden ir ett ar.
Ln revisor bir vara auktoriserad revisor. Till revisor kan utses dven eff registrerat revisionsbolag,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen dr avslutad och revisionsberdttelsen lamnad
senast tre veckor fare foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig firklaring till ordinarie
tareningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.

§ 25 Valberedning

Wid ordinarie [Breningsstiimma viljs valberedning.

Mandattiden iir eit dr. Valberedningen ska bestd av lgst tvd ledamiter. En ledamol ulses av
[Greningsstiimman il ordfBrande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer ull de foriroendeuppdrag som [Greningsstfimman ska
tllsiita.

Valberedningen ska till [Breningsstimman limna Brslag pa arvode och foresla principer {or andra
ckonomiska ersiliningar [or styrelsens ledaméier och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL
§ 26 Fonder

Yttre fond
Bostadsrittstoreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska 1 enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respektive ta 1 ansprik medel {6r yitre
underhall.

Inre fond

Bostadsriitisforeningen kan ha fond {6r inre underhill av bostadsritisligenheter.

COverfaring till fond {Gr inre underhéll bestims av styrelsen.

Bostadsriitishavare [Ar [Gr att bekosta inre underhill av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som Lillhér bostadsrilsligenheten.

Bostadsriitisligenhetens andel av fonden bestims wifran (Grhiallandet mellan andelstalet fiir
ligenheten och samtliga andelstal fir bostadsriinsligenheter 1 bostadsriits[Breningen, med avdrag [or
gjorda ullag.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan f&r genomférande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2, drligen budgetera for art sikerstilla an tilleickliga medel finns fér underhall av
bostadsritsforeningens fastighet,

3. se till art bostadsrattsioreningens egendom besiktigas | lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsransforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 28 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppstd pa bostadsratisféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras 1 ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebér en torlust ska bostadsritisforeningen ocksa limna en upplysning
om vad farlusten innebar fér bostadsrittstéreningens mijlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden,



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har réitt att f utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt, Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvnga utrymmen,

dagen {ir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
upplitelsen,

hostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritien,

vad som finns antecknat rérande pantséitining av bostadsriitten, samt

datum fiir utfirdandet.

e
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§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsritshavaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgirderna, Detta giller dven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér i
bostadsrittisupplitelsen.

Bostadsritishavaren bor teckna forsiloing som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsitreningen tecknat en
motsvarande forsikeing till forman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrittishavaren i forekommande
tall fér sjialvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsritishavaren dr skyldig art folja de anvisningar som bostadscittsforeningen limnar, For vissa
drgdrder i ligenheten kravs styrelsens tillstind enligt § 36. De dtgfirder bostadsrittshavaren vidrar i
ligenheten ska allid wiftras fackméssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikl pd rummens viiggar, golv och lak jimie den underliggande behandling som kriivs [r
all anhringa yiskikiel pa cti fackméissigl sl Bostadsriiishavaren ansvarar ocksa [Gr
[uktisolerande skikt 1 badrum och vétnom.

lcke hiirande innerviigaar.

Inredning 1 ligenheten och dvriga ulrymmen tllhérande ligenheien, exempelvis:

saniletsporsling kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/lTys och tviiltmaskin. Bostadsriillshavaren

svarar ocksd [Br vatlenledningar, avstingnmgsventiler och anslutningskopplingar pa
vallenledning till denna inredning.

Ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titmingslister.

Insida av ytterddrr samt beslag, handrag, gangjim, tatningslister, brevinkast, las och nyclklar.

Glas | fénster och dérrar samt sprijs pa fonster och isolerglaskassett.

Till fanster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning,

Bostadsrittsfireningen ansvarar dock fir malning av utifran synliga delar av

fonster/fonsterddrr.

8. Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsiéverforing till de delar de
ar synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

9. Armatrer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

11. Eldstider och braskaminer.

12, Kaksflakt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krdvs alltid styrelsens tillstand. Bostadsriittshavaren ansvarar for rengéring och
byte av filter,

13, Sidkringsskap. synliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
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|4, Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.
15. Milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar.

16. Brandvamare.

17. Egna mstallationer

Om ligenheten ir utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhallning
och sniskottning, For balkong/altan svarar bostadsritishavaren {or malning/ythehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utférs enligt bostadsriittsfireningens mstruktioner. Om
ligenheten ir utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning fér dagvatien inte
hindras.
Bostadsriittshavaren ir skyldig att utan drijsmal till bostadsriittsforeningen anmiéila fel och brister 1
sadan ligenhetsutrustning som bostadsrittsfdreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.
Bostadsriitishavaren ansvarar {6r sadana atgirder 1 ligenheten som har vidiagits av tidigare
innehavare av bostadsritien.

§ 31 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittstoreningen svarar for att huset och bostadseittstareningens fasta egendom, med undantag
tor hostadseittshavarens ansvar enligt § 30, dr vil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittstoreningen svarar vidare for underhill och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrimsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa fjdnar fler dn en ligenhet (53 kallade
stamledningar).

2. Ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverfaring som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns | golv, tak,
lagenhersavskiljande- eller birande vigg.

3. Vallenburna radialorer, vattenburen golvviirme, vatlenburen handduksiork och
virmeledningar 1 ligenheien som bostadsrilsGreningen [Brsetl ldgenhelen med.
Bostadsriitishavaren svarar dock [Br milning av vallenbuma radiaiorer och virmeledningar,

4. Rékgingar (¢ rikgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssysiemet inklusive ventilationsdon saml dven [br spiskapa/kokslikl som ulgir
del av husels veniilation.

Yilerdérr

6. Breviada och posibox.
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§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vatlenledningsskada (skada pa grund av uisirémmande
lappvallen) svarar bosladsriillshavaren endast 1 begriinsad omlatining 1 enlighet med bostadsriiislagen.
Dietta géiller dven 1 Ullimpliga delar om det finns ohyra 1 lgenheten.

§ 33 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsttreningen fir wtfira reparation samt byta inredning och vtrustning som
bostadsritishavaren enligr § 30 ska svara tor. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 34 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pi foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att férdndras eller 1 sin helhet behéva tas 1 ansprak av bostadsrittstireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittishavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
zer sitt samiyeke till forindringen, blir beslutet dnda giltiglt om minst v tredjedelar av de ristande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.



§ 35 Avhjélpande av brist

Om bostadsrittshavaren fiirsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfiir en atgéird 1 strid med

§ 36, 54 att nagon annans sikerhet dventyras eller det finns risk {or omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som méjligt, far
bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen pé hostadsriittshavarens bekostinad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens rillstind utféra en argird i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar fér avlopp, virme, gas eller varen,

installation eller dndring av anordning f6r ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan visentlig fHrindring av ligenheten.

R T

For en ligenhet som har sdrskilda historiska. kulmichistoriska, miljémassiga eller konstnarliga virden
kravs alltid tillstind f6r en dtgdrd som innebdr att eft sidant virde paverkas.

Styrelsen [ar viigra atl ge tllstand tll en atgéird endast om den ér Gl pataglig skada eller oligenhet for
bostadsratsforeningen. Lt tillstind fir forenas med villkor, Om bostadsratshavaren ar missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begira att hyresndmnden privar fragan.

§ 37 Anvandning av bostadsratten

Wid anviindning av ligenhelen ska bostadsritishavaren se ill ait de som bor 1 omgivningen inte ulsiils
[6r stémingar som 1 sadan grad kan vara skadliga (6r hiilsan cller annars [Grsfimra deras bostadsmilj att
de inte skiligen br tilas. Bostadsriitishavaren ska fiven 1 dvrigl vid sin anviindning av ligenheien iakila
alll som fordras (Gr all bevara sundhel, ordning och gott skick inom eller utan{ér husel.

Bostadsriitishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa Aligganden lullgbrs ocksa av de som hir
till bostadsritishavarens hushall, de som beséker bosladsriitlshavaren som giisl, ndgon som
bostadsrilishavaren har inrymi eller niagon som pa uppdrag av bostadsriilishavaren ullér arbele 1
ligenheten.

Bostadsritis(Brenmgen kan anta ordningsregler. Ordningsreglema ska vara 1 dverensstiimmelse med
orlens sed. Bostadsriitishavaren ska [6lja bostadsriisBreningens ordningsresler.

Om det [Grekommer stimingar 1 boendet ska bostadsriilis(Greningen ge bostadsréitishavaren
tillsfigelse att se ull atl stdmingama omedelbart upphir. Det géiller inte om bostadsriilishavaren sfigs upp
med anledning av all siérmingarna fir sdrskill allvarliga med hiinsyn ull deras art eller om/latining.

Om bostadsriitshavaren vel eller har anledning att misstinka all eti fremal dr behéifial med ohyra Gr
delta inte tas in 1 ligenheten.

§ 38 Tilltrade till lagenheten

Foretradare fir bostadsrittsforeningen har vétt att fa komma in i ligenheten nér det behdwvs tor tillsyn
eller for att utfdra arbete som bostadsrittsfireningen svarar tor eller fiir att avhjilpa brist nir
bostadsrittishavaren férsummar sitt ansvar tor ligenhetens skick,

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsriitten ska tvangsfirsiljas ar
bostadsritishavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nidvandigt,

Bostadsrittstireningen har ritt att komma in i lagenheten och uitora nddvindiga atgirder for att
utrota ohyra 1 huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrdde nér bostadsrittstoreningen har ritt till det kan
bostadsrattsforeningen ansika om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.



§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till ndgon annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid och ska
limmas om bostadsrittshavaren har skiil for upplatelsen och bostadsriittsfreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limmas av styrelsen far bostadsriitishavaren finda upplata sin
ligenhet 1 andra hand om hyresnimmnden limnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhert kan samtycke 1ill andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittstoreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrabhandsupplitelse behovs inte;
L. om en bostadsrit har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantriif i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrattsforeningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadsrirten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behivs ska bostadsrittshavaren penast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostladsriitishavaren [&r inte inrymma ulomsidende personer 1 ldgenhelen, om det kan medlGra men [or
bostadsritsibrenmgen cller ndgon annan medlem 1 bostadsréitis Breningen.

§ 41 Andamal med bostadsratten

Bostadsriilishavaren [&r inte anviinda ligenhelen [6r ndgol annal findamal in det avsedda.
Bostadsriitis{Brenmgen (ar dock endast dberopa avvikelse som fr av avseviird betydelse fr
bostadsrilsfBreningen cller ndgon medlem 1 bostadsriitls[Greningen.

§ 42 Avsidgelse av bostadsratt

Ln bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran wpplitelsen och dirigenom

bli fri frin sina forplikielser som bostadsratishavare. Avsigelsen ska pdras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avsigelse dvergir bostadsratten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskitte som intriffar

nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen,

§ 43 Forverkandegrunder

Myttjanderdtten till en ligenhet som innehas med hostadsritt och som tilltratts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt att siga upp bostadsrattshavaren till avilyttning enligt f6ljande;

1. Driijsmil med insats eller upplitelseavgili

om bostadsritishavaren drifjjer med att betala insais eller upplitelseavgifl utéver va veckor frin det
alt bostadsritsfGreningen eller forlallodagen anmanat bostadsriitishavaren ait fullgira sin
betalningsskyldighet,

2. Driijsmil med drsavgifi eller avgiflt fir andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drijjer med ati betala drsavgift eller avgifi fir andrahandsupplitelse, niir det
giiller en bosiadsligenhet, mer fin en vecka eller fGriallodagen eller, nfir det géiller en lokal, mer fin
il vardagar efier forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsritishavaren wlan nidviindigt samiycke eller tillstind uppliter ligenheten 1 andra hand,

4. Annat findam:l



om ligenheten anviinds for annat dndamal in det avsedda,

5. Inrvmma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrittsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréittshavaren genom att inte utan
oskiligt drijsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om |dgenheten vanvirdas pa nigotl annat sitt eller om bostadsriitishavaren eller den som
bostadsratten dr vppliten till i andra hand wtsdtter boende | omgivningen for stérningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrittsforeningens ordningsrepler,

8. Viigral tilliride
om bostadsritishavaren inte limnar tlliride Gl ldgenheten nir bostadsriits fireningen har it il
tilltride och hostadsriitishavaren inte kan visa en giltig urséikt (Gr detla,

9. Skyldighel av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet som gér uiéver det han ska giéra enligh
bostadsriilislagen och det méste anses vara av synnerlig vikl [or bostadsriits[Greningen ail
skyldigheien fullgirs,

1. Brotisligl [orfarande

om ldgenhelen helt eller il viisentlig del anviinds (6 sidan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr hrotislig eller dar brotsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvinds for tillfillipa sexuella forbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga atgiirder
om bostadsritishavaren ulan behivligl tllstind utlér en digird som anges 1§ 36 [Grsta eller andra
slyckel.

En uppsiigning ska vara skrifilig.
Myijanderiiten fr inle [Brverkad, om det som ligger bostadsritishavaren nll last ir av ringa
betydelse.

Riltelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestiimmelser

Punkt 3—5, T2 och 11
Bostadsriitishavaren [ar inte siigas upp enligl punkt 3-5, 79 eller 11 om bostadsrilishavaren efier
tillsfigelse si snart som méjligt vidiar ritielse.

Punkt 1-6, 79 och 11
Ar nyitjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsriittshavaren #nda inte skiljas frin
ligenheten pa en sadan grund om bostadsritishavaren vidiar dillelse innan bostadsritisforeningen har
sagl upp bostadsréittshavaren ull aviytining. Detta géller inte om nyttjanderiitten éir [drverkad pa grund
av sirskill allvarliga siérningar 1 boendet.

Bostadsriitishavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagl upp bostadsriittshavaren till avilyiining inom tre manader fran den
dag di bostadsritisforeningen fick reda pi et [orhillande som avses.

Punkt 2



Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 firverkad pa grund av dréijsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsréttsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avilytining, far denne pd grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten

. om avgiften — nir det fr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mdéjligheten att fa tillbaka ligenheten genom
att betala avagiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har limnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten dr beliigen,

2. om avgifien — niir det dr friga om en lokal - betalas imom tva veckor fran det att
bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om méjligheten ati fa tillbaka ligenheten genom
att betala avaiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsréittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsritishavaren har varit forhindrad ait betala avgifien inom den tid som anges 1 [drsta stycket | pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgifien har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avedyrs i firsta instans.

WVad som sigs 1 firsta stycket giiller inte om bostadsriitishavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina (Grplikielser 1 sa hive orad atl bostadsritishavaren skiiligen inte bér 2
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning [ir meddelas tdigasi tredje vardagen efler utgingen av den tid som anges 1
[trsia siycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostladsriitishavaren [ar heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det 4r friga om en
bostadsligenhel, eller enligl punkt 11, om bostadsriilishavaren sa snart som méjligl ansiker om tllstind
hos hyresnidmnden och [Er ansékan beviljad.

Bostadsriitishavaren [r endast skiljas (rin ligenheten om bostadsréitis(Breningen har sagi il
bostadsratishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rimelse ska ske inom tva minader fran den
dag da bostadsrittsioreningen fick reda pa ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

TPunkt 7
Wid sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som siigs i punkt 7 dven om hostadsrinshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse, Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsratten ir upplaten i
andra hand,

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enlipt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskile allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan underréttelse till socialndmnden, en kopla av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

Ln bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punlt 10 endast om bostadsrittsféreningen har
sagt upp bostadsrattshavaren till avilytining inom tva manader fran det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersékning har
inlelts inom samma Uid, har bostadsritisforeningen dock kvar sin vi Gl uppsiigning intll dess at tva
minader har gatl [rin det att domen 1 brotimilet har vunnit laga krafi eller det diitshiga {Grlarandet har
avslutals pa nigol annal siiL.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittstoreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisféreningen gjort vad som kriivs av den;

1. tillsfigelse om stémingar 1 boendet

2. tllsdgelse att avhjilpa brist

3.  uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
4. tillsdgelse att vidta riittelse



5. meddelande till socialnimnden
6. underittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsriittsféreningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fBreningsstimmans godkiinnande avhiinda
bostadsrittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fBriindringar av
bostadsrinsforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsransforeningens fastighet eller tomtrii.

§ 46 Upplosning

O bostadsrattsforeningen uppldses ska aterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande wll
bostadsratisligenheternas insatser.



