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Styrelsen for Brf Nattviolen 9 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 —2021-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens egendom omfattar fastigheten Nattviolen 9 1 Eskilstuna kommun med déar pa
uppforda byggnader och centralgarage samt parkeringsplatser. Fastigheten har 159 ligenheter
och samtliga dr upplatna med bostadsratt. Husen fardigstilldes 1992. Centralgaraget har 156
garageplatser. Till fastigheten hor ocksd 14 parkeringsplatser utomhus. Fastighetens tomtarea &r
9 590 m? och bostadsarea dr 12 154 m?. Foreningen har sitt séte 1 Eskilstuna.

Liagenhetsfordelning:

1 rum och kok 1

2 rum och kok 75
3 rum och kok 43
4 rum och kok 32
5 rum och kok 8
Totalt: 159

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-07-03.

Taxeringsviarde dren 2019-2021: 150 317 000 kr
Fastigheten ar fullviardesforsikrad 1 Trygg Hansa. I forsdkringen ingér ej bostadsrittstillagg.

MEDLEMSINFORMATION

STYRELSE

Styrelsen har sedan ordinarie stimma haft féljande sammansattning:

Eva Bastmo Ordf6rande 1 tur att avgd

Tone Kirkeby-Garstad Ledamot vald t o m 2023
Gudrun Nyqvist Ledamot 1 tur att avga
Conny Mobeck Ledamot vald t o m 2023
Jim Gustafsson Ledamot avgatt 2021-11-30
Eva Alstrom Suppleant 1tur att avga

Lars Liberg Suppleant 1 tur att avga
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SAMMANTRADEN UNDER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har hallit 15 stycken protokollforda styrelsemdten under verksamhetséret.

Styrelsen har delvis haft mdten via teams och de har varit svart att fa till bra moten dé tekniken
inte fungerat sa bra alla ganger.

FORENINGSSTAMMA

Arsstimma fick genomforas med postrdstning da vi inte kunde sammankalla medlemmarna till
ett fysiskt mote pa grund av rddande pandemi. Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-10. Till
stimman inkom 68 giltiga postrdster.

FIRMATECKNING

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
forening av Eva Bastmo, Jim Gustafsson, Tone Kirkeby-Garstad och Gudrun Nykvist.
Jim Gustafsson ldmnade styrelsen 2021-11-30 da han flyttade fran Nattviolen 9.

REVISORER
Revisorer har varit Vladimir Heida och revisorssuppleant Johan Pettersson.
Martin Dagemark vid Mazars Eskilstuna valdes som yrkesrevisor pa 1 ar.

VALBEREDNING
Valberedningen har under aret varit Monica Azzarri, Ann-Britt Petersson och Inger Holmen.
Monica Azzarri som sammankallad.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsritter verlétits. Vid rdkenskapsaret utgang var medlemsantalet 210
varav 159 rostberittigade. For att hyra ut bostadsrétten 1 andrahand krévs tillstdnd av foreningens
styrelse.

VASENTLIGA AVTAL

Foreningen har avtal med HSB S6dermanland avseende den administrativa och ekonomiska
forvaltningen. Avtalet med HSB sades upp mars 2021 for omférhandling. Nytt avtal tecknades
med Riksbyggen och giller frdn och med 1 januari 2022.

Foreningen har avtal med Riksbyggen for att skota fastighetsforvaltningen och med Rosins
Tradgard for att skota gronytor och planteringar. Fran 1 juli 2021 har foreningen avtal med
Riksbyggen gillande teknisk forvaltning.

Foreningen har dven avtal med Securitas gillande jourutryckning vid brddskande och akuta
hindelser 1 fastigheten. Foreningen har hisserviceavtal Kone.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arets fastighetsbesiktning har utforts 16pande under aret. Hirvid har konstaterats att inga
visentliga brister forekommer.

SAKERHET

Brandskyddskontroller har genomforts av riksbyggen och nya styrelsemedlemmar har fatt
utbildning 1 SBA.

Garaget har fatt kamerabevakning for att forhindra stdlder och skadegorelse som tyvirr
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forekommit.

KOMMUNIKATION

Fora att leva upp till kraven i GDPR s har all hantering digitalt setts dver och forbéttrats.
Det har startats en SMS funktion via hemsidan sa att féreningen snabbt kan skicka ut viktiga
meddelanden till medlemmarna.

UTBILDNIGNAR

Styrelsen har deltagit 1 f6ljande utbildningar:
Webbinar juridik
Webbinar markanvéndning uteplatser Brf

FASTIGHETSUNDERHALL

Soprum och atervinningen har renoverats.

Ett motionsrum har féardigstillts och lekplatsen har fitt ny utrustning.

Vid garageinfarten har fatt elvirme for att undvika isbildning under vinterhalvéret.

INVESTERING
Investeringen i 14 nya hissar har slutforts under 2021.
Yttre skalskyddet har forstarkts genom nytt passersystem med tagg och porttelefoner.

Foreningen har en 20-4rig underhéllsplan som dr uppréttad 2018-05-07. Planen ligger till grund
for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspréktagande av fondmedel.

UTVECKLING AV FORENINGEN VERKSAMHET, RESULTAT OCH
STALLNING

EKONOMI
Foreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 44 012 500 kr. Under aret har foreningen
amorterat 112 500 kr. Féreningen har forhandlat ner ridntan for 1dnen.

Foreningens ekonomi utvecklas tillfredsstdllande och budgeten for ar 2022 uppvisar fortsatt god

lonsamhet. Avgifterna for bostdderna sdnktes den 1 januari 2021 med 10 procent. Den
genomsnittliga drsavgiftsnivan for bostidder under &r 2021 var 569 kr/kvm.

3 (14)



HS8 - diir mifigheterna bor

Flerarsoversikt 2021
Arsavgifter bostider, tkr 6916
Arets resultat, tkr 30
Balansomslutning, tkr 88590
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 569
Driftskostnad, kr/kvm 395
Raénta, kr/kvm 16
Léan, kr/kvm 3602
Fond for yttre underhall, tkr 25370
Soliditet (%) 43

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av

2020
7 044
2370
83 813
580
282
22
3630
25370
46

2019
7111
2241

81945

585
286

17
3654
24378
44
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2018
8 089
3832
79 751
666
265

17
3689
23 678
42

2017
8085
3684

81 509
665
264

20

3 689

20478

37

tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital dr forbrukat.

4(14)



HS8 - diir mifigheterna bor

Forindring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid érets ingéng 1214952
Resultatdisposition
enligt
foreningsstimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhéllsplan
lanspraktagande av
fond for yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid érets
utgang 1214 952

Forslag till resultatdisposition

Upplatelse-
avgift
3878772

3878 772

Fond yttre

underhall
24 723 306

700 000

-52 994

25370 312

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

lanspréktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Reservering till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan

Till balanserat resultat Gverfors

Balanserat

resultat
6159 774

2370412

-700 000

52994

7 883 180

Brf Nattviolen 9
Org.nr 716424-0645

Arets

resultat
2370412

-2370412

30 466

30 466

7 883 180
30 466
7 913 646

-52 994

700 000
7 266 640
7 913 646

Totalt

38 347 216

0
30 466

38 377 682

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintéikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2021-01-01
-2021-12-31

7622 342
16 131
7 638 473

-4 830 831
-318 762
-669 140
-169 603

-1 418 580

-7 406 916

231 557

37

-201 128

-201 091

30 466

30 466

2020-01-01
-2020-12-31

7774 831
48 357
7 823 188

-3421518
-268 384
-52 994
-126 014
-1 385 885
-5254 795

2568 393

73 594

-271 575

-197 981

2370 412

2370 412
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende nyanldaggningar avseende materiella
anldggningstillgdngar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB S6dermanland
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
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2021-12-31

76 998 841
0
0

788 588
77 787 429

77 787 429

18 800
5005 058
5160 999

278 162
10 463 019

3760
3760

335 637
335 637
10 802 416

88 589 845

2020-12-31

68 605 537
3521
0

6 161 892
74 770 950

74 770 950

18 428
1272

8 840 534
178 378
9038 612

3760
3760

9 042 372

83 813 322
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Forskott frdn kunder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

13, 14

15

16
17
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2021-12-31

1214952
3878 772
25370312
30 464 036

7 883 180
30 466
7 913 646

38 377 682

33 862 500
33 862 500

10 150 000
1200
5098 796
26 076
1952
1071 639
16 349 663

88 589 845

2020-12-31

1214952
3878 772
24723 306
29 817 030

6 159 774
2370412
8530 186

38 347 216

44 125 000
1100
283534
24 485

10 633
1021354
45 466 106

83 813 322
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats sa vdl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 90 &r. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,3 %.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjart med 20 % av tillgdngarnas anskaffningsvérde per
ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr den som fattar beslut om foreningens underhéllsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebér att bostadsrittsforeningar inte beskattas for kapitalintédkter som ar hénforliga till féreningens
fastigheter. Foreningens underskottsavdrag uppgar till 26 229 896 kronor.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter 6915 900 7 043 806
Hyror 720 208 745 550
Hyresbortfall -52 300 -53 550
Ovriga intikter 54 664 87 382
Summa nettoomséttning 7 638 472 7 823 188
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lopande underhall

Elavgifter

Uppvarmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophidmtning

Ovrig renhallning

Forsakringar

Kabel-TV/bredband
Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal

Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Bankkostnader
Moteskostnader
Fritidsverksamhet
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur

Representation, avdragsgill
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Telefon

Datakommunikation

Ovriga externa kostnader
Inkassokostnader

Summa évriga externa kostnader
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2021-01-01
-2021-12-31

27501
922 838
741 239
590 136
397 379
270 399

0

131 757
61544
1255812
255151
177 075
4 830 831

2021-01-01
-2021-12-31

23 884
168 000
1500
61208
425
4732
311

15 448
5716
1255

0

0
24078
650

0

9190
2367
318 764

Brf Nattviolen 9
Org.nr 716424-0645

2020-01-01
-2020-12-31

47 861
315469
482 941
467 454
393 117
279 614

1 462
117 118

57 851
981 874
250 381

26 376

3421518

2020-01-01
-2020-12-31

18 150
167 375
0

27 994
0

7614
1276
21204
12716
314
600
135
7124
0
2710
0

1172
268 384
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Not 5 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan
Summa underhall enligt plan

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Arvode styrelse

Arvode vicevérd

Arvode foreningsvald revisor

Ovriga arvoden

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 7 Byggnader och mark

Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2111.
Virdeér enligt taxeringsbeslut 1992.

Ingdende anskaffningsvérden byggnader
Ingdende anskaffningsvirde mark
Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarde byggnad - bostider
Taxeringsvarde byggnad - lokaler

Taxeringsvarde mark - bostéder
Taxeringsvarde mark - lokaler

Totalt taxeringsvirde
Fastighetsbeteckning: Nattviolen 9

11 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

669 140
669 140

2021-01-01
-2021-12-31

78 400
50 800
1 000
3092
28 901
7410
169 603

2021-12-31

98203 219
10 500 000
9 808 362
118 511 581

-40 097 682
-1415 059
-41 512 741

76 998 840

109 000 000
2 265 000

39000 000
52000
150 317 000
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2020-01-01
-2020-12-31

52 994
52 994

2020-01-01
-2020-12-31

78 400
18 000
1000
2197
24 854
1562
126 013

2020-12-31

98203 219
10 500 000

108 703 219

-38 715318

-1 382 364

-40 097 682

68 605 537

109 000 000
2265 000

39000 000
52 000
150 317 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Pagiaende nyanliggningar avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Arets investeringar
Omklassificeringar
Utgiende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Ovriga placeringar, SBAB
Summa kortfristiga placeringar
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2021-12-31

17 606
17 606

-14 085

-3521
-17 606

2021-12-31
6 161 892
4 435 058

-9 808 362
788 588

2021-12-31

278 162
278 162

2021-12-31

3760
3760
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2020-12-31

17 606
17 606

-10 563
-3 521
-14 084

3522

2020-12-31

0
6 161 892

6161 892

2020-12-31

178 378
178 378

2020-12-31

3760
3760
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Brf Nattviolen 9
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Not 12 Kassa och bank

2021-12-31 2020-12-31
Kassa och bank, forskotthyror inbetalda till Riksbyggen 335637 0
Summa kassa och bank 335637 0
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Konv datum Léanebelopp Léanebelopp
Laneinstitut % 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek AB 0,35 2022-03-30 9 800 000 9 825 000
Stadshypotek AB 0,46 2021-12-30 0 34 300 000
Stadshypotek AB 0,89 2024-12-01 20 000 000 0
Stadshypotek AB 1,080 2025-12-01 14 212 500 0
44 012 500 44 125 000
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut -9 800 000 -43 675 000
Naésta ars amortering berdknas
uppga till -350 000 -450 000
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 33 862 500 0

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 800 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till 41 762 500
Not 14 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 64 150 000 64 150 000
Summa stillda sikerheter 64 150 000 64 150 000
Not 15 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade
amortering, samt lan med slutforfallodag inom ett ar) 10 150 000 44 125 000
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 10 150 000 44 125 000
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Not 16 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Personalens kéllskatt

Lagstadgade sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Summa o6vriga kortfristiga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Upplupna riantekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Mottagna kortfristiga depositioner och forskott
Avtalsplacerade betalningar

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Eskilstuna 2022 -

Eva Bastmo

Tone Kirkeby-Garstad

Gudrun Nyqvist

Var revisionsberittelse har lamnats 2022 -

Vladimir Heda
Av foreningen vald revisor
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Conny Mobeck

2021-12-31

1140
812

1952

2021-12-31

900
32324
335637
695 716

1

7062
1071 640

Martin Dagemark
Auktoriserad revisor

Brf Nattviolen 9
Org.nr 716424-0645

2020-12-31

9375
0

0
1258
10 633

2020-12-31

0

689

0

350 533
663 309
6 824
1021 355



