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Bestdmmelser for fritidsbebyggelse:

1. Huvudbyggnadens bruksarea far inte Gverstiga 60 m?®,

2. Den sammanlagda bruksarean och 6ppenarean av komplementbyggnader far
inte Gverstiga 30 m? pa varje tomtplats.

OFORANDRADE BESTAMMELSER

For ny-, om- och tillbyggnad géller féljande:

1. Ny byggnad skall uppféras i anslutning till befintlig bebyggelse.

Endast en huvudbyggnad fér finnas pa varje tomtplats.

Huvudbyggnad och annan byggnad far inte sammanbyggas.

Byggnader skall placeras minst 6,0 meter frn gransen mot vag och minst 4.5

meter fran gransen mot granntomt. Komplementbyggnader far dock placeras

narmare gransen mot granntomt &n 4.5 meter om berérda grannar tillater det.

5. Bygglov kravs inte for att uppféra, bygga till eller &ndra komplementbyggnader pa
det satt som anges i dessa omradesbestammelser och som medgivits av berérda
grannar, om komplementbyggnadernas sammanlagda bruksarea pa tomtplatsen
inte kommer att Gverstiga 30 m?.

TN

Sérskilda bestimmelser for hus med bevarandevirde.
Fér omrade markerat med skraffering pa kartan krévs bygglov for

att;
1 andra farg eller ytmaterial pa tak eller fasad,

‘2. #&ndra fonster, dorrar, skorstenar eller annat som avsevart paverkar byggnadernas

yttre utseende samt fér att
3. riva byggnad eller del av byggnad.

REVIDERING

Inom markerat omrade bibehalles omradesbestammelserna for
fritidsbebyggande betraffande hogsta bruksarea och Sppenarea
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UPPHAVANDE AV DELAR AV OMRADESBESTAMMELSER FOR
FEM OMRADEN LANGS MALARSTRANDEN

Kommunfullmaktige { Eskilstuna kommun har den 14 juni 2001, § 6, upphavt
delar av omridesbestimmelser for fem omriden langs mélarstranden,

Kommunens beslut har verklagats till insstyrelsen, som heslurat att inte préva
dverklagandena, Lansstyrelsen har dverlimnat verklagandena till lansratten for

den provning de kan franleda.

Linsratten 1 Sodermanlands 13n har i dom den 2 april 2002 avslagit éverklagan-
dena.

Linsréttens beslut har inte Sverklagats till kammarritten.
Kommunfullméktiges beslut har ddrmed vunnit laga kraft den § juni 2002,
Sl W/y'

Sickan Eldh
Kommunfullmiktiges sekreterare

i Saetan med ordainaled hatgoe”
I tiumenen

Moseien
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Dnr.

BESKRIVNING

UPPHAVANDE AV OMRADESBESTAMMELSER

KLINTEN - AKERBY - KOLSTAM M
Fritidsbebyggelseomriden utmed milarstranden mellan
Ostraviken och Torshillain

Vallby och Sundby
Eskilstuna kemmun Flannummer Ob ABQ17

PLANHANDLINGAR

Planbeskrivning samt karta Ob AB017 pa vi!kan. redovisas vilka bestdm-
melser som upphivs och behilles.

SYFTE

Som ett led | att underatta byggandet av permanentbostader vid mélar-
stranden, upphavs omridesbastimmelserna om byggnaclers ytbegrans-
ning till e4 frtidsboande.

BAKGRUND

Fareslagen omvandling grundas pa et dkat intresse fér dretruntboende
langs Malaren. Dessutom anvisar kemmunfullmiktiges antagna mark-
nadsplan en strategi, dar en utveckling av attraktiva sjénéra boendeamiljéer
kan vara eft satt att dka inflyttningen tifl Eskilstuna.

Idag ar stora delar av malarstranden planlagd far fritidsboende, Som att
mede! att motverka en permanent hosattning i dessa attraktiva fntldshus-
omraden, begransas byggnaders storek till mestadels 60+30m’ med hjalp
av bl.a. omradesbestdmmelser. Trats detta Gkar Aretruntboendet succes-
sivt.

Den pagdande amvandiingen skapar problem med en ibland tveksam
byggnadsutformning ach Skade utsidpp | Malaren fran undamaliga av-
loppsanlaggningar. Fér att uppné goda boendemiljder och farbattra den
sanitara standarden beddmer kommunen det som en framkomlig vag, att
oppna for méjligheten till ett dretruntboende | befintliga fritidshusomraden
1angs Malaren,

Kommunfulimbitige har dirfér 2000-05-18 besiutat att omridesbo-

stémmelser om ythegrinsning till ett fritidsboende skall upphiivas f6r
hela milarstranden,

ObAGH 7221 Rev i
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PLANER OCH PROGRAM

Fér omrédet KLINTEN - AKERBY - KOLSTA M M galler Oversiitsplan fér
omrade mellan Torshéitadn och Sundbyholm (Nr Gpl 5015) som redo-
visar ett fritidsboende. Kring Lévgérd galler Civersiktsplan fir Eskilstuna
kommun {Nr Op 5021} med en rekommendarad markanvindning fir jord-
och skogsbruk.

Bruksargan regleras med Omradesbastimmeiser t6r KLINTEN -
AKERBY - KOLSTA M M {Nr Qb 6004).

D foreslaget aretruntboende strider mot géllande éversiktplan, antog
kommunfullmaktige 2000-05-18 “Program féir t8rdjupad Sversiktsplan
UTMED MALARSTRANDEN | ESKILSTUNA KOMMUN".

Syftet med programmet &r att Zndra gillande tversiktsplaner vid Malaren
till ett permanenthboende, sdkra strandomriden for naturvarden och det
roriga frluftslivet samt minska belastningen pA Mélarens vatten genom en
utbyggnad av avloppsanléggningar sem uppfyller dagens krav. Oversikts-
planarbetet skall dven utreda mdjligheterna till fortatning inam eller i direkt
anslutning till befintliga bebyggelsegrupper samt &ppna nya exploaterings-
omraden.

Gallande detaliplanar tbr angrénsande Grundby 1:3, 1:4, 1:28 m f1
(faststalld 19567-02-02), Koists 66 {faststalld 1974-05-14) samt Valiby-
Kolsta §:6 (aga kraft 1993-03-15) omfattas inte ay &ndringen.

VATTEN OCH AVLOPP

Eskilstunz Engrgi & Mijé AB redovisar i rappartan Oversiktiig
VA-utredning Méilarstranden, daterad december 2000, vlika systemfar-
slag till lbsning av VA for hela malarstranden, Utredningen tar inte stélining
till hur VA-fragoma skall I5sas. Kommunstyrelsen har gett fortsatt uppdrag
att utreda och foresla Iampliga VA-lésningar for de olika dalomradena
samt lamplig ordningsfalid for utbyggnaden,

Bebyggelsen inom Klintan - Akerby - Kolsta m m &r inta ansluten till nagot
gemensamt VA-system. Lévgard &r inkopplat pd kommunens dvarforings-
ledning.

BEBYGGELSE

Kiinten, Akerby och Kolsta m m omfattar c:a 500 fastigheter med en be-
grénsning av bruksarean til 60m® fér huvudbyggnad ach 30m’ fér kamp-
lementbyggnader. Omradesbastdmmalsemna vann laga kraft 1992-12-28.
Bestimmelsen om ytbegréinsning til 60+30m’ férslds att upphévas.
Se plankartan Ob AGD1T.
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Bestammelser betréffande antal huvudbyggnader, byggnaders placering,
férbud att sammanbygga huvudbyggnad med komplementbyggnad samt
byqgglovbefrislse fér komplementbyggnad upp till 30m? behdlles. Bygglov-
befrielse madfir inte befrielse fran kravel pa bygganmalan.

De kulturhistoriskt vErdefulla byggnaderna pa Lévgard behiller gil-
lande bestammalsar om bygglovplikt.

PLANARBETE OCH GENOMFUORANDE

Omvandlingen till permanentboenda omfattar endast befintliga fastighe-
ter och arrendetomter. En eventugll iokalisering av nya tomter och bo-
stadsomraden kommer att utraedas i samband med upprittandet av den
nya dvarsikisplanen far malarstranden.

Genomidrandet och finansleringen av omvandlingen fran fritidsboende
1ill ett dretruntboends vilar p4 de enskilda fastighetsigama och féreningar-
na. Det blir saledes ingst kommunatt dvertagande av vagar, parkmark,
badplatser etc.

Det ar inget krav pa en omvandling tilf dretruntboende! Varje enskild
aller grupp av fastighetsdgare avgdr huruvida ytbegransningen skall tas
bort cch mdjliggdra att deras fastigheter kan omvandias till ett retrunt-
boende. Detta kan resultera i att vissa bostadsgrupper undantas och be-
varas som frtidshusomriden med bibehalien ytbegrinsning

HUR PROVAS BYGGLOV FOR ETT UTOKAT BOENDE?

Nér ytbegrinsningen upphavs kommer majligheten til! en stomre bostad att
priévas direkt | bygglov. Kraven pa byggnad och tomt prévas mot kapitel
2 och 3 i Plan- och bygglagen samt de emradssbestédmmelser som inte
upphavs,

Inom 100 m frén strandlinjen géller strandskyddsbestimmeiser, dir det
kravs dispens ftr eventuell nybyggnad.

Omradena har skiftande férutséttningar med alika stora tomter och bygg-
nader, vegetation etc. Vid en omvandling kommer omradets nuvarande
karaktdr att utgdra grunden fér utformningen av den framtida bebyggelse-
miljsn. Det &r sdledes ingen sjétvkiarhet med en utdkad byggnadsarea.
Byaglovprovningen kan resultera i att befintlig byggnadsstariek behilles
eller t o m minskas beroende pa den enskilda fastighetens fruts4ttningar.
Detta innebdr att byggnadsarean kan komma att varieras mellan de
oifka delomridena och inam en bebyggelsegrupp,

Helt avgdrande féir majlighaten att {4 byggloy fér en bostad stame an

80 m” &r kravet pa en fangsiktigt halibar VA-i8sning. Med detta manas
bland annat att avioppsanlaggningar skall vara kretsloppsanpassade sa
langt detta 4r méjligl. Avicppsanldggningar skall kunna rena avioppsvatt-
net s& bra att det kan Aterféras till grundvatinet s3 nara uttagsplatsen som
mdajligt. Ndringsdmnen som kvive och fosfor bdr kunna omhéndertas fér
att anvandas i jordorukst. Vattnet ska dessutom vara s4 rent att ingen risk
finns for att smittoamnen sprids.

OBnAS 7Z21Ray
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Finner Miljs- och byggndmnden att den tilitiinkta bebyggelsan miste regle-
ras i et stérre sammanhang, kan dat bli krav pd detaljpian innan bygglov
kan ges. Del kan gélla fragor sdsom samordning av bebyggeiseutform-
ning, grénomraden och vagar m.m.

KONSEKVENSER AV OKAT ARETRUNTBOENDE

Manga fritidshusdgare sem har vantat Idnge pa att forandra sitt boende,
far nu en unik méjlighet att flytta ut till en atiraktiv milié pa “heltid®, De
agare som daremot énskar ett fortsatt sommarboende som ett komple-
ment till sitt boende i staden, kan komma att uppleva omvandfingen som
negativ, ndr dessa narbeligna fritidshusomraden férindras till "vanliga
villaomraden®. Infiyttningen till kommunen kan paverkas positivt av atl wt-
budet av permanenibostider vid mélarstranden &kar.

Omvandling till ett aretruntboende innabér pa 1Ang sikt en férandring av
bebyggelseomradenas karaktar. Under 6vergangsperoden kommer be-
byggelsen att besta av en blandning av villor och smd fritidshus. Ingrepp i
vegetationen kommer aft forandra landskapskilden bade mot Mélaren och
mot landsidan. Vid ett dretruntboende fir en del tomter i norrsluttningar
agliga solvirden under vinterhalviret, da terréing och skog kommer att
skugga samtidigt som de &r utsatta for nordliga vindar. Ett permanant-
baende innebar mer trafik i omradet samtidigt som belastningen pa stran-
der och grénomriden &kar.

Omréadets l4ge innebar ett bilberoende och en dkande energiférbrukning,
44 kommunal- och kommersiell service saknas i omridet. Kollektivirafiken
bestar av ett par busslinjer med mycket gles turtsthet. Nagon utvidgad ko!-
lektivtrafik till omradet &r inte realistiskt inom Bverskadlig tid. Den dkande
hiitrafiken kan medftra stbmingar och det lokala vagnatet maste sannolikt
pa sikt forbattras f6r att klara kraven pd tillganglighet och trafiksdkerhet.

Erfarenhetsméssigt visar det sig att de heldrsboende | omvandlingsomra-
den redan nagra &r efter infiyttning staller krav pa en béttre infrastruktur
och skotsel, vilket medfér tkade kostnader fér de boende | omradat.

Nagon utbyggnad av den kemmunala servicen ir i dagslédget inte planerad
inom eller i omradets narhet, varfor de boende dr hinvisade $il befintiiga
anlaggningar. Kommunal skolskjuts kommer att anordnas f6r bam i skoldl-
dern enligt kommunens riktlinjer

Omvandlingen strider mot de kammunala miljdmalen cm att minska an-
vandningen av fossila branslen, och att planering och bebyggelss insiktas
pé att minimera transport- och energibehov samt att kollektiva trafikios-
ningar skall gynnas.

ObABI T2 Rey



5{5})

SVRIGT

Upph#vandet av omridesbestammelserna sker med s & normalt planfér-
farande, vilket ger en tidplan med samrad 2001-01-09 - 2001-02-02, ut-
stallning 2001-03-05 - 2001-04-02 samt antagands i Milid- och
byggndmnden i april. Detta innebdér att beslutet om upphdvandet kan vinna
laga kraft under maj manad &r 2601 om ingen Bverklagar.

Eskilstuna 2001-02-19
KOMMUNSTYRELSEFORVALTNINGEN
SAMHALLSBYGGNAD

Plankontoret

G e K 2=

Roland Bengtsson

REVIDERING

Orradena Takthagen ach Kiinten {se avgransning pa plankartan)
undantas fran upphavande av omradeshestimmelser betraffande hégsta
bruksarea och dppenarea.

Eskilstuna 2001-05-14
KOMMUNSTYRELSEFORVALTNINGEN
SAMHALLSBYGGNAD

Plankontoret

(e Gy

Roland Bengtsson

Likketan Bed ortgingyes betyrp.
1 t)engten .
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