ARSREDOVISNING
2022
BOSTADSRATTSFORENINGEN
WASA U.P.A.

718000-2060

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR TIDEN 1/1 -31/12

Styrelsen for bostadsrattsforeningen far hirmed avge redovisning f6r foreningens verksamhet
under rubricerad tid.

STYRELSENS SAMMANSATTNING:

Anneli Tjulstad Ordforande
Arne Olsson Styrelseledamot
Philip Kamppainen Styrelseledamot

Suppleanter: Elin Johnsson och Kristina Ingvarsdotter

REVISORER: John Hellstrom och Marko Brkan

Suppleant: Mikael Hogman

Valberedning: Urban Bergstrom (sammankallande), Lile Hégman och
Hevi Demircan

Fastighetens registerbeteckning dr Spaden 18.

Foreningens fastighet omfattar 17 ligenheter med en yta av 946 kvm, samtliga upplatna med
bostadsritt. Fastighetens taxeringsvéarde ar kr 11 355 000, varav markvarde kr 3 955 000.
Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad hos Protector genom MARK Redovisarnas
Gruppforsdkring.

Foreningens administrativa forvaltning har handhafts av MARK Redovisarna AB.

Styrelsens policy f6r andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsréttslagen.
Féreningen tillimpar redovisning enligt K2.

FORENINGENS STADGAR
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1998-08-12.

MEDLEMSBYTEN
Lagenheter nr 8, 10 och 15 har salts under aret.

EKONOMI

Fastighetsavskrivning Arets avskrivningar utgor kr 132 648.



Eget kapital

Grund- Upplatelse- Disposi- Balanserad  Arets

avgifter avgifter tionsfond  resultat resultat
Vid arets bérjan 36 043 64 600 - 96 201 0 - 236 508
Disp. enl. stimmobeslut 0 0 116 201 -332 709 236 508
Avsittning enl. stimmobesl 0 0 0
Uttag for reparationer 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 0 -109866
Vid arets slut 36 043 64 600 20000  -332709  -109 866

Totalt kostnad fér stambyte blev 3 558 119 kr vilket Skade fastighetsvérdet fran 3 074 301 kr
till 6 632 420 kr.

Avgifterna hojdes 2021 med 12 %. Styrelsen beslutade att hja ytterligare arsavgifter med 4 %
fran 1 januari 2023.

2022 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intikter, tkr 705 655 612 614 598
Redovisat resultat, tkr -110 -237 -441 -110 95
Arsavg., genoms kr/kvm 700 646 601 601 601
Virmekostnad, kr/kvm 145 150 133 137 144
Nettorinta, kr/kvm 164 60 33 30 23
Lan, kr/kvm 5852 5922 1869 1728 1797

Forslag till resultatdisposition

Styrelse foreslar att till férfogande stdende resultat:

Dispositionsfonden 20 000
Balanserad resultat -332709
Arets resultat - 109 866
- 422 575
Disponeras sa att:
Balanseras i ny ridkning - 422 575
- 442 575

Betréffande resultatet av féreningens verksamhet hinvisas till efterféljande balans- och
resultatrdkning.






Resultatrakning
Brf Wasa upa

not

Foéreningens intdkter

Arsavgifter, hyror m.m. enligt bilaga 1
Summa féreningens intakter

Féreningens kostnader
Forvaltning enligt bilaga 1
Avskrivningar enligt plan pa
fastigheten 1
Summa féreningens kostander

Foéreningens rérelseresultatet

Finansiella poster

Rénteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsattning till dispositionsfond

Arets resultat

2022 2021
705 008 655 282
705 008 655 282

-507 300 -753 233
-132 648 -61 486
-639 948 -814 719
65 060 -159 437

2 0

-154 928 -57 071
-154 926 -57 071
-89 866 -216 508
-20 000 -20 000
-109 866 -236 508



Balansrdakning

Brf Wasa upa

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Fastigheten Spaden 18

byggnader
J. ack. vardeminskning
Balanserade reperationer

Omsittningstillgangar
Div. fordringar
Handkassa

Bank

Skattekonto

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital
Grundavgifter

Upplatelseavgifter
Balanserad vinst/forlust

Fritt eget kapital
Dispositionsfond

Arets resultat

Langfristiga skulder
Inteckningslan

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder
Skatteskuld

Upplupna kostnader
Forskottsavgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

not 2022-12-31 2021-12-31
1

6 632 420 3074 301

-1 388 989 -1 256 341

0 2 400 000

5243 431 4217 960

0 985

1969 1151

140 546 2999 422

146 144

142 661 3 001 702

5 386 092 7 219 662

36 043 36 043

64 600 64 600

-332 709 0

-232 066 100 643

20 000 -96 201

-109 866 -236 508

-89 866 -332 709

2 5 536 330 5 602 330

5536 330 5602 330

61159 1806 184

2184 2149

9110 3152

92 331 27 660

6 910 10 253

171 694 1849 398

5 386 092 7 219 662



Notanteckningar
Brf Wasa
718000-2060

Bokféringsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Fastigheter

Avskrivning pa féreningens byggnad har skett med 2% av fastighetens bokférda varde.

a kr 6.632.420.
Markvardet ar inte foremal for avskrivningar.

Avsattning till dispositionsfonden har gjorts enligt stadgarna.

Not 1 Byggnader
Anskaffningsvarde

Arets avskriving
Ackumulerade avskrivningar
Bokfért varde

Not1  Taxeringsvirden
Byggnad
Mark

Not 2 Skulder till kreditinstitut

Langivare Loptid (t.o.m.)
2350 Stadshypotek 2023-06-28
2356 SEB Bolan 2027-04-28
2357 SEB Bolan 2027-12-28
2358 SEB Bolan 2027-10-28

Var 3:e manad
Var 3:e manad

2359 SEB Bolan
2360 SEB Bolan

Not2  Avgar kortfristig del inom 1 ar
Avgar langfristig del inom 5 ar
Avgar mycket langfristig del efter 5°ar

2022-12-31
6 632 420
-132 648
-1.256 341
5243 431

7 400 000
3 955 000
11 355 000

Rantesats

4,15%
3,89%
4,93%
5,35%
3,73%
527%

2021-12-31

3 074 301

-61 486
-1194 855
1817 960

5 600 000
2719 000
8 319 000

2022-12-31

300 000
416 030
1 020 300
200 000
200 000
3 400 000
5536 330

66 000
264 000
5 206 330
5602 330



6.
Stéllda sékerheter och eventualitetsforpliktelser

Not 3 2022-12-31 2021-12-31
Pantbrev i fastigheten Spaden 18 5 636 000 5 636 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Eskilstuna den / 2023

Anneli Tjulstad

Philip Kamppainen Arne Olsson

Revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har vi avgett /2023

John Hellstrom Marko Brkan



Notanteckningar
Brf Wasa
718000-2060

Bokféringsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Fastigheter

Avskrivning pa foreningens byggnad har skett med 2% av fastighetens bokférda varde.
a kr 6.632.420.

Markvardet ar inte féremal for avskrivningar.

Avsattning till dispositionsfonden har gjorts enligt stadgarna.

Not1  Byggnader 2022-12-31 2021-12-31
Anskaffningsvarde 6 632 420 3074 301
Arets avskriving -132 648 -61 486
Ackumulerade avskrivningar -1 256 341 -1 194 855
Bokfort varde 5243 431 1817 960

Not1  Taxeringsvarden

Byggnad 7 400 000 5 600 000
Mark 3 955 000 2 719 000
11 355 000 8 319 000

Not 2 Skulder till kreditinstitut

Langivare Loptid (t.o.m.) Rantesats 2022-12-31
2350 Stadshypotek 2023-06-28 4,15% 300 000
2356 SEB Bolan 2027-04-28 3,89% 416 030
2357 SEB Bolan 2027-12-28 4,93% 1 020 300
2358 SEB Bolan 2027-10-28 5,35% 200 000
2359 SEB Bolan Var 3:e manad 3,73% 200 000
2360 SEB Bolan Var 3:e manad 5,27% 3 400 000
5536 330

Not2  Avgar kortfristig del inom 1 ar 66 000
Avgar langfristig del inom 5 ar 264 000
Avgar mycket langfristig del efter 5 ar 5 206 330

5602 330



Stéillda sakerheter och eventualitetsforpliktelser

Not 3 2022-12-31
Pantbrev i fastigheten Spaden 18 5636 000
Ansvarsforbindelser Inga

Eskilstuna deg,7#/ 4/ 2023

W%z%@/ ﬁ&

Anneli Tjul Philip Kamppainen Arne Olsson

Revisionsberittelse betraffande denna arsredovisning har vi avgett 2/ / 4 2023

John Hgllistro Marko Brkan




REVISIONSBERATTELSE 2022
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For Bostadsrittsforening Wasa, org.nr. 718000-2060

Efter granskning av bostadsrittsféreningens riakenskaper och forvaltning f6r
verksamhetséret 1/1 2022 - 31/12 2022 f3r vi avge foljande revisionsberéttelse:

Vi har granskat foreningens rikenskaper och drsredovisning, genomgatt protokoll ‘OCh a.ndra
handlingar som limnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt 1 dvrigt
vidtagit de granskningsatgirder vi ansett erforderliga.

Rékenskaperna har siffergranskats av undertecknade.

Revisionen har inte gett anledning till anmérkning betréffande redovisningshandlingar,
foreningens bokféring, inventeringen av dess tillgdngar eller 6vrigt betrdffande
forvaltmingen.

Vi tillstyrker att:
féreningsstimman faststaller av oss patecknad balansrikning per 31/12 2022,
styrelsen beviljas ansvarsfrihet fér forvaltningen,

foreningsstimman godkanner styrelsens forslag om disposition av arets
resultat.

Eskilstuna den 7 / 4 2023

— e

ellstrém Marko Brkan




Brf Wasa Bilaga 1
718000-2060
Specifikation av féreningens intidkter
2022 2021

Arsavgifter, bostader 662 667 611 371
Hyror, garage & P-platser 36 600 39 700
Ovriga intakter 5741 4211

705 008 655 282
Specifikation av féreningens kostnader

2022 2021

Arbetsgivaravgifter 2 830 4913
Styrelsearvoden 14 400 17 800
Revisionsarvoden 99 198
Administration 24 936 24 933
Konsultarvode 0 8125
Diverse kostnader 7 239 89 159
El 38704 30 473
Varme 137 171 142 185
Vatten och avlopp 40 361 44 994
Renhallning 33132 32785
Kabel-TV 29 506 22 308
Forsakringar, premier 32 484 31234
Fastighetsskotsel 48 855 60 588
Rep. och underhall 69 369 217 718
Foérbrukningsmateriel 2 391 796
Fastighetsskatt 25 823 25 024

507 300 753 233



Brf Wasa
718000-2060

Atgirder genom dren

Ar 2002 Malning,
Platarbeten
fonster-luckrenovering pa taket

Ar 2003 Fonstermalning-utvandig
Elarbete

Ar 2005 Lagenhetsdorrar -byte,
trapphusmalning

Ar 2006 Installation av bredband

Ar 2009 Elarbeten

Ar 2010 Malning och tvattning av fasaden

Ar 2011 Malning av kallarutrymme
och fonster med platar

Ar 2014 Ombyggnation av tvattstuga
Ombyggnation av WC
Montering av nytt soprum
Rivning av takkupor och montering
av snoérasskydd
Ny tvattmaskin
Utbyte av radiatortermostater

Ar 2015 OVK besiktning
Sensorbelysning i kéllare och stolpbelysning
Ny torktumlare Miele PT 7135C

Ar 2016 Installation av cirk.pumpar, byte av 2 st
armaturer i kéllare
Ar 2017 Installation av 2 st motorvarmarstolpar

samt installation av elméatare
Utokning av parkering
Takomlaggning

Ar 2018 Energideklaration

Ar 2019 Ombyggnation av balkong

Ar 2020 Reparation av takbalkonger
Utbyte av fjarrvarmecentral
Utdkning av P Platser

Ar 2021 Installation av armaturer pa vindar
Aterstélining terrass
Pobdorjat arbete med stambyte
Ovk Besiktning

Ar 2022 Stambyte
Ny tvattmaskin

Bilaga 2

76.130
50.625
12.550

226.411
87.963
28.258
43.163

71.638
131.345
27.581
7.498

50.079
30.425
40.400
14.688
36.964
23.506

26.931

43.574
12.313
1.413.750
8.091
192.799
391.912
130.000
14.706
49.750
144.286
2.400.000
11125
1.1568.119
45.328



