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Foljande information ligger fill grund fér detaljplanens
syfte och bestdmmelser.
Lds planbeskrivningen f&r mer utforlig information

+
KARAKTAR
Omrddefs karaktar med flera mindre, friliggande byggnads-
volymer i nafur ska bevaras
TAK
Stora dominerande takytor ska undvikas
TILLBYGGNAD

-+ Vid fillbyggnad far den nya byggnadsdelen anpassas fill
befinflig byggnad ndr det gdller taklutning och byggnads-
hojd dven om defta inte stammer Gverens med plan-
bestammelserna.
TAKNOCKSHOJD
Taknockshojden raknas vertfikalt fran taknocken fill ldgsta
fasadpunkt. Se illustration i planbeskrivningen.

1 STRANDSKYDD

Inom strandskyddsomrdde far inte nya byggnader uppforas.
Atgarder f&r infe uffdras som hindrar allemansratten eller
forsdmrar livsmiljgn for djur och vaxter. Exempel: trdad-
fallning, utfyllnader, muddring, anldggning av vdgar etc.

Vid vass- och slyrgjning samt annat arbete vid stranden
eller i vattnet ska Miljt- och byggforvaltningen kontakfas.

TORSHALLA—MALBY

LEDNINGAR
U-omrdden far infe bebyggas eller planferas med frad
och ska vara fillgangligt for underhdll.

LOV

Atgarder ach verksamheter som enligh plan- och bygglagen
eller miljsbalken krdver bygglov, rivningslov, bygganmdlan,
rivningsanmdlan eller dar anmalningspliktiga verksamheter
ska stkas/anmadlas fill miljs- och byggftrvaltningen.
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PLANBESTAMMELSER
Féljande gdller inom omrdde med nedansfdende beteckningar.
Odr beteckningar saknas gdller bestammelsen inom hela plan-
omradef. Endast angiven anvdndning och uftformning ar filldten,
GRANSBETECKNINGAR
e e . Plangrdns, rifad 5 mefer ufanftr planomrddet e, Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 150 m2, Grundkartan uppraffad i okfober 2004.
—-—— Anvandningsgrans Hogsta filldina faknockshojd dr5m Eg;téﬁeiﬁnfggt'?thfit%ﬁevﬁsrar
—— -—— Egenskapsgrans Storsta filldfna taklutning < 38" redovisningen LMV, Metria
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN &, NINE sammanlagda byggnadsarea dr 30 m2, Daryush Keshavarz
Allmén plats Hogsta filldtna taknockshgjd ar 4 m.
[LOKALGATA| Lokaltrafik ec Strsta sammanlagda byggnadsarea for batuppldggning ar 500 m2, GRUNDKARTANS. BETECKNINGAR
[ NATUR | Nafuromride Varje enskild byggnad pad bafupplagef far infe vara stdrre an 40 m2. s
Hogsta fillatna taknockshejd & 35 m s
Kvarfersmark 1 Storsta anfal fomter — — — —  Servitutsgrans
| B | Bostader, friliggande y 1:35, S Fastighetsbeteckning
Y | Omrade for lek, rekreation och friluftsliv BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE — Byggnader
Samlingslokal far uppforas Marken far infe bebyggas o u ~ Stakel, hick
£ | Teknisk anldggning Marken f&r endast bebyggas med komplementbyggnader L Stidmer
| Uy | Uppldggningsplafs for smdbafar l Marken ska vara fillganglig for allmanna luftledningar —E——r——— Stenmur
Vattenomr3de u Marken ska vara fillganglig for allmdanna underjordiska ledningar LT Stant
| X Marken ska vara fillganglig for allmén gangtrafk e Vg
L W | Vattenomrdde som inte far overbyggas ) -~ Gangsfig
L WN | Badplats. Mindre byggnader for forrdd, omkladning och PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE ————=— Dike
lknande far uppftras f, Placering och ufformning av byggnader ska anpassas fill fopografi —————  Nvakurvor
L WV | Smabdfshamn med bryggor och vaxilighef, sarskilt trad, pd fomfen Flledning
. k Byggnadernas exferidrer far inte forvanskas. o et Sirandine
UTFORMNING AV ALL”MANNA PLATSER 1 Vid renovering ska lika befintliga fasad- och takmaferial anvandas, + Rutntspunkt
gé.ng Géng\(ag nuvarande fargsdttning bibehdllas och fasaderna mdlas med falursd
fomttillfart  Tomttillfart slamfarg. Tillbyggnader eller nybyggnader ska anpassas och under-
parkering  Parkering far anordnas ordnas befintlig bebyggelse
n, Omradet bevaras som blandskog. FOr aft fdlla adelldvirad Vid avsfyckning av nya fomter ar minsta fillafna tomfsforlek 1200 m2.
med en omkrets STOFFE Ian 2 m, /|,5 m fran markaé, krdvs Komptemeﬂfbyggnad far infe Dyggas |hOD med huvudbyggﬂadl
marklov frdn ansvarig namnd Komplementbyganad f&r infe uppforas narmare fomtgrans an 1 m.
UTNYTTJANDEGRAD Hogst 25% av byggnadsarean far inredas fill verksamheter. Verksamhefen far
) . infe bedrivas ufomhus eller pd annaf saff sfora omgivningen.
e, Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 1/7 av fomten men - . .
hdigst 160 m2. Huvudbyggnad f3r vara hogst 130 m2 och far Dagvaffen frdn kvarfersmark ska sd langt mgjligh renas och infilireras inom respektive fomt, Til planen hor
delas upp i fva byggnader. Flera komplementhyggnader fér ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER XPlanbeskivnng X Fostgnaioreckang | lustatonskera
gBDfogaST L/arjke kOTnf‘]D[emenTbyggnadd lftérl; ml‘te \/a|‘~aL 811:$|‘~k|‘~e an Gengmfgrandeﬂden 5n 5 ér frén den dag defaup[anen V||']|']E|" [aga kraﬂ X Genomférandebeskrivning X Samradsredogorelse X Utlatande efter utstallning
- mfl T'lal°TS ati Drnlgars]”%onj s7a € ]f, eh e dDbU PE ad' i Kommunen &r inte huvudman for allman platsmark. Detaljplan fér
4D%Sf?jr lkin?ﬁlerﬁegfbcygsgnoéd dit /- m for hivlcbyggndd ot Strandskydd galler for vattenomrdden, nafurmark och badplats inom 100 m frdn strandlinjen,
! , : S med undanfag enligf illusfrerad linje pd plankartan. A - Be:k'“tsdadf“m Instans
Storsfa fillaina feklufning < 38" Bygglov far infe ges férran fastigheten har en godkand VA-losning. Ang§h0|men’ Vastra delen 2005_08_17 SBN
e, Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 1/7 av tamfen men Vid beviljat bygglov fas en planavgift ut. Avgiften debiteras i samband med bygganmalan. Torshalla Antagande
hogst 190 m2 Huvudbyggnad far vara higst 150 m2 och far Eskilstuna kommun 20050020 KF
delas upp i fvd byggnader. Flera komplementbyggnader far Uppréttad 2005.04.23 Reviderad 2005.08.09 2;?5811?3
uppféras. Varje komplementbyggnad far inte vara storre &an ILLUSTRATION ——
40 m?. T3k ska ufformas som sadelfak eller pulpetfak O Biologiskt och estefiskt vardefulla frad (ek och tall).
Hogsta filldfna taknockshgd ar 8 m for huvudbyggned och Strandskyddslinje Asa Elofsson Elisabeth Lindblad
4-m for komplemenfbyggnad. |
Stirsta Hilldtna taklutning < 38°. sfrandskydd  llustrationstext 1 322 O
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forslag forslag /
Programskede Samradsskede Utstaliningsskede Antagandeskede

Den forsta delen i planprocessen bestér av ett programskede. Under programskedet upprattas ett planprogram
som sdnds ut pd samréd till berérda. Syftet med planprogrammet &r att ange férutsattningar fér planarbetet, uttrycka
kommunens vilja och mél med planuppdraget samt att i ett tidigt skede ta del av berérdas synpunkter. Efter program-
samradet avgdrs om arbetet ska gad vidare med detaljplan fér hela eller delar av av programomradet.

I den andra delen av planprocessen p&bérjas arbetet med en detaljplan. I detaljplanen ges en samlad bild av mark-
anvéndningen och hur miljén &r tankt att féréndras eller bevaras. De synpunkter som kommit in under program-
samradet beaktas i planforslaget. Under samradsskedet for planforslaget ges berbrda dter méjlighet att Iamna
synpunkter p& detaljplanen. Dérefter sker en bearbetning av planférslaget som sedan stills ut fér granskning av
allménheten (Utstdliningsskedet). I det sista skedet, antagandeskedet, antas detaljplanen och vinner dérefter
laga kraft.

INLEDNING

Planhandlingarna bestar av denna handling, detaljplanekarta,
genomfdérandebeskrivning, konsekvensbeskrivning, samradsredogorelser
for programsamradet och detaljplanesamradet samt utlatande fran
utstallningen.

Foreslagen omvandling grundas pa ett 6kat intresse for aretruntboende
vid Malaren, samt den av kommunfullmaktige antagna marknadsstrategin
att genom en utveckling av attraktiva sjonéra boendemdjligheter dka
inflyttningen till kommunen.

Detaljplanens syfte ar dels att mojliggdra en omvandling av fritidshus till
aretruntbostader dels att skapa forutséttningar for en god gestaltning och
bevarande av omradets smaskaliga karaktar med hus i natur. Nya
byggnader ska anpassas till tomtens forutsattningar. Detaljplanen ska &ven
vara forutsattning for en langsiktigt hallbar VA-forsorjning.



Lage och areal

Planomradets
avgransning

Gallande
detaljplaner

Ovriga planer

Riksintresse

Strandskydd

Historia

Fornlamningar

Vattenomraden

Mark och
vegetation

Omradet ar beldget intill Malaren, ca tre km norr om Torshélla, och
omfattar cirka 45 hektar.

Detaljplanen omfattar hela véstra delen av fritidshusomradet
Angsholmen. Omradet avgransas i oster av Jarpvagen, i soder av
Angsholmsvagen, i vaster av akermark och i nordvast av Mélaren.

For hela omradet galler tre detaljplaner, samtliga upprattade under 1960-
talet. | detaljplanerna regleras den sammanlagda byggratten till 100 m?,
varav en byggnad hogst far vara 60 m?.

For hela Malarstranden, utom Kvicksund, pagar arbetet med en
fordjupning av 6versiktsplanen. Vastra Angsholmen redovisas som ett
omrade dar det ar lampligt med omvandling fran fritidshus till
aretrunthus.

Planomradet omfattas av riksintresse enligt 4 kap miljobalken.
Riksintresset avser Mélarens Gar och strandomraden.

Strandskydd galler inte i omradet i dag. Néar strandskyddsbestammelserna
infordes 1975 undantogs da gallande detaljplaner.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Angsholmen borjade bebyggas i slutet av 1930-talet. Omradet blev ett
typiskt sommarstugeomrade med smala vagar, sma byggnader och enkla
I6sningar for vatten och avlopp. Det var framst arbetare fran Torshalla
och Eskilstuna som kdpte eller arrenderade tomter och byggde
sommarstugor. Den vastra delen av omradet har under arens lopp
genomgatt en stor forandring da allt fler fastigheter har anpassats till ett
aretruntboende. Den 6stra sidan har fritidshus pa arrendetomter och har
till stor del bibehallit sin ursprungliga karaktar. Pa grund av
karaktarsskillnaderna planlaggs omradena separat och det ar alltsa den
vastra delen som omfattas av denna detaljplan.

Nagra kanda fornlamningar finns inte inom omradet.

En anlagd badplats finns i den norra delen av planomradet. I anslutning
till denna finns tva batbryggor.

Vassbalten finns i Malbyviken. Vassen har stor betydelse for den
biologiska mangfalden och fyller en viktig funktion vid rening av
dagvatten (regn- och smaltvatten) som rinner ut i Malaren.

Narmast Malaren bestar planomradet av en fuktig strandang, som i
partierna intill vattnet ar bevéaxt med vass. Oster om Tjadervagen foljer
ett kuperat parti, som har mycket vegetation insprangd i bebyggelsen. |
det hogsta partiet finns en 16vskogslund, som ar nagot svartillganglig
med sin blockiga terrang.



Radon

Bebyggelse

Bebyggelsens
sardrag

Harefter foljer en laglant 6ppen yta bendamnd Dalkarlskéarret
(Angsholmen 1:3), som strécker sig i 6st-vastlig riktning 6ver omradet.
Omradet bestar inte alls av ett kérr, som namnet antyder, utan ar en sadd
vall utan ndgra sarskilda naturvarden. Soder om Dalkarlskarret finns ett
storre sammanhangande blandskogsomrade med héga natur- och
upplevelsevarden. Naturen har ar artrik och marken kuperad med
berghallar i dagen pa flera stallen.

Lundomradet langst i séder har stora naturvarden i form av gamla
adellovtrad och utgor nyckelbiotop. Med &dellovtrad avses alm, ask, ek,
lind och 16nn. Lundomradet &r dominerat av ek med inslag av hassel och
lind. Detta tillsammans med den ddda veden ger bra forutsattningar for
den biologiska mangfalden. Detta omrade har dven natur- och
friluftslivsvarden for rekreation och rorligt friluftsliv enligt forslag till
fordjupad Oversiktsplan for Mélarstranden.

Hela Angsholmen kénnetecknas av tomter med tat férekomst av gamla
trad, framst ekar. | princip alla tomter inom planomradet har darfor ett
hogt eller mycket hogt varde for biologisk mangfald. Gamla ekar ar
gynnsamma for manga andra arter. Ekarna har ocksa ett estetiskt varde
for omradet och éar trivselskapande.

Omradet ar relativt kuperat och bebyggelsen ar i de flesta fall inpassad i
terrangen. Pa senare ar har bebyggelse tillkommit som har forandrat
tomternas karaktarer genom t.ex. sprangningar, schaktningar, utfyllnader
och avverkning av trad osv. Mellan vissa tomter finns det passager, som
fungerar som ingangar till naturomraden. Dessa passager &r viktiga att
bevara éven i fortsattningen.

Angsholmen ligger inom normalriskomréade for radonforekomst.

Inom planomradet finns ca 120 tomter. Storleken pa dessa varierar
mellan knappt 1000 m? och 2000 m? varav 6vervagande andel ar mellan
1000 m? och 1500 m%. Enstaka tomt som &r stérre &n 2000 m? finns ocksa
i omradet. Bebyggelsen i omradet ar varierande fran enkla fritidshus till
aretruntboende med hdg standard. | dagslaget ar ca 60 % mantalsskrivna i
omradet.

| soder, utefter Angsholmsvagen, ligger Angsholmens gard (Angsholmen
1:4). Garden byggdes nagon gang mellan 1874 och 1893 och eftertradde
Angsvakttorpet/Angsvaktarbostallet, som finns angivet pa kartor fran
1763 men som sannolikt har aldre ursprung. Gardens byggnader ar val
bevarade, sarskilt huvudbyggnaden, och har ett kulturhistoriskt varde.

De &ldre husen ar oftast mindre och smalter pa ett naturligt satt in i
terrangen. Husen ar ofta placerade en bit ifran gatan och &r inbaddade i
vaxtlighet. Utformningen av husen varierar i omradet men de flesta &r
enkla byggnader uppforda i ett plan. Huvudbyggnad och
komplementbyggnad &r inte sammanbyggda.
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Fasadmaterialet bestar huvudsakligen av tra. Foretradesvis finns flacka
tak, sadeltak samt enstaka brutet tak bekladdda med tegel, plat eller papp.
Takmaterialen &r oftast i mork kulér och i matt utférande.

Det finns ingen utbyggd kommersiell service inom omradet. Skola, affar
och annan service finns narmast i Torshalla. Kollektivtrafikforbindelse
finns utanfor planomradets nordvastra grans.

Det finns gott om mark for lek och rekreation i eller i nara anslutning till
omradet. P& Dalkarlskarret finns en allménning som skots gemensamt av
de boende i omradet. Dar finns ytor for gemensamma aktiviteter, bl.a. en
fotbollsplan och en lekplats.

Gatunatet i omradet har till storsta delen asfalterade vagar och de &r i
relativt gott skick. Gatubelysning saknas i omradet. Vandplatser pa vissa
vagar ar underdimensionerade. Angsholmens samfallighetsforening
svarar for drift och underhall av vagarna i omradet. En gang- och
cykelvag mellan Angsholmen och Torshalla ar foreslagen i det pagaende
arbetet med fordjupad Oversiktsplan for Mélarstranden.

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten via enskilda ledningar. |
omradet finns bade sommar- och vintervattenledningar. Avlopps-
I6sningar ar enskilda for respektive fastighet och varierar i kvalitet.

Avvattningen av dagvatten sker dels via avledning i vagdiken och dels pa
vagmark och pa tomtmark. Avrinning sker indirekt till Malaren via diken,
vassbélten och grundvattnet.

Befintligt el- och teleledningsnét ar i huvudsak luftburet. Vaster om
planomradet passerar en 130 kV kraftledning. Det horisontella
sakerhetsavstandet mellan kraftledning och byggnad ska uppga till minst
tio meter.

Sophamtning sker idag med olika frekvens beroende pa typ av boende.
En mindre miljostation finns vaster om planomradet.

FORESLAGNA FORANDRINGAR

| samband med ny detaljplan infors strandskydd for vattenomrade,
badplats (ej landomrade) och naturomradet intill vattnet. Strandskydd
behdvs for att hindra avfallsdumpning, utfylinader, oreglerade batbryggor
etc. vilket kan paverka livsmiljon for vaxter och djur. En zon pa cirka
10-25 meter utmed Tjadervagen ar undantaget fran strandskyddet for att
mojliggora eventuella arbeten intill vagen, exempelvis ledningsarbeten.

Maojlighet finns att anldgga en tredje brygga, séder om befintliga bryggor.
Det ar inte lampligt att férlanga befintliga bryggor eftersom det medfor
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att stenpiren langst ut behdver forlangas. Stenpirar leder till att
vattenstromningen minskar vilket leder till en 6kad igenvéxning. Ur
ekologisk synvinkel &r det béattre att anldgga ytterligare en brygga soder
om de befintliga. Om ytterligare en brygga anldggs kommer det att
medfora att muddring krdvs. FOr att minimera muddringen bor den
sydligaste av de befintliga bryggorna réatas upp for att hamna mer
jamsides med den nordligaste. All verksamhet i vattnet kan ske forst efter
samrad med Lansstyrelsen. Omhandertagande av muddermassor ska
anmalas till Miljo- och byggforvaltningen. For 6vrigt géller restriktivitet
for muddring och vassklippning i omradet.

Det befintliga badet faststélls i detaljplanen. Mindre byggnader for
exempelvis forrad eller omkladning kan tillatas i anslutning till badet,
efter erforderlig bygglovprévning.

Befintliga naturomraden ska dven i fortsattningen skotas och fungera som
narstrovomraden och sa att de héga naturvardena bevaras. Inom natur-
omraden far gangvagar och mindre lekplatser anlaggas.

Lundomradet i soder (nyckelbiotopen) kan fortsatta att utvecklas fritt
eftersom vaxtligheten inte konkurrerar med bebyggelse. Omradet ska
bibehalla sin karaktar som lévskogslund. Marklov kréavs for att falla
adellovtrad med en omkrets storre an tva meter, 1,5 meter fran markniva.
Ytterligare ndgon gangstig kan behdva anldggas mellan Angsholmsvégen
och Tjadervagen, for att tillgangliggdra omradet ytterligare.

Strandéangen i anslutning till Malaren har potential for hog biologisk
mangfald. Angarna bor sparas och skotas genom slatter eller bete och kan
da fa ett rikt vaxt- och djurliv. Vassen har dock tagit éver och invaxning
av videbuskage och al 6kar. Omradet riskerar att drabbas av allt storre
igenvaxning. Det kan aven leda till dumpning av tradgardsavfall och
oreglerad utfyllnad med massor.

Den omfattande vegetationen pa tomterna &r ett karakteristiskt inslag i
omradet och bor bevaras i sa stor utstrackning som majligt. Trad ar
sarskilt vardefulla. En inventering av ekar har utférts i omradet och de
trad som star pa allman mark och som anses vara mest vardefulla har
métts in for att kunna beaktas i plan- och projekteringsarbetet. Traden har
illustrerats pa plankartan. Trad som star pa privat mark har inte
inventerats, men omfattas av en planbestdmmelse som innebér att
placering och utformning av byggnader ska anpassas till topografi och
vaxtlighet, sarskilt trad, pa tomten.

Landskapets och bebyggelsens karaktér bor vara utgangspunkt vid
forandringar. Sprangningar, schaktningar och utfyllnader kraver marklov
och bor forekomma sparsamt da det innebar en stor forandring av
tomtens karaktar och paverkar dess narmiljo.

En skotselplan for vastra delen av Angsholmen bor tas fram. | en
skotselplan ingar en éversiktlig inventering av omradets natur- och
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kulturvérden. En skétselplan ska innehalla mal for skotseln samt
forslag till skotsel som gor att natur- och kulturvarden bevaras och
utvecklas. Skotselplanen &r inte juridiskt bindande, utan &r i forsta
hand till for att uppméarksamma och 6ka medvetenheten om de
natur- och kulturvarden som finns i omradet.

Omradets bebyggelse har genomgatt forandringar under en lang
tidsperiod, varfor en del av den ursprungliga fritidshuskaraktaren har
forsvunnit. Byggnader bor anpassas efter tomtens forutsattningar och sa
att onodiga schaktningar och utfyllnader undviks. Suterrangvaning, smala
hus och hus med flera volymer ar exempel pa anpassning till kuperad
terrang.

Mark har avsatts for fyra nya tomter i utkanten av jordbruksmarken i
sydvast. For att bevara omradets struktur bor styckning av befintliga
tomter ske mycket sparsamt. Minsta tomtstorlek vid avstyckning av

tomter &r 1200 m?.

Foreslagna byggrétter i detaljplanen har anpassats efter tomtstorlek,
terrangforhallanden, landskapsbild samt forhallande till omgivande
fastigheter. Placering och utformning av byggnader ska anpassas efter
topografi och véxtlighet, sarskilt trad, pa tomten.

| ett fritidshusomrade ar byggnaderna oftast manga och sma. For att
behalla denna karaktar ar det viktigt att komplementbyggnaderna inte blir
alltfor ibgonfallande. Det &r battre att uppfora flera mindre byggnader &n
en stor. Huvudbyggnaden kan delas upp i tva volymer. Huvudbyggnad och
komplementbyggnad far inte sasmmanbyggas.

For att folja omradets byggnadstradition rekommenderas att bebyggelsen
utformas med fasader av trd. Fasad- och takkul6rer bor inte vara alltfor
ljusa eller blanka eftersom detta gor att byggnaden syns tydligt pa langt
hall. Husen bor smalta in i gronskan.

Taken pa byggnaderna far inte vara dominerande inslag i miljon. Stora
takytor astadkoms framst genom branta taklutningar, till exempel 45°,
eller brutna tak med for stora proportioner. | en stadsmiljé utmarker det
sig inte lika mycket som det gor i ett omrade med Angsholmens karaktar.
Av denna anledning har taklutningarna i omradet begransats till 38°.

Ett battre alternativ till hus med 45° takvinkel &r att uppfdra ett hus med
forhojt vaggliv. Detta ger mindre takytor och utgor ett néttare intryck i
miljon samtidigt som 6vervaningen fortfarande kan nyttjas.

Takkupor ar tillatna att uppfora, forutsatt att de inte dverstiger tillaten
taknockshojd och att de inte blir fér dominanta.
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Exempel pa hur byggnader kan utformas med de nya planbestammelserna

Angsholmens gérd (Angsholmen 1:4) med tillnérande byggnader utgor
ett sarskilt véarde ur kulturhistorisk synvinkel. Byggnadernas exteritrer
far inte forandras sa att de forvanskas. Man bor vara restriktiv med
upptagande av nya fonster och dorréppningar, i synnerhet pa
huvudbyggnaden, samt med byte av fonster och dorrar. Lika fasad- och
takmaterial som befintliga, ska anvéandas vid renovering. Det ar ocksa
viktigt att nuvarande fargsattning bibehalls och att fasaderna malas med
falurdd slamféarg. Eventuella tillbyggnader eller nybyggnader ska
anpassas och underordnas befintlig bebyggelse.

Bebyggelse, Mojlighet finns att uppfdra lokal for gemensamt andamal pa

ovriga byggnader, Dalkarlkérrets allmanning. Byggnadsarean far vara hogst 150 m?,

batanlaggningar  Eventuell byggnad bor placeras pa lampligt avstand fran omgivande
bebyggelse.

Tekniska byggnader, dvs. pumphus och transformatorstationer, ska
utformas med stor omsorg och ha en utformning som passar in i omradet.

I anslutning till Angsholmens smabatshamn kan en del av marken
anvandas som upplaggningsplats for smabatar. Mindre forrad och
batskjul far uppforas. Byggnaderna far inte vara alltfor stora eller pa
annat satt dominerande och hénsyn ska tas till intilliggande fastigheters
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utsikt. For batupplag saval som for byggnader inom detta omrade kréavs
bygglov och bygganmalan.

Hogst 25 % av den totala byggnadsarean far inredas for verksamhet som
inte ar storande for omgivningen. Verksamheten far inte bedrivas
utomhus. Exempel pa mojliga verksamheter kan vara kontor, fotvard,
frisdr, massor.

Kommunal service i form av skolor och daghem planeras inte att byggas
ut. Befintliga anlaggningar inom dvriga delar av kommunen ska
anvandas, i forsta hand i Torshélla dit det &r ca 3 km.

Allmanningen pa Dalkarlskarret avsatts i detaljplanen som ett
omrade for gemensamma aktiviteter som exempelvis lek, bollspel och
rekreation. Mindre lekplatser far anordnas i naturomradena.

Ett 6kat aretruntboende leder till 6kad trafik vilket kan leda till krav fran
de boende pa forbattringar av vagnatet for att klara trafiksakerheten och
framkomligheten.

Véagomradet for lokalgator bor vara tillrackligt brett for att inrymma en
korbanebredd pa 4,5 - 5 meter samt vagdiken pa bada sidor om végen,
dvs. ett vagomrade som ar minst 8 meter brett. For de mindre vagarna
behdver inte vagomradet vara lika stort. Befintliga vagomraden i
Angsholmen r tillrackligt stora och fastighetsregleringar pa privat
tomtmark behdver inte genomféras, undantaget en fastighet.
Dikesomradet kan vintertid anvandas for snéupplag.

Jarpvagens nuvarande strackning gar delvis pa kommunal mark. |
detaljplanen justeras markagoforhallandena sa att vagens strackning inte
behdver andras.
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Exempel pa hur ytorna inom vagomrédet kan ordnas.

Ekarna framst, men &ven andra trad, ger gaturummet karaktér. Det &r
viktigt att man tar hansyn till ekarna vid en eventuell ombyggnad av
vagarna. Exempelvis kan vagen smalnas av pa de stallen dar ekarna star
for nara vagen. De mest vardefulla ekarna har illustrerats pa plankartan.

Véandplatser kravs for att t.ex. sopbil och snéréjningsfordon ska komma
fram. Pa de vagar dar vandplatser inte kan ordnas eller dar vagen endast
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betjanar en eller enstaka fastigheter kommer dessa inte att inga i
lokalgatunatet utan fungera som tomttillfarter. Det innebdr att de inte
uppfyller kommunal standard och darfor inte kan dvertas av kommunen
om andring av huvudmannaskapet skulle bli aktuellt i framtiden. For
fastigheter vid tomttillfarter kommer soph&mtning inte att ske vid
tomtgrénsen utan vid sérskilt anvisad plats.

Detaljplanen mojliggor en forbattring av vagnatets standard, men det ar
vagsamfallighetsforeningen och dess medlemmar som bestammer om och
nar vagarna ska breddas eller rustas. Kommunen kommer inte att stélla
nagra krav pa véagstandarden sa lange det ar enskilt huvudmannaskap.

Gang- och cykeltrafik inom omradet far ske pa befintligt vagnt.

Parkering ska ordnas inom den egna fastigheten. Ar detta inte méjligt kan
parkering ordnas pa en av vagsamfallighetsforeningen anvisad plats.
Géllande regler for fri sikt i korsningar och vid tomtutfarter skall foljas.

Eskilstuna Energi och Miljo AB bygger ut vatten och avlopp i omradet
med anslutning till varje fastighet. Ledningsnéatet forvéantas vara
anslutningsklart till arsskiftet 2006/2007. Enligt planbestammelserna far
inte bygglov ges forran fastigheten har en godkand va-16sning. | de fall
fastighetsagaren vill ha bygglovet klart innan va-nétet byggts ut kan en
temporar 16sning med sluten tank for allt avloppsvatten godké&nnas.

Det privata sommar- och vintervattenledningsnatet kommer att fa ligga
kvar och kan nyttjas dven i fortsattningen, forutsatt att ansvarig férening i
omradet inte fattar annat beslut.

Dagvatten inom kvartermark ska sa langt mojligt renas och infiltreras pa
den egna tomten. Riklig vegetation pa tomten fordrojer och suger upp
dagvatten.

Vid en breddning av vagarna, eller vid problem med att ta hand om
dagvattnet fran vagarna, bor det redovisas hur man har for avsikt att 16sa
ett lokalt omhandertagande av dagvattnet. Vid behov av dammar ska
dessa i forsta hand anlaggas pa naturmark inom planomradet.

Elnatet i omradet behover forstarkas, vilket framst innebar att de
befintliga transformatorstationerna behdver bytas ut mot nya.
Ledningsnatet kommer &ven i fortsattningen till storsta delen vara
luftburet, men en del strackor kommer att fa kraftigare ledningar.

Ledningsnétet kommer aven i fortsattningen att vara luftburet.

I samband med att Eskilstuna Energi & Miljo AB bygger ut ledningsnatet
for vatten och avlopp 1aggs tomror for optofiber ner, vilket underléttar en
framtida kabeldragning. Nér ett tillrackligt stort intresse finns for
anslutning till bredband laggs optofibern ned i roren.



Avfall

Varme

Genomfbrande

Tidplan

For sophdmtning krévs att vagen ar framkomlig, dvs. har en
korbanebredd pa 3,6 m och en yta pa 1 m pa var sida om vagen som dr fri
fran hinder. Vid atervandsgator ska en vandplan som dr tillrackligt stor
finnas. Om inte kraven uppfylls, sker sophdmtning vid éverenskommen
plats dit varje enskild brukare far transportera sin soptunna.

Utbyggnad av fjarrvarme till omradet &r inte aktuellt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ar fem ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft
Bygglov far inte ges forran fastigheten har en godkénd va-16sning.
Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark.

Vid ansdkan om bygglov tas en planavgift ut.

FORTSATT PLANARBETE

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Nar detaljplanen vunnit laga
kraft kan bygglov beviljas for atgarder som stammer Gverens med
detaljplanen. Tidpunkten for att detaljplanen vinner laga kraft forutsatter
att den inte 6verklagas.

Samrad detaljplan Dec 2004 - Jan 2005
Utstallning detaljplan Maj 2005
Kommunfullmé&ktige antar planen Sep 2005
Detaljplanen vinner laga kraft Okt 2005
ARBETSGRUPP

Planarbetet bedrivs i projektform. Medverkande tjanstemén ar:

Stina Airijoki Stadsbyggnadsforvaltningen
Monika Dahlander  Miljo- och byggforvaltningen
Johan Forsberg Stadsbyggnadsforvaltningen
Anna Gotzlinger Kultur och fritidsférvaltningen
Par Jansson Eskilstuna Energi & Miljé AB
Magnus Karlsson Kommunledningskontoret
Lisa Mattsson Stadsbyggnadsforvaltningen
Magnus Ribbing Torshélla stads forvaltning

Fredrik Tinglow Eskilstuna Energi & Miljo AB

En arbetsgrupp har deltagit i diskussioner infr framtagandet av
detaljplaneforslaget. Arbetsgruppen bestar av representanter fran
Angsholmens sommarstugeférening, vagsamfallighetsférening samt
sommar- och aretruntboende personer, totalt sex stycken.
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Handlaggare for planarbetet &r Asa Elofsson, telefon 016-10 18 94,
e-post asa.elofsson@eskilstuna.se

Eskilstuna 2005-08-09

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planavdelningen

Asa Elofsson Elisabeth Lindblad
Fysisk planerare Planchef
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Ekologiska

KONSEKVENSBESKRIVNING

Angsholmen (vastra)

Bostadsomrade vid Malaren, Eskilstuna Kommun

En konsekvensbeskrivning redovisar féljderna av en planlaggning.
Arbetet med konsekvensbeskrivningen foljer arbetet med detaljplanen
och utvecklas under planprocessens gang.

Konsekvensbeskrivningen beddmer ekologiska, ekonomiska, kulturella
och sociala konsekvenser.

Alternativ 0 (noll) innebér att nuvarande utveckling fortgar utan nagra
planmadssiga forandringar. Alternativ 1 beskriver konsekvenserna av den
foreslagna detaljplanen.

Alternativ 0

Befintliga planforhallanden fortsatter att géalla i omradet, vilket omfattar
tre olika detaljplaner fran 1960-talet som medger en byggratt pa hogst
100 m% Omradet karaktariseras av en blandning av fritidshusboende och
aretruntboende, dar antalet aretruntbostader forvantas oka. Eskilstuna
Energi och Miljo AB kommer att bygga ut vatten och avlopp i omradet.

Strandskydd ar upphavt for omradet intill Malaren. Risk finns for att
biologiska vérden inte tas tillvara eller far utvecklas. Omradet riskerar att
drabbas av en allt storre igenvaxning. Det kan &ven leda till dumpning av
tradgardsavfall och oreglerad utfyllnad med massor. Méalaren utgor
riksintresse och avsaknaden av strandskydd innebdr att allménhetens
tillganglighet till Malaren inte &r sakerstalld.

Omradet karaktariseras av manga och stora trad, framforallt ekar, bade
pa privat tomtmark och pa allman platsmark. Ekarna ar biologiskt
vardefulla for bl.a. svampar, smadjur och faglar. Om befintliga planer
fortsatter att gélla finns inga bestdmmelser om att hénsyn ska tas till
befintlig vegetation. Om bygglov medges finns risk att vegetation kan
forsvinna och att schaktningar, sprangningar och utfyllnader sker ur
miljosynpunkt inte 6nskvérd utstrackning.

Biltrafiken i omradet ar som storst under sommarmanaderna och under
den tiden aterfinns dven de storsta luftfororeningarna, som dock
understiger gallande gransvarden. Okad andel &retruntboende medfor
storre belastning pa det befintliga vagnatet.
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Enskild vedeldning kan tidvis medfora luktstérningar och hdga
luftfororeningshalter under vintern. Med 6kad andel aretruntboende 6kar
risken for sadana stérningar.

Direktverkande el som uppvarmningskélla dominerar, vilket motverkar
en hallbar samhéllsutveckling

Utbyggnaden av vatten och avlopp i omradet innebér att utslappen till
Mélaren kommer att minska.

Utrymme for att ta hand om dagvattnet utefter vagarna saknas pa flera
hall. Avvattning sker da direkt pa tomtmark. Detta innebar att dagvattnet
inte belastar Mélaren i nagon hogre grad da det infiltreras i marken.

Anléggandet av bryggor &r inte reglerat i géllande detaljplaner.
Eftersom antalet retruntboende beraknas 6ka, kommer &ven
efterfragan pa batplatser att 6ka. Ju fler bryggor som etableras, desto
mindre stracka strand lamnas ordrd och desto fler ingrepp behéver
goras i vasspartier. Detta leder till forsdmrade livsvillkor for vaxter
och djur och innebér att vattenstromningen minskar. Férsémrad
vattenstromning leder i sin tur till férsdmrad vattenkvalitet och
uppgrundning och igenvéaxning. Over en miljon manniskor hamtar sitt
dricksvatten ifran Malaren och om vattenkvaliteten forsamras maste
storre mangd kemikalier tillsattas i reningsprocessen.

Okad andel aretruntboende medfor stérre belastning pa vagnatet. Detta
kan pa sikt medfdra upprustningskostnader for vagar. Kostnaderna vid
forbattringar av vagnéatet kommer att baras av de enskilda
fastighetsagarna da huvudmannaskapet ar enskilt.

Omradets karaktar har sakta borjat forandras i och med att allt fler bor
aret runt. Schaktningar, sprangningar, utfylinader och tradfallningar
paverkar karaktaren i omradet. Gallande detaljplaner saknar riktlinjer
for gestaltning och anpassning till tomtens forutsattningar. Risken
finns att omradet pa sikt far en stadsmassig karaktiar om de omoderna
detaljplanerna inte byts ut.

Nérheten till naturen kan bidra till en battre halsa och god boendemiljo.

Det finns ofta manga olika intressen och viljor nar bebyggelsen bestar av
bade fritidshusboende och aretruntboende. Det kan t ex galla
investeringar i vagar men dven fragor kring omradets karaktar och
bevarandevarden. Variationen i bebyggelsen kan uppfattas som negativ
av dem som anser det vara viktigt att omradet behaller sin
fritidshuskaraktér

Alternativ 1
Alternativ 1 beskriver konsekvenserna av de foreslagna forandringarna
som redovisas i planbeskrivningen och som astadkoms genom
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planbestammelser pa plankartan. Alternativ 1 forutsatter att alla hushall
i omradet kan bo aret runt.

Omradets naturpraglade karaktar kan dndras eftersom viss vegetation
forsvinner nér man bygger nytt. Genom de nya detaljplanebestdammel-
serna motverkas detta i mojligaste man.

Gronomraden och strandpartier anvands i storre omfattning for
promenader och lek under hela aret, vilket innebar okat slitage och risk
for utarmning av ekologiska vérden. Detta ar ocksa ett starkt motiv till att
infora strandskydd for naturmark, vattenomraden och badplats. Vaxt- och
djurlivet gynnas och allménhetens tillganglighet till Mélaren sakerstalls.

Aretruntboende medfor biltrafik under hela aret vilket leder till 6kad
anvandning av fossila brénslen, 6kade luftféroreningar och 6kad
belastning av vagnatet. Omradets topografi medfor risk for stérningar
fran enskild vedeldning samtidigt som manga vill ha detta som
uppvarmningskomplement och som trivselfaktor.

Nagon utbyggnad av den kommunala eller kommersiella servicen ar i
dagslaget inte planerad inom eller i omradets narhet, varfor de boende ar
hanvisade till befintliga anlaggningar i Torshélla och Eskilstuna. Detta
leder till ett starkt bilberoende hos hushallen da kollektivtrafiken for
narvarande har begransad turtathet och cykelbana till Torshélla saknas.

Maojligheten att ordna verksamhet i del av bostaden gor att fler kan arbeta
hemifran och darmed blir 6kningen av antalet transporter inte fullt sa
stor.

Den totala energiforbrukningen for hushallen i omradet 6kar da alla bor
aret runt. Ett aretruntboende har stérre uppvarmningsbehov jamfort med
ett fritidshusboende. Dessutom kommer antalet transporter att tillta,
vilket okar energiforbrukningen ytterligare. Vid nybyggnad kan
byggnaderna latt goras energisnala.

Ett storre intresse for att skaffa energisnala uppvarmningssystem, som
ocksa ar gynnsamma ur miljésynpunkt, kan uppsta nar omradet bebos
aret runt och hushallen forbrukar mer energi. Exempel pa sadana system
ar jord- och bergvarme med varmepumpar, solenergi, vedeldning och
pellets.

Utbyggnaden av vatten och avlopp i omradet innebér att utslappen till
Mélaren kommer att minska.

Né&r utbyggnad och forbattring av vagnétet sker, forbattras draneringen
och dagvattenavrinningen 6kar. Lokalt omhandertagande av detta vatten
ar nodvandig for att inte 6ka belastningen pa Malaren jamfort med
dagens situation. Vegetation bromsar och suger upp stor del av
dagvattnet.
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| takt med att aretruntboendet dkar, 6kar aven efterfragan pa batplatser
i ndromradet. Genom att koncentrera smabatshamnen till ett omrade
lamnas en storre stracka ordrd strand vilket gynnar vaxt- och djurlivet.
Bryggor med stenkistor eller stensatta bryggor bor inte anlaggas
eftersom de hindrar vattenstromningen och leder till igenvaxning. For
att gynna vaxt- och djurlivet galler restriktivitet for ingrepp i
vasspartierna. Sammanhallna vasspartier har stor betydelse for
Malarens vattenkvalitet.

En utkning av antalet batplatser i Méalaren kan ocksa ge konsekvenser i
form av Okade utslapp, ingrepp i vasspartier och liknande.

Den forvantade 6kningen av trafiken kommer med storsta sannolikhet
innebara att vagarna pa sikt behdver forbattras. Kostnaderna vid
forbattringar av vagnéatet kommer att baras av de enskilda
fastighetsagarna da huvudmannaskapet ar enskilt.

For kommunen kan det pa sikt ge ekonomiska konsekvenser att
aretruntboendet utmed Maélaren okar. Exempelvis kan kostnader for
skolskjutsar och hemtjénst komma att 6ka.

Omradets karaktar med hus i natur kommer till stor del att bevaras.
Ekarna har stor betydelse ur trivselsynpunkt och bevaras i mojligaste
man i detaljplanen.

Fritidshusen kommer att bli farre vilket leder till en &ndrad bebyggelse-
karaktar i omradet.

Om eller nar vagarna rustas forandras omradets karaktar. Grusade vagar
kan bli asfalterade och eventuellt bredare. VVagnétets ursprungliga lage
forandras dock inte.

Nérheten till naturen kan bidra till en battre halsa och god boendemiljo.
Bilberoendet kan leda till mindre mangd vardagsmotion.

Aretruntboende i omradet 6kar slitaget av grénomraden och strandpartier,
vilket kan minska omradets attraktivitet.

Mojligheten att bo permanent intill Méalaren innebar sannolikt att omradet
blir mer attraktivt. En okad efterfragan kan leda till att fastighetspriserna
stiger och att det framst ar resursstarka medborgare som flyttar till
omradet.

| takt med att allt fler fritidshusomraden i kommunen omvandlas till
aretruntbostader, minskar utbudet av fritidshusbostader i kommunen.



ARBETSGRUPP

Den arbetsgrupp som bildades for planarbetet har aven arbetat med
konsekvensbeskrivningen.

Eskilstuna 2005-08-09

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Planavdelningen

Asa Elofsson Elisabeth Lindblad
Fysisk planerare Planchef



ESKILSTUNA
KOMMUN

Tidplan

Berdrda fastigheter

Genomférandetid

Huvudmannaskap

Antagandehandling

Detaljplan for

Angsholmen, vastra

Bostadsomrade vid Malaren
Eskilstuna Kommun

Genomforandebeskrivning plannummer 1322

INLEDNING

Genomforandebeskrivningen har till syfte att redovisa de
organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och tekniska atgarder
som behdvs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Denna beskrivning tar upp principiell
ansvarsfordelning och mojligheter till genomférande av detaljplan for
Angsholmen, vastra, i Eskilstuna kommun.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Samradsutstéllning i december 2004 - januari 2005.

Utstallning i april-maj 2005.

Kommunfullméktige antar detaljplanen i september 2005.

Detaljplanen vinner laga kraft i oktober 2005 under forutséttning att den
inte 6verklagas.

Denna detaljplan behandlar den vistra delen av Angsholmen och
avgransas i oster av Jarpvégen. Se plankarta.

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga
kraft. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen att galla
tills den &ndras eller upphévs.

Detaljplanen anger enskilt huvudmannaskap. Det innebér att
fastighetsagarna inom planomradet ska ansvara for utbyggnad, drift och
skotsel av allmanna platser (lokalgator, gang och cykelvagar och
naturmark). Detta gemensamma ansvar fullgérs ofta genom att samtliga
fastighetsagare gar samman och bildar en samfallighetsforening.
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Ansvarsfordelning

Allmanna platser

I planomradet finns Angsholmens samfallighetsforening som skéter
vagarna (Angsholmen ga: 1). Ovriga allménna platser som inte ingar i
Angsholmen ga: 1 skéts av respektive fastighetsdgare. Stora delar av de
allmdnna platserna dgs av Angsholmens sommarstugeforening
(Angsholmen 1:3) och Eskilstuna kommun(Torshalla-Malby 7:1 och
Angsholmen 1:2).

En samordnad forvaltning av de allménna platserna i omradet kan ske
genom att Angsholmen ga: 1 utdkas till att omfatta alla allmanna platser.
Detta sker genom att fastighetségarna i omradet kontaktar Lantméteriet
och begar en ny anlaggningsforrattning av Angsholmen ga: 1.
Angsholmen samfallighetsforening blir i detta fall huvudman inom
planomradet.

Om fastighetsagarna inte begar en utkning av Angsholmen ga: 1
fortsatter Angsholmens samféllighetsforening att skéta vagarna och
ovriga allmanna platser fortsatter att skotas av respektive fastighetségare.

Enskilda fastighetségare ansvarar for anlaggnings-, sanerings- och
byggnadsarbeten pa deras mark.

Angsholmens samféllighetsférening ansvarar for drift, skétsel och
utbyggnad av de omraden som ingar i gemensamhetsanlaggningen
(Angsholmen ga: 1).

Eskilstuna Energi & Miljé AB ansvarar for VA-ledningar (Vatten,
avlopp) fram till fastighetsgréns och elledningar fram till elmétare.
Man forbereder ocksa for anslutning av bredband genom nedléggning av
tomror.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmanna platser och
kvartersmark fram till kopplingspunkt.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen medger att allménna platser kan upplatas till
Angsholmens samfillighetsférening. Denna majlighet finns pé& grund
av att det ska vara mojligt att bygga ut gator och vandplatser i
omradet samt att det ska vara mojligt att skapa en enda
samfallighetsforening for hela omradet. Mark for allmanna platser kan
upplatas till Angsholmens samfallighetsférening pa tva olika satt:

1. Angsholmens samfallighetsforening ar skyldig att 16sa in allmanna
platser om en fastighetsagare sa begar. (14 kap 1 § i Plan- och
bygglagen) Angsholmens samfallighetsférening far bestamma om
forvarvet ska avse dganderatt, nyttjanderétt eller annan sérskild rétt.

2. Fastighetsagarna ar skyldiga att upplata allménna platser till
Angsholmens samfillighetsférening om Angsholmens
samfallighetsforening anséker om utékning av Angsholmen ga: 1
enligt anlaggningslagen. Fastighetsdgarna fortsatter dock att dga
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Nya tomter

Arrende

Ledningsratt

Planekonomi

Anlaggnings-
forrattning

Planavgift

Vatten och avlopp

marken.

Ersattning for dessa markintrang betalas av Angsholmens
samféllighetsforening till berdrda fastighetsagare.

Fastigheter som berdrs av ovanstaende ar:
Torshélla-Malby 7:1, Angsholmen 1:90, Angsholmen 1:2 och
Angsholmen 1:3.

Fyra smahustomter vid Tjadervagen avstyckas fran kommunens fastighet
Torshalla-Malby 7:1. Innan Eskilstuna kommun saljer tomterna regleras
mark fran Angsholmen 1:3 dver till Torshalla-Malby 7:1.

Den del av Torshalla-Malby 7:1 som ar beldget inom detaljplanen ar
utarrenderad som jordbruksmark. Arrendeavtalet ska darfér omregleras
med arrendatorn sa att bostader kan byggas pa marken.

Ratt till utrymme for allménna ledningar med tillhérande pumphus
och transformatorstationer sékerstélls med ledningsrétt.
Fastighetsagarna har ratt till ersattning for detta intrang. Ansokan
om ledningsratt gors hos Lantmateriet. Om ledningar med
tillhérande pumphus och transformatorstationer som ar skyddade
med ledningsratt maste flyttas sa far den orsakande exploatéren sta
for dessa kostnader.

EKONOMISKA FRAGOR

Ekonomiska konsekvenser for kommunen:

En forsaljning av fyra tomter pa Torshalla-Malby 7:1 berdknas inbringa
1200 000 kr.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare:

En eventuell utokning av gemensamhetsanlaggningen (Angsholmen
ga: 1) kommer att medfora kostnader. For mer information kan man
kontakta Lantmaéteriet.

Planavgift tas ut i samband med ansékan om bygglov enligt géallande
taxa. F6r mer information kan man kontakta milj6- och

byggforvaltningen i Eskilstuna kommun.

Anslutning till vatten och avlopp sker enligt gallande VA-taxa. For mer
information kan man kontakta Eskilstuna Energi & Miljo.
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TEKNISKA FRAGOR

Ovrigt Inga tekniska undersokningar eller atgarder anses nodvandiga eftersom
omradet dr bebyggt.

Eskilstuna 2005-08-09
KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Utveckling och néringsliv
Mark- och fastighetsenheten

Magnus Karlsson
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	KONSEKVENSBESKRIVNING 
	 
	Ängsholmen (västra) 
	 
	Bostadsområde vid Mälaren, Eskilstuna Kommun 
	Alternativ 0  
	Befintliga planförhållanden fortsätter att gälla i området, vilket omfattar tre olika detaljplaner från 1960-talet som medger en byggrätt på högst 100 m2. Området karaktäriseras av en blandning av fritidshusboende och åretruntboende, där antalet åretruntbostäder förväntas öka. Eskilstuna Energi och Miljö AB kommer att bygga ut vatten och avlopp i området.  
	Ekologiska Strandskydd är upphävt för området intill Mälaren. Risk finns för att biologiska värden inte tas tillvara eller får utvecklas. Området riskerar att drabbas av en allt större igenväxning. Det kan även leda till dumpning av trädgårdsavfall och oreglerad utfyllnad med massor. Mälaren utgör riksintresse och avsaknaden av strandskydd innebär att allmänhetens tillgänglighet till Mälaren inte är säkerställd. 
	Enskild vedeldning kan tidvis medföra luktstörningar och höga luftföroreningshalter under vintern. Med ökad andel åretruntboende ökar risken för sådana störningar. 
	 
	Ekonomiska Ökad andel åretruntboende medför större belastning på vägnätet. Detta kan på sikt medföra upprustningskostnader för vägar. Kostnaderna vid förbättringar av vägnätet kommer att bäras av de enskilda fastighetsägarna då huvudmannaskapet är enskilt. 
	Kulturella Områdets karaktär har sakta börjat förändras i och med att allt fler bor året runt. Schaktningar, sprängningar, utfyllnader och trädfällningar påverkar karaktären i området. Gällande detaljplaner saknar riktlinjer för gestaltning och anpassning till tomtens förutsättningar. Risken finns att området på sikt får en stadsmässig karaktär om de omoderna detaljplanerna inte byts ut. 
	Sociala Närheten till naturen kan bidra till en bättre hälsa och god boendemiljö. 
	 
	Det finns ofta många olika intressen och viljor när bebyggelsen består av både fritidshusboende och åretruntboende. Det kan t ex gälla investeringar i vägar men även frågor kring områdets karaktär och bevarandevärden. Variationen i bebyggelsen kan uppfattas som negativ av dem som anser det vara viktigt att området behåller sin fritidshuskaraktär 
	Alternativ 1 

	Ekologiska Områdets naturpräglade karaktär kan ändras eftersom viss vegetation försvinner när man bygger nytt. Genom de nya detaljplanebestämmel-serna motverkas detta i möjligaste mån.  
	 
	 
	Den totala energiförbrukningen för hushållen i området ökar då alla bor året runt. Ett åretruntboende har större uppvärmningsbehov jämfört med ett fritidshusboende. Dessutom kommer antalet transporter att tillta, vilket ökar energiförbrukningen ytterligare. Vid nybyggnad kan byggnaderna lätt göras energisnåla.  
	Ekonomiska Den förväntade ökningen av trafiken kommer med största sannolikhet innebära att vägarna på sikt behöver förbättras. Kostnaderna vid förbättringar av vägnätet kommer att bäras av de enskilda fastighetsägarna då huvudmannaskapet är enskilt. 
	  
	Kulturella Områdets karaktär med hus i natur kommer till stor del att bevaras. 
	 
	Fritidshusen kommer att bli färre vilket leder till en ändrad bebyggelse-karaktär i området. 
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